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Reglamento: Reglamento de Divisiones, Fusiones, Fraccionamientos, Condominios, Conjuntos

Urbanos y sus Modificaciones del Municipio de Xochitepec, Morelos.

Reglamento de Condominio: Es el reglamento de condominio y administración, que, agregado

a la escritura constitutiva de cada condominio, contiene las normas especiales a que deberán

sujetarse los condóminos, en relación al uso, goce y disposición, tanto de los bienes propios

como de los comunes, así como lo referente a la administración de éstos últimos;

Obras Privadas de Urbanización: Conjunto de obras que se ejecutan dentro de un condominio

tales como red hidráulica, sanitaria, pluvial, eléctrica y pavimentación de calles, mismas que no

están sujetas a garantía;

Obras de Urbanización Pública: Conjunto de obras que se encuentran desarrolladas dentro de

áreas de carácter público como: red hidráulica, sanitaria, pluvial, eléctrica y pavimentación de

calles, sujetas a garantia y a municipalización.

ARTíCULO 7. Son autoridades competentes para la aplicación del presente ordenamiento, las

siguientes:

L El Ayuntamiento de .Xocnitepec, .Morelos;

II. El Presidente Municipal de Xochitepec, Morelos;

III. La Comisión Municipal de Fusiones, Divisiánes, Fraccionamientos, Condominios y

Conjuntos Urbanos dei Ayuntamiento de Xochirepec;

IV. La Dirección General de Desarrollo Urbano Sustentable, Obras y Servicios Públicos;

V. La Dirección de Divisiones, Fusiones, Fraccionamientos, Condominios, Conjuntos

Urbanos y susiviodificaciones;

VL La Dirección de Desarrollo Urbano;

VII. La Dirección de Servicios Municipales;



ARTÍCULO 5.- Corresponde al Ayuntamiento, prestar los servicios públicos municipales a partir

de la recepción o municipalización de los desarrollos, así como negar o autorizar sobre la

solicitud, tipo y .etapas .dedesarro!!o de !as fraccionamientos ,dentro de! Municipio, }' resolver

sobre la recepción de fraccionamientos, condominios, conjuntos urbanos, bajo los términos del

presente reglamento.

Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Morelos, para los efectos del presente reglamento

se entenderá por:

Área de donación: La superficie de terreno de los fraccionamientos y desarrollos en

condominio, conjuntos urbanos, con accesos y servicios públicos, que el desarrollador tiene la

obligación de transmitir a favor del municipio de Xochitepec, Morelos en los términos del

presente reglamento y demás disposiciones aplicables, mismo que el desarrollador tiene la

obligación de trun:;mitir la:; tire-a:;destinadü paré] equipamiento urbano y área:; verdes. de

acuerdo con los porcentajes previstos por la Ley.

Andador: La vialidad destinada únicamente para el uso de peatones y con restricción para la

circulación de vehículos, salvo los de emergencia, para dar acceso a los lotes o viviendas de los

fraccionamientos y áreas privativas tratándose de condominios;

.d.no}'o .vehkular. El espacio de una \!ia!!dad destinado exdusivamente para !a circulación de

vehículos;

Calle cerrada: La vialidad destinada para el tránsito peatonal y vehicular, que tiene su afluencia

predominantemente para dar acceso y servicio a los lotes colindantes, previendo un sólo acceso

con retorno vehicular, sin continuidad hacia otras calles;

Comisión Municipal: Comisión Municipal de Fusiones, Divisiánes, Fraccionamientos,

Condominios y Conjuntos Urbanos del Ayuntamiento de Xochitepec;

Consejo Municipal: Consejo Municipal de Desarrollo Urbano, órgano institucional de

participación de la sociedad organizada, auxiliar de las autoridades municipales en el proceso



de planeación del desarrollo urbano sustentable;

Desarrolladores.- Las personas físicas o morales que soliciten autorizaciones respecto de las

acciones urbanas contenidas en ei presenre regia mento ias cuáies una vez otorgada ia

autorización correspondiente quedan sujetas a la evaluación y seguimiento de las autoridades

competentes respecto de las obras de urbanización y demás caracteristicas de los proyectos

aprobados;

Dirección.- Dirección de Divisiones, Fusiones, Fraccionamientos, Condominios, Conjuntos

Urbanos y sus Modificaciones;

.Dirccdón.Gcnc~!.- -A In Direccién Gcncl"u! de De-5tlrro!!c Urbunc SU$tcnttlblc.Obru~ y Servido:;

Públicos del Municipio de Xochitepec, Morelos;

Director General.- Al titular de la Dirección General de Desarrollo Urbano Sustentable, Obras y

Servidos Públicos de! Munidpio de Xochitepec, tv!orelos;

Director: Al titular de la Dirección de Divisiones, Fusiones, Fraccionamientos, Condominios,

Conjuntos Urbanos y sus Modificaciones

Fianza: Garantia otorgada por ei desarroiíador para asegurar ei cumpiimiento de ias obras de

urbanización, en los casos de Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos Urbanos;

Ley: Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Morelos;

Predio: El bien inmueble que no forma parte de un Fraccionamiento o desarrollo en

Condominio;

Procedimiento Administrativo: Conjunto de normas jurídicas que establecen las formas que

deberán seguirse a efecto de que la autoridad nulifique, confirme, revoque o modifique, el acto

impugnado;

Reglamento de construcción: Reglamento de Construcción para el Municipio de Xochitepec,

Morelos;



VIII. La Contraloría Municipal;

IX. La Tesoreria Municipal;

X. El Sistema de Agua Potable del Municipio de Xochitepec;

XI. La Dirección de Desarrollo Ambiental Sustentable; y

XII. La Dirección General de Seguridad Pública Preventiva, Vialidad y Protección Civil

iviunicipai.

ARTíCULO 8. - La presentación del proyecto para la autorización de una fusión, división,

fraccionamiento, condominio, conjunto urbano o sus modificaciones deberá entregarse de

forma completa para su integración y análisis ante la Dirección, debiendo adjuntar a la solicitud,

el formato que será expedido por la Dirección, asi como los documentos en original o copia

certificada que le sean requeridos para cada caso.

roda persona fisica o moral, que presente su solicitud de autorización, sea el propietario o su

representante legal, deberá señalar domicilio dentro del territorio del Municipio de Xochitepec,

para efecto de oír o recibir notificaciones o toda clase de documentos y valores.

ARTíCULO 9.- Dentro de los cuarenta y cinco dias hábiles siguientes a la presentación de la

solicitud, la Dirección hará del conocimiento del solicitante, por escrito, la procedencia o

improcedencia de la misma, con expresión de las causas, motivos o razones legales para ello.

ARTíCULO 10.- Cuando lo consideren necesario, la Comisión o el Director, según corresponda,

requerirán al particular mediante escrito, los documentos adicionales, estudios y dictámenes

técnicos y jurídicos complementarios, de acuerdo a la normatividad aplicable al caso en

particular, que resulten necesarios para emitir la resolución que proceda, dentro de los quince

días hábiles siguientes, contados a partir, según sea el caso, de la recepción de la solicitud o del

acuerdo respectivo de la Comisión. En ambos casos, el interesado contará con un término de 90

días hábiles para solventar dicha solicitud o, caso contrario, su trámite quedará sin efecto.

ARTíCULO 11.- El Director, una vez que el proyecto cumpla con todos los requisitos



I

establecidos en la Ley y en el Reglamento, lo turnará a la Dirección General, para que esta lo

someta a la consideración de la Comisión Municipal para su análisis y resolución de

procedencia en la Sesión Ordinaria o Extraordinaria inmediata que corresponda.

ARTicULO 12.- En todos los proyectos que se contemple la apertura, prolongación o

ampliación de vía pública o privada, deberá ajustarse a los lineamientos que establece el Titulo

Sexto, Capitulo 11 de la Ley.

Las vialidades de carácter público que se constituyan con motivo de la aplicación de la Ley y el

presente Reglamento, no podrán cambiar su finalidad, ser modificadas o eliminadas.

ARTIcULO 13.- Para la constitución de una servidumbre, con motivo de la aplicación de la Ley

y del presente Reglamento; además de ser tomada en cuenta la situación de los predios y la

utilidad privada, deberá considerarse lo siguiente:

1. En todo caso, las dimensiones de éstas deberán ajustarse a las establecidas en el Capitulo

TI del Título Sexto de la Ley; a excepción de aquellas ya existentes con anterioridad a la

realización de cualquier trámite que contempla la Ley y el presente Reglamento, mismas que

conservarán sus medidas; o bien, cuando exista una resolución judicial en sentido diverso;

11. Corresponde al dueño del predio realizar a su costa, las obras o trabajos para su uso

adecuado, instalación de los servicios básicos de pavimentación, electrificación, red hidráulica

y sanitaria, y

TII. En un proyecto podrán establecerse cuantas servidumbres sean convenientes, en el modo

y forma que considere el propietario, siempre que no se contravenga lo dispuesto en otras

leyes o reglamentos, ni se perjudiquen derechos sociales, de terceros o se altere el orden

público y la calidad e imagen urbana de la zona.

ARTÍCULO 14.- En ningún caso será autorizado proyecto alguno en el que se pretenda dividir,

suprimir o modificar una servidumbre, aún cuando el predio sirviente o dominante se divida

entre varios dueños, la servidumbre continuará activa o pasivamente en el predio en que estaba

constituida, hasta que legalmente se extinga, de conformidad con lo que establece el Código



Civil para el Estado Libre y Soberano de Morelos.

No se podrán establecer servidumbres pasivas, en los términos del derecho común, sobre los

cauces, vasos, zonas federales o demás bienes del dominio público, los cuales, para su

explotación, uso o aprovechamiento, requieren de concesión o asignación, en los términos de

las leyes aplicables correspondientes.

ARTÍCULO 15.- En todos los predios donde exista colindancia con carreteras federales, estatales

o municipales, deberá presentarse el alineamiento federal, estatal o municipal y, en su caso, el

dictamen de impacto vial con el fin de proteger y conservar el derecho de vía, así como la no

afectación a la estructura urbana.

Así mismo, no podrán autorizarse proyectos en que se afecten u ocupen los derechos y

vialidades federales y estatales como: lineas de la Comisión Federal de Electricidad, cuerpos de

agua, carreteras, poliductos, entre otros; salvo que se presente la concesión de ocupación

otorgada por la autoridad competente.

ARTIcULO 16.- Los lotes resultantes de una fusión, división, fraccionamiento, condominio o

conjunto urbano con frente a carreteras federales, estatales o municipales, no podrán tener

acceso directo por éstas, por lo que, en su caso, deberán presentar el otorgamiento de

permisos y autorizaciones para la construcción de accesos, cruzamientos e instalaciones

marginales en el derecho de vía.

ARTÍCULO ~7.- Para efecto de no incurrir en la destrucción de zonas arqueológicas, históricas o

que constituyan patrimonio cultural, histórico o artístico, invariablemente se deberá presentar

documento de no afectación, emitido por el Instituto Nacional de Antropología e Historia a que

se refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueológicos, Artísticos e Históricos o de

la autoridad competente en la materia, siempre y cuando se ubiquen dentro de la poligonal de

un sitio o zona catalogado como tal al momento de presentar su solicitud ante la Dirección.

ARTÍCULO 18.- La publicidad destinada a promover la venta de lotes o viviendas de cualquier



desarrollo urbano de los previstos por la Ley y el presente Reglamento, deberá contener o

mencionar el número de oficio de autorización para desarrollar, otorgado por la autoridad

competente; lo cual deberá ser supervisado por dicha autoridad, a fin de que lo ofertado

coincida efectivamente con lo autorizado.

El contenido y mensaje de la publicidad deberá ser fisica y jurídicamente cierto, por lo que se

evitará toda publicidad engañosa sobre bienes y servicios que puedan motivar erróneamente al

público a adquirir un determinado inmueble; y lo mismo aplica para la información relacionada

con la construcción y venta de bienes inmuebles.

ARTICULO 19.- En caso de que la autoridad municipal, tenga conocimiento o advierta la

existencia de publicidad engañosa que no se ajuste a los bienes y servicios existentes sobre los

cuales recaiga dicha publicidad, procederá a emitir un informe derivado de la supervisión que se

realice sobre el predio de que se trate, en donde hará constar que la publicidad relacionada con

los inmuebles objeto de dicha publicidad no coincide, y pondrá a disposición de las personas

que se consideren afectadas por la compraventa de un inmueble bajo publicidad engañosa una

copia del informe respectivo.

Dicho informe señalará las inconsistencias entre la publicidad realizada y las edificaciones

existentes; para tal efecto, el informe que se emita podrá servir al adquiriente para exigir la

responsabilidad civil o penal que resulte, de conformidad con las reglas y competencia

señaladas por la legislación civil o, en su caso, penal vigente en el Estado de Morelos.

ARTICULO 20.- El solicitante al obtener la autorización deberá acudir ante Notario Público, a fin

de protocolizar el oficio de autorización e inscribirlo ante el Instituto del Registro Público de la

Propiedad y del Comercio del Estado, dentro del plazo establecido por la Ley.

ARTICULO 21.- El Notario ante quien se lleve a efecto el acto de protocolización, tendrá la

obligación de fijar los detalles del oficio de autorización, por lo que en caso de fraccionamiento,

condominio o conjunto urbano, la escritura deberá contener la totalidad de lotes aprobados, el

número de manzanas y secciones, en su caso, las calles y avenidas con su nomenclatura,



ubicación de las áreas verdes, jardines, lugar de estacionamiento correspondiente a cada lote,

especificando los destinados a las visitas, áreas de donación, en su caso, y los servicios públicos

con que cuenta, asi como las demás características que identifiquen plenamente al desarrollo. El

testimonio que se extienda deberá tener como anexo el Reglamento del Condominio, de ser el

caso.

ARTíCULO 22.- Con independencia de lo señalado en el articulo anterior, los propietarios y

desarrolladores que soliciten la autorización, deberán escriturar ante Notario Público a favor del

Municipio, la superficie donada con motivo de la acción urbana respectiva, en términos de la

Ley.

ARTíCULO 23.- El Instituto del Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Estado de

Morelos, no registrará bajo concepto alguno, oficio de autorización de fraccionamiento,

condominio o conjunto urbano que no haya considerado el área de donación correspondiente,

sea ésta cubierta en especie o de manera pecuniaria a favor del Municipio, en términos de la

Ley.

ARTIcULO 24.- De todas las autorizaciones que otorgue la autoridad competente, se enviará

copia con anexo de los planos necesarios al Instituto del Registro Público de la Propiedad y del

Comercio del Estado de Morelos, a la Dirección de Catastro Municipal, a la Dirección General

del Sistema de Información Catastral y a la Dirección de Administración Urbana.

CAPITULO U

DE LA COMISION MUNICIPAL DE FUSIONES, DMSIONES, FRACCIONAMIENTOS,

CONDOMINIOS Y CONJUNTOS URBANOS DEL AYUNTAMIENTO DE XOCHITEPEC.

-ARTICULO 25. La .Comisión 'Municipal, es .un órgano colegiado de decisión encargado de

conocer, resolver y aprobar las acciones de Fusión, División, Fraccionamientos, Condominios y

Conjuntos Urbanos, así como sus modificaciones, que se encuentren dentro del territorio

municipal, la cual, se integra de la forma siguiente:



I. El Presidente Municipal, quien la presidirá por sí o por su representante que será el

Secretario Municipal;

II. Regidor Titular de la Comisión de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Públicas;

III. Regidor Titular de la Comisión SeNicios Públicos Municipales;

IV. Titular de la Dirección General de Desarrollo Urbano Sustentable, Obras y SeNicios

"Publicos, quien ¡ungirá como Secretario Ejecutivo;

V. Titular de la Dirección de Desarrollo Urbano;

VI. Titular de la Dirección de Divisiones, Fusiones, Fraccionamientos, Condominios,

Conjuntos Urbanos y sus Modificaciones;

VII. Tesorero Municipal;

VIII. Contralor Municipal;

IX. Director del Sistema de Agua Potable del Municipio de Xochitepec;

X. Titular de la Dirección de Desarrollo Ambiental Sustentable, y

XL Director de Catastro Municipal.

Los integrantes de la Comisión Municipal antes mencionados contarán con voz y voto y podrán

ser representados por suplentes cuando la persona titular asi lo crea conveniente.

Así mismo, a las sesiones de la Comisión Municipal, se invitara a los titulares de la Secretaria de

Desarrolio Sustentabie Dei Estado de 'ivioreius, dei 'instituto Dei Registro Púbiico de fa Propiedad

y del Comercio del Estado y de la Delegación Estatal del Registro Agrario Nacional en el Estado,

quienes tendrá voz pero no voto.

"ARTícuL.O 26.- Para el dE:sarrúllode .sus funciones la Comisión Municipal tiene las siguientes

atribuciones;

l. Establecer los criterios, políticas, procedimientos, lineamientos y requisitos que

íCgirón IrJ Fu~¡¿n y D¡v¡~¡¿n .de predios, !l:'J ,con~t¡tudón de Frnccionumicnto::;,



Condominios y Conjuntos Urbanos, asi como sus modificaciones, que se encuentren

dentro del territorio Municipal, con apego a lo establecido en la Ley, así como lo

dispuesto en el Reglamento Municipal;

Il Analizar y autorizar los proyectos de Fusión, División, Fraccionamientos,

Condominios, Conjuntos Urbanos y sus modificaciones, una vez cubiertos en su

totalidad los requisitos que estable la Ley y el Reglamento Municipal;

UI. Ejercer las atribuciones que le otorga la Ley y el Reglamento Municipal en cuanto a

la autorización y supervisión de Fusiones, Divisiones, Fraccionamientos,

Condominios y Conjuntos Urbanos, asi como sus modificaciones;

N. Coordinarse con otras dependencias Estatales y Federales en las materias de sus

respectivas competencias;

v. Hacer ,efect~!as las garantías que establece la Ley y ,e! .Reglamento ~.'lun¡cipa!,

cuando exista violación a dichas dispociciones, así como a las autorizaciones que se

hayan emtido con base en los ordenamientos citados;

VI- Dirti!r lae;; ITIprJirl;:¡s cip. sP!Jurirl;:ui CIlIP. rpsldtp.n np(p,;::¡ri;:¡s clI;:mcin SP pong;:¡ pn

peligro la vida y la seguridad de las personas y sus bienes;

VIl Auxiliarse de la fuerza pública para cumplir y hacer cumplir sus determinaciones;

VUI. Dictaminar sobre las obras de urbanización, previa a su municipalización;

IX. Supervisar la calidad de los materiales y trabajos realizados en las obras, asi como

el avance de estas;

x. Hacer dei conocimiento de ias dependenciasiviunicipaies, "EsTaTaiesy federaies, íos

hechos que púedieran constituir infracciones a las dispociciones legales cuya

aplicación les competa;

XL Vigilar en la ejecuci6n de sus funciones, ta aplicaci6r, de los Plane5 Y'Pi"ograjYlaS

Estatales y Municipales, en materia de Desarrollo Urbano y ordenamiento

ecológico;



XII Ordenar en cualquier momento las inspecciones de los lugares en donde se realice

la venta de los lotes que lo integran con el fin de verificar el cumplimiento de la

Ley, y el Reglamento Municipal;

. xrrr. Calificar la infracciones e imponer las medidas de seguridad por violaciones a La

Ley, así como al Reglamento Municipal;

xrv'. $üDstanLiar lüs ft?(ürSúS -qüe 5€:an cornpetenció de :á comisión;

>N. Emitir los criterios para establecer las garantías que aseguren las obras de

urbanización a que se refiere el articulo 155 de la Ley; para estos efectos deberá de

entenderse como obras de urbanización, aquellas que una vez concluida la acción

urbana, sean susceptibles de formar parte de los bienes del Municipio, a través del

acto de municipalización;

XVI. Instruir al Director, la substanciación del procedimiento administrativo que,

derivado de ¡as vioiaciones -a ¡as condicionantes establecidas en ¡as autorizaciones

que en la materia emita la Comisión Municipal, asi como las violaciones o

incumplimiento a las autorizaciones expedidas conforme a anteriores

ordenamientos de la materia;

>NH. Imponer las medidas de seguridad que establece la Ley y ei Reglamento Municipal;

>NIH. Imponer las sanciones que establece la Ley y el Reglamento Municipal;

XIX. Someter e instruir a revisión del Director para que realice la revisión periódica de

los expedientes que se han integrado con motivo de la competencia de la

Comisión conforme a las leyes anteriores y las vigentes, a efecto de dar el debido

seguimiento a las condiciones y obligaciones a cargo de los desarrolladores y en

caso de incumplimientos, proceder como corresponda, y

XX. Las demás que señale la Ley, el Reglamento Municipal y demás disposiciones

normativas aplicables

ARTíCULO 27.- El Presidente de la Comisión Municipal, en cualquier momento podrá solicitar la



colaboración de representantes de organismos privados, sindicatos, asociaciones de

profesionales, de campesinos organizados o particulares de reconocida solvencia moral y

experiencia, para que en casos especificos aporten su consejo, formulen criterios u opiniones,

asesoren en sus respectivas especialidades técnicas o profesionales, en auxilio y para el mejor

desempeño de las funciones de la (omisión Municipal.

ARTÍCULO 28.- La (omisión Municipal, sesionará ordinariamente conforme al calendario anual

aprobado en ia primera sesión; para raí efecto ei Secretario Técnico, emitirá ia convocatoria

correspondiente, la cual, deberá enviarse al menos con cinco días hábiles de anticipación,

especificando el ó los asuntos a tratar, debiendo adjuntar la documentación soporte que

corresponda a los asuntos.

La (omisión Municipal, sesionara extraordinariamente cuantas veces sean necesarias, previa

convocatoria que realice el Secretario Técnico por escrito, con una anticipación de cuarenta y

ocho horas, especificando el ó los asuntos a tratar debiendo adjuntar la documentación soporte

que corresponda a los asuntos a tratar.

Las sesiones se considerarán válidamente instaladas con la presencia de cuando menos el

cincuenta por ciento más uno de los miembros que integren la (omisión Municipal, siendo en

cualquier caso necesaria la asistencia del Presidente o su representante.

Los acuerdos se tomarán por mayoria de votos de los miembros presentes y en caso de

empate el Presidente tendrá voto de calidad.

ARTiCüLO 29. - Cuando "faite ei Secretario Técnico, ei Presidente desig.,ará a cuaiquiera de íos

integrantes presentes para el desempeño de las funciones que a aquél corresponden.

ARTÍCULO 30. - Las sesiones de la (omisión Municipal, se realizaran en el lugar que indique la

convocatoria, al abrirse cada sesión el Presidente de la (omisión o su representante

comprobará la existencia de quórum. El Secretario Técnico, dará a conocer el orden del dia y la

relación de asuntos que deban tratarse, asi mismo deberá exponer ante los integrantes cada

uno de los expedientes para que sean analizados y revisados con el fin de que éstos emitan su

voto.



La (omisión Municipal, para emitir los Acuerdos o tomar las decisiones sobre los temas a que

se refiere el párrafo anterior recabará previamente los datos, informes, documentos, peritajes y

todos aquellos elementos que a su juicio sean necesarios para garantizar que el Acuerdo o

decisión se tome de conformidad con lo que dispongan los Programas de Desarrollo Urbano

vigentes, la Ley, el Reglamento Municipal y demás normas aplicables.

A las sesiones podrán acceder invitados, siempre y cuando guarden el respeto debido, en caso

contrarie, podrán ser retirado!:, les invitados úr'licamente part¡cipar::H1 cen Val..

En cada sesión se redactarán con precisión los Acuerdos que recaigan sobre cada asunto,

dichos acuerdos serán transcritos en el Acta de la sesión que será agregada al Libro de Actas el

cual estará debidamente numerado y bajo el resguardo del Secretario Técnico; el Acta deberá

ser firmada por los integrantes de la (omisión y el acuerdo o acuerdos que se tomen, serán

acatados por todos los integrantes aún y cuando no hubiesen asistido.

ARTíCULO 31. - En caso de no existir quórum legal el Presidente de la (omisión o su

representante determinará, si iD considera necesario, que ia sesión se reaiice dentro de ¡as

cuarenta y ocho horas siguientes o que los asuntos se traten hasta la próxima sesión ordinaria,

sin perjuicio de que por la importancia de los mismos asuntos se cite a sesión extraordinaria. En

todo caso el Secretario Técnico formulará la convocatoria respectiva.

ARTíCULO 32. - Los Acuerdos que emita la (omisión serán en el siguiente sentido:

l. Aprobado. - Deberá entenderse en este sentido, cuando el expediente se encuentra

debidamente integrado y no exista impedimento legal o técnico para llevarse a

cabo el proyecto presentado;

n. AprobadoC(ondicionado. - Para este eíecto debe entenderse como tai, cuando

hace falta algún requisito por presentar, pero que por esa circunstancia no se

derive impedimento legal o técnico para su aprobación, es decir que una vez

solventado dicho requisito, de cómo resultado Aprobado;
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Ill. Pendiente. - Debe entenderse como tal, cuando por la falta de un requisito no se

tenga la certeza de que con éste se esté violentando la Ley o el Reglamento

Municipal;

N. Improcedente. - Debe entenderse como tal. cuando aún estando el expediente

debidamente integrado, de su análisis se derive alguna improcedencia de tipo

técnico o legal; o que con su aprobación se lesione el orden o interés público.

El Acuerdo, sea cual fuere deberá ser notificado personalmente al propietario o a quién sus

derechos represente, dicha notificación deberá hacerse de conformidad con los lineamientos

que se establecen en el Reglamento Municipa y la Ley de Procedimiento Administrativo para el

Estado de Morelos.

ARTíCULO 33. - La Comisión Municipal, podrá revocar sus propias decisiones o Acuerdos

cuando medie cualquiera de las siguientes circunstancias:

1. Que se afecte gravemente el interés público o social;

II. Que la decisión o Acuerdo haya sido consecuencia de error en los elementos

substanciales del bien u objeto sobre el que recayó;

Ill. Que la Comisión Municipal haya sido inducida a tomar su decisión o Acuerdo

mediante documentación o pruebas falsas;

N. Que la resolución o Acuerdo esté fundado en una disposición legal que la haga

improcedente o sea contra disposición expresa;

V. Por resolución ejecutoriada de la autoridad jurisdiccional competente, y

VI. Cuando ocurra un hecho superveniente que lo motive.
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ARTÍCULO 34.- Para proceder a la revocación, a que se refiere el artículo anterior serán

aplicables las siguientes reglas:

r. La revocación solo podrá ser solicitada por cualquiera de los miembros de la

Comisión, dentro de los dos años siguientes al día en que se emitió la resolución o

Acuerdo;

Ir. Únicamente se revocarán las decisiones o Acuerdos que no afecten derechos

legalmente adquiridos por los particulares, anteriores a la fecha de la misma

resolución o acuerdo que se pretende revocar,

1lI. Al hacerse la solicitud de revocación que deberá ser por escrito, se señalará con

toda precisión la causa o causas en que se funda dentro de las contenidas en el

artículo anterior,

IV. El Secretario Técnico, procederá a recabar dentro de los treinta días siguientes las

pruebas tendientes a demostrar plenamente la causa de la revocación e integrará el

expediente respectivo;

V. La revocación será sometida como un punto del orden del día en la siguiente

sesión ordinaria después de haber concluido el plazo para recabar las pruebas y se

someterá a votación de la Comisión;

VI. La resolución revocatoria, determinará los efectos de la misma cuando lo requiera

en forma especial;

VIL La resolución se transcribirá de manera integra en el acta, y



VIII. No procederá la revocación si no se recaban las pruebas dentro del plazo señalado

en la fracción N del presente artículo. En este caso se notificará a la Contrato ría

para que inicie los procedimientos de responsabilidad correspondientes.

ARTÍCULO 35. - La Dirección General a través de la Dirección, vigilará la exacta aplicación de

las disposiciones de la Ley y del Reglamento Municipal. en todo lo que se refiere a la materia

que regulan, tomando como referencia los Planes o Programas Estatal y Municipal de

Desarrollo Urbano correspondiente al Municipio, así como todas aquellas normas y

disposiciones que tengan relación con las mismas, las que se harán efectivas por conducto de

las autoridades competentes.

ARTíCULO 36. - La Comisión Municipal, para ejercer sus atribuciones deberá tomar en cuenta

los siguientes principios y objetivos:

1. Procurar el desarrollo equilibrado de la población del Municipio y de la población en

cuanto al uso justo y apropiado de la superficie, a través de las actividades a que la Ley

y el presente ordenamiento refieren;

JI. Impulsar iniciativas individuales o colectivas tendientes a proveer de vivienda a los

distintos sectores de la población en las mejores condiciones económicas, higiénicas y

sociales;

IlI. Proveer el óptimo aprovechamiento de las superficies disponibles;

N. Verificar que el derecho de propiedad, se encuentre de acuerdo a ley;

V. Observar una distribución adecuada de los centros de población, buscando que se

cumplan con la infraestructura y servicios públicos generales, de seguridad y

comodidad;



VL Expedir las aprobaciones y autorizaciones de fusión y división, así como la constitución

de fraccionamientos, condominios y conjuntos urbanos y sus modificaciones, dentro de

los requisitos y limitaciones legales;

VIT. Promover la autonomía municipal y apoyarla en el desarrollo urbano, y

vm. Respetar los usos y destinos del suelo que señalan los Programas de Desarrollo Urbano

vigentes y los que de éstos se deriven.

CAPITULO TERCERO.

DE LAS AUTORIDADES COMPETENTES Y SUS ATRIBUCIONES.

ARTICüi.ü 37.- La Dirección Generdi, además óe ¡as atribuciones que estabiezcan oíros

ordenamientos, tendrá las siguientes atribuciones:

l. Ejercer las atribuciones que se establecen en la Ley, en lo referente a la autorización y

5uper..¡isióii dE-divisionEs, fusiones, fraccionamientos, condominios, cOI~unto5 urbanos y

sus modificaciones en el Municipio de Xochitepec;

IT. Fungir como Secretario Técnico en las sesiones de la (omisión Municipal;

UL Prestar los servicios públicos municipales, atendiendo a lo previsto en la legislación

aplicable;

N. Expedir las resoluciones administrativas en materia de usos de suelo, asi como las

autorizaciones de fusiones, divisiones, modificaciones, fraccionamiento, régimen en

condominio y conjuntos urbanos, de conformidad con las disposiciones contenidas en

los programas de desarrollo urbano sustentable vigentes y demás normas legales

aplicables;



V. Determinar el costo de las obras de urbanización de los Fraccionamientos,

Condominios y Conjuntos Urbanos, para el cálculo de garantias que señala la Ley y el

Reglamento Municipal;

VI Otorgar negar, revocar y suspender licencias de construcción, así como las demás

licencias y dictámenes que la normatividad señale que son de su competencia;

VII. Desarrollar el procedimiento de suspensión de obras de urbanización cuando no se

apeguen a lo establecido en la Ley, el Reglamento Municipal, y a las autorizaciones

expedidas;

VIIl Imponer medidas de seguridad y sanciones administrativas a los infractores de las

disposiciones jurldicas, programas de desarrollo urbano sustentable y reservas, usos y

destinos de áreas y predios en los términos de la legislación vigente;

IX. Implementar en coordinación con las autoridades estatales competentes, acciones que

eviten el establecimiento de asentamientos humanos irregulares;

X. Ordenar en todo momento las inspecciones de los lugares en donde se realiza la venta

de lotes que los integran, con el fin de verificar el cumplimiento de las disposiciones

legales aplicables;

Xl Ordenar las inspecciones que sean necesarias para que se cumplan las disposiciones

legales de acuerdo a la programación aprobada por la comisión para cada desarrollo;

XII. Auxillarse de la fuerza pública para cumplir y hacer cumplir sus determinaciones;

XIII. Dictaminar sobre las obras de urbanización de los desarrollos previo a su

municipalización;



XIV. Llevar el procedimiento de recepción de las obras de urbanización en coordinación con

las dependencias y entidades públicas que hayan autorizado los proyectos respectivos

para su ejecución;

XV. Las demás que le señalen la Ley Orgánica Municipal del Estado de Morelos, Ley de

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Morelos, Ley

Sobre el Régimen del Condominio de Inmuebles para el Estado de Morelos, las

disposiciones reglamentarias municipales y las que dicten el Ayuntamiento o el

Presidente Municipal.

ARTlcUi:ú 3ii.-La Dirección,.tendrá ias siguientes ¡mibuciones:

L Ejercer las atribuciones que se establecen en la Ley, en lo referente a la autorización y

supervisión de divisiones, fusiones, fraccionamientos, condominios, conjuntos urbanos y

sus modificaciones en el Municipio de Xochitepec;

U. Supervisar la calidad de materiales y trabajos realizados en las obras de urbanización,

así como sus avances;

ITL Supervisar'y vigilar que ,las obras -de urbanización se Tealicen con estricto apego a -las

especificaciones del proyecto.

IV. Verificar que se presten suficiente y adecuadamente los servicios a que están obligados

los desarrolladores;

V. Requerir los dictámenes correspondientes para liberar las constancias de terminación

de obra en la ejecución de la urbanización de divisiones, fusiones, fraccionamientos,

condominios, conjuntos urbanos y sus modificaciones;

VL Dictaminar las medidas de seguridad que resulten necesarias cuando se pongan en

peligro la seguridad de las personas, pudiendo auxiliarse de peritos de la materia que

sea necesaria:



VIT. Realizar las inspecciones que sean necesarias para que se cumplan las disposiciones

legales de acuerdo a la programación aprobada por la comisión para cada desarrollo;

Vll. Praaicar ias inspecciones deios iugares en donde se reaiiza ia venta de ¡mes que 'ios

integran, con el fin de verificar el cumplimiento de las disposiciones legales aplicables;

IX. Solicitar la coordinación de las dependencias y entidades Municipales y Estatales para

qUE coadyuven 'para integra¡- 105 dictámenes (üiT¿.spondientes ú bien sustanciar todo

procedimiento de su competencia;

X. Acordar la medidas necesarias que fueren procedentes en relación con las obras de

urbanlznción, cuyo -cGtudc prc~cntc riC5go inminente, que generen in~cgur:dud.

insalubridad o causen molestias;

Xl. Establecer especificaciones técnicas, para la construcción de guarniciones, banquetas,

pa-\.'imentos .y su infraestflJctufa .en arroyos vehkulares de !as fracciom:~mie!'1tos,

condominios, y/o conjuntos urbanos;

XIT. Autorizar, el proyecto de rasantes de vialidades para divisiones, fusiones,

fr;:¡rcion;:¡mipntns; ronnominios n c-onjllntos IIrh;:mos y O:;llC:;mociifir;:¡rionp.s;

XlII. Participar en la creación y administración de reservas territoriales para el desarrollo

urbano sustentable, la vivienda y la preservación ecológica, de conformidad con las

disposiciones jurídicas aplicables;

XlV. Imponer medidas de seguridad y sanciones administrativas a los infractores de las

disposiciones jurídicas, en los términos de los reglamentos aplicables;

AV'. Dictaminar sobre la ubicación, destino 'y' aprovechamiento de áreas eJeequiparniénto

urbano respecto de la solicitud de los desarrolladores;

XVI. Calcular y fijar el monto de las garantías para la conclusión de las obras de

urbémizüción, üs:ccmc establecer In;; propias contí.J v:::ios e defectos ocultos que se

contemplen en la Ley y en el Reglamento Municipal;



XVll Realizar visitas de verificación, análisis y comprobación de información respecto de la

constitución de Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos Urbanos, así como sus

modificaciones;

xvrn. Dictar las medidas de seguridad que resulten necesarias para no poner en riesgo la

vida y seguridad de las personas o sus bienes, pidiendo asesoría técnica a través de un

perito en la materia de que se trate;

XIX. Auxiliarse de la fuerza pública para cumplir y hacer cumplir sus determinaciones;

XX. Poner en conocimiento de su superior y de las dependencias y entidades de la

ildminist:udón públ:cc federa!, .C5t<Jtn! y municipu!. !ti5 situü:::ioncs que pucdur:. cor.~tit:..::r

infracciones a disposiciones legales cuya aplicación les competa;

XXL Supervisar que las obras urbanización de Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos

Urbanos, ,as! .como sus modificaciones se realicen conforme a !as especificaciones

técnicas que establezcan las leyes aplicables y el presente ordenamiento;

XXll Informar a la Comisión sobre las solicitudes que en materia de Fusión, División,

Fr;¡rrionrJmip.ntnc;, Condominios y Conjuntos llrh;¡noc; .::tsíromo c;;us moclifir;¡rionp.s lA

sean presentadas y, en su caso, informar sobre el estado que guardan dichas

solicitudes;

XXIIL Llevar un registro de las fusiones, divisiones, fraccionamientos, condominiosy conjuntos

urbanos existentes dentro del Municipio;

XXN. Dictar las medidas preventivas o correctivas, que se requieran en la ejecución y

desarrollo de fraccionamientos y condominios;

XXV. Las demás que le señalen la Ley Orgánica Municipal del Estado de Morelos, Ley de

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Morelos, Ley

Sobre el Régimen del Condominio de Inmuebles para el Estado de Morelos, las

disposiciones reglamentarias municipales y las que dicten el Ayuntamiento o el

Presidente Municipal.

ARTICULO 39. - La Dirección de Servicios Municipales tendra las siguientes atribuciones:



1. Establecer las normas y especificaciones técnicas requeridas para la infraestructura

de la prestación del alumbrado público dentro de los fraccionamientos,

condominios y conjuntos urbanos;

[1. Autorizar el proyecto ejecutivo de alumbrado público en los fraccionamientos,

condominios y conjuntos urbanos;

HI. Supervüar el cumplkl1iento de la t:jecuclón del proyecta de infraestrctura de

alumbrado público de conformidad con la normatividad vigente;

N. Vigilar que los fraccionamientos que no hayan sido municipalizados, los

dc~()rrcl!iJdor~ prc:;tcnudccuudti y :;ufieicntcmcntc .c! :;cr\/¡cicdc ulumbrudo

público su caso notificar a la Dirección General para la imposición de las medidas

de seguridad y en su caso las sanciones que procedan;

v. Determinar el costo de las obras de alumbrado público fa!tantes que deberá

solventar el desarrollador para la ejecución de las mismas, cuando sea procedente

y de conformidad con la legislación vigente;

VI. Fst;:¡hlpcp.r lite; nnrm;:¡s y pspprifir;:¡cionRs tpcnirits rPC1uprid;:¡sp;:¡rn \;:¡ infr;u~<;tnl(tlJr;:¡

de la recolección de basura dentro de los fraccionamientos, condominios y

conjuntos urbanos;

VII. Determinar la cantidad, capacidad y ubicación requerida de contenedores para la

recolección de basura dentro dentro de los fraccionamientos, condominios y

conjuntos urbanos;

VIII. Supervisar el cumplimiento de las normas oficiales mexicanas en lo referente a

residuos sólidos;

IX. Vigilar que en los fraccionamientos que no hayan sido municipalizados, los

desarrolladores presten adecuada y suficientemente el servicio de limpia y en su

caso notificar a la Dirección General para la imposición de las medidas de

seguridad y en su caso sanciones que procedan;



X. Determinar el costo de los contenedores faltantes que deberá solventar el

desarrollador,

Xi. Determinar ei coSto de ios servicios morgadosa ios desarroiiadores en ios

fraccionamientos previos a su municipalización;

XII. Las demás que se deriven del presente ordenamiento, las disposiciones

reglamentarias municipales y las que dicten el Ayuntarrliento ú el Presidente

Municipal.

ARTICULO 40.- EsCompetencia de la Dirección de Desarrollo Ambiental Sustentable:

1. Establecer nomas y especificaciones técnicas requeridas para la forestación de acuerdo

al tipo de suelo, que se plantarán dentro de los fraccionamientos, condominios y

conjuntos urbanos, para generar un equiiibrio ecológico y evitar la deforestación del

municipio para generar un mayor espacio de áreas vedes que genere mayor estabilidad

ambiental;

II. Determinar la cantidad y las caracteristicas de la flora que se deberá de implementar en

los fraccionamientos, condominios y conjuntos urbanos;

ill. Supervisar ei cumpiimento de ia .forestación, de acuerdo a ias requerimientos

autorizados;

IV. Vigilar y observar que los desarrollos que aún no se encuentren municipalizados, se

encuentre la forestación que 'se haya autorizado ''/ la flora se encuenhe con el cuidado

y mantenimiento adecuado a las áreas verdes, en caso contrario podrá iniciarse el

procedimiento administrativo e imponer las sanciones a las que se haya hecho acreedor

e imponer las medidas de seguridad que resulten procedentes, asi mismo mandar un

informe a la comisión;

V. Determinar el costo de la forestación faltante que el desarrollador está obiigado a

cumplir en términos de las disposiciones aplicables;

'Vi. Las demás que ie señaieniaLey de Ordenamiento Territoriai y DesarroJio ürbano

Sustentable del Estado de Morelos, Ley Sobre el Régimen del Condominio de



Inmuebles para el Estado de Morelos, las disposiciones reglamentarias municipales y las

que dicten el Ayuntamiento o el Presidente Municipal.

._--'_ •.•• _._ ,'_' ., - ,'_ "'_"" - •••••• ,. - .i

AKIILUlU 4~.- la ulrecclon "eneral ae ~egurlaaa ~uDllca ~revemlva,vlallaaa y nmecclon

Civil:

1. Establecer los dictámenes y normas especificas, técnicas, requeridas para la

iroplantaLión ,de una infraestructura referente a la ser.alización \/ial y placas de

nomenclatura o toponimia para los desarrollos que se establecen en el presente

reglamento;

rr. Autcrizor el proyecte de cstructurQ '~'k~Losí cemo :;u ubk,xiór: de 10m¡sm~.pnm efecto

del emitir el dictamen de impacto vial;

IlI. Supervisar las que los desarrolladores cumplan con el mantenimiento de la señalización

via!;

IV. Determinar el costo de las obras de la infraestructura vial y placas de nomenclatura o

toponimia faltantes a efecto de que el desarrollador cumpla con las mismas, lo cual

deberá de emitir su observaciones a la comisión a efecto de que se realice el

procedimiento administrativo a que haya lugar.

V. Verificar que las instalaciones de los conductos de gas, agua, electrificación, cumplan

con las medidas de protección civil a efecto de garantizar la seguridad de las personas,

y

VI. Las demás que le señalen la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

Sustentable del Estado de Morelos, Ley Sobre el Régimen del Condominio de

Inmuebles para el Estado de Morelos, las disposiciones reglamentarias municipales y las

que dicten el Ayuntamiento o el Presidente Municipal.

ARTICULO 42. - El Sistema del Agua Potable del Municipio de Xochitepec, además de las

atribuciones que establece su reglamento, tendrá las siguientes atribuciones:

1 AutOrizar los proyectos de construcCión e introducción de los sistemas de agua

potable, alcantarillado sanitario y pluvial en las vialidades de los fraccionamientos,



condominios y conjuntos urbanos, así como los relativos a las plantas de tratamiento

de aguas residuales e infraestructura para saneamiento, en su caso, las cuales, deberán

de cumplir con todos y cada uno de los requisitos que establezcan las leyes,

reglamentos y normas oficiales mexicanas;

1I. Otorgar o negar factibilidades de servicios de su competencia;

IIL Ordenar y practicar inspecciones a fin de verificar que se cumpla con lo establecido en

¡as ieyes, regia memos y normas oficiaies mexicanas para ia construcción e introducción

de las redes de agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial en las vialidades de los

fraccionamientos, condominios y conjuntos urbanos, así como a las plantas de

tratamiento de aguas residuales e infraestructura para saneamiento, y en su caso,

notificar a la Dirección General para la imposición de sanciones y medidas de seguridad

que resulten procedentes;

N. Vigilar que los fraccionamientos que no hayan sido municipalizados, presten en

óptimas condiciones el servicio de agua porabie, así como ei tratamiento y saneamiento

de aguas residuales;

V. Determinar el costo de la infraestructura hídrica, alcantarillado, tratamiento de aguas,

disposición final dE' lodos, qut:' el desarrollador no haya generado de acuerdo a ¡dS

autorizaciones otorgadas;

VL Verificar que los desarrolladores cumplan con las normas de sobre el cuidado del agua,

y

Vil. Las demás que establezcan las leyes, normas oficiales mexicanas, disposiciones

reglamentarias municipales y las que dicten el Ayuntamiento o el Presidente Municipal.

CAPITüLü CüARTú.

FUSiÓN, DMSIÓN, FRACCIONAMIENTOS, CONDOMINIOS Y CONJUNTOS URBANOS.

SECCiÓN L

FUSIÓN Y DIVISIÓN.



ARTÍCULO 43. - Para la tramitación de una fusión o división, se requerirá que en la solicitud

suscrita por el o los propietarios o el solicitante, se señale la ubicación del predio, clave

catastral y superficie total, y se deberá adjuntar la siguiente documentación en original o copia

certificada:

L Solicitud en el formato expedido por la Dirección. En caso de no ser propietario,

presentar poder notarial que lo acredite como solicitante, manifestando bajo protesta

de decir verdad, que las facultades con las que promueve en su representación no le

han sido revocadas o modificadas con anterioridad;

lI. Escritura pública o titulo de propiedad;

lIt Licencia de uso del suelo con plano autorizado vigente conforme a la normatividad

aplicable;

N. Factibilidad de agua potable emitida por el Sistema de Agua Potable del Municipio de

Xochitepec;

V. Certificado de libertad de gravamen expedido con una antelación no mayor a tres

meses;

VI. Boleta predial actualizada;

VIL Plano catastral, certificado y verificado en campo vigente conforme a la normatividad

aplicable;

VIII. Plano de la división o fusión, con tres copias firmadas en original por el o los

propietarios;

IX. Informe del predio emitido por el Registro Agrario Nacional;



X. Si la división solicitada es en términos de regularización presentar minimo tres

fotografías del predio, y

XL Si la división o fusión solicitada implica apertura de calle o servidumbre de paso,

además de los requisitos anteriores, deberá anexar a su solicitud:

a. Calendario de obras y presupuesto detallado de las obras de urbanización, firmado por el o

los propietarios o apoderado legal y perito responsable;

b. Especificaciones del proyecto de calle o servidumbre de paso, firmado por el o los

propietarios; y

c. Piano generai de instaiaciones hidráuiicas, sanitarias y eiécuicas de ia caiie, en dos copias

firmadas por el o los propietarios en original, así como por el perito responsable.

ARTíCULO 44. - Además de satisfacerse los requisitos previstos en el presente Reglamento,

antes de ütO(gdfse una autorización de fusión, división o rnodif1caclón de alguna de estas

acciones, la Dirección deberá tomar en consideración lo siguiente:

I. - Si cuenta con antecedente de división anterior, a efecto de que no se incurra en la

figura de un fraccionamiento;

II. Se deberá garantizar conforme a este Reglamento, la reparación o reposición de los

pavimentos, banquetas, guamiciones o cualquier parte de edificaciones contiguas que

puedan resultar afectadas, y

IIL Tratándose de lotes que formen parte de un condominio, no podrán considerarse

como una división o fusión, si no que deberá ser solicitada como modificación al

proyecto ya autorizado que para tal efecto se establece en el presente Reglamento y la

Ley sobre el Régimen de Condominio de Inmuebles para el Estado de Morelos; por lo

que deberá contar con la anuencia de los condóminos tomada en asamblea,

salvaguardando los derechos de terceros.



ARTÍCULO 45. - Las autorizaciones de división de un predio en hasta cinco fracciones se

considerará como ta\, y no podrá otorgarse con posterioridad autorización de división alguna

sobre el mismo predio cuando éste continúe a nombre del mismo propietario a quien se

otorgó la autorización inicial; de otorgarse en dichas condiciones, será considerado como

fraccionamiento y deberá cumplir con todas las obligaciones correspondientes a dicha acción.

Cuando se efectúe una división con apertura de calle y/o servidumbre de paso, el propietario

deberá presentar los presupuestos de infraestructura urbana consistentes en red de agua

potable, drenaje, energía eléctrica, pavimentos, banquetas y guarniciones.

ARTICULO 46.' Tratándose de inmuebles ejidales sobre los que se haya adquirido el dominio

pleno, el propielario imeresado en la división, deberá acreditar que se respetó en íavor del

Municipio el derecho de preferencia a que se refiere la Ley Agraria.

ARTICULO 47. - Los inmuebles catalogados de valor arqueológico, artístico e histórico ubicados

dentm del territorio municipal, pod.-án fus¡o¡.•ars¿ o subdrv.idirse previa autorizd(¡ón de la:;

autoridades competentes.

ARTÍCULO 48. • La autorización para llevar a cabo una fusión de inmuebles, no implica la

tiutorizaclón paril fu:;¡oilélr le:; u:;os o destinos del sue!c que los mismo:; tengé.ln o :;e le:; héJya:!

asignado, así como tampoco constituyen constancias de apeo y deslinde respecto de los

inmuebles a que se refieren, ni acreditan la propiedad o posesión de los mismos .

.A.RTfcUlO 49. - L~~subdivisiones de un predio o lote perteneciente a un fracc!onamien!o o

condominio autorizado bajo los términos del presente ordenamiento, quedan en definitiva

como les fue autorizado, salvo en los casos en que el o los predios sujetos a subdivisión,

correspondan a la superficie prevista como equipamiento urbano exclusivamente.

ARTICULO 50. - La Dirección podrá implementar programas de regularización respecto de

aquellos inmuebles que se hayan dividido sin obtener la autorización correspondiente, siempre

y cuando cumplan como mínimo con los requisitos que a continuación se enumeran, sin

perjuicio de las sanciones administrativas que procedan o de la responsabilidad penal o civil en

que los desarrolladores incurran:

L Que no se deriven de un fraccionamiento;



II. Tener una antigüedad comprobable de división y construcción habitable mayor a 5

años a la fecha en que se solicite la regularización;

IIl. Encontrarse dentro de una zona urbana; y

IV. Que las partes resultantes:

a. Se destinen exclusivamente a usos habitacionales;.

b. Tengan acceso independiente a la via pública;

c. Cuenten con todos los servicios o en su caso obtengan factibilidad para los

mismos por parte de las dependencias o entidades públicas involucradas;

d. No tengan áreas comunes o muros medianeros; y

e. No estén sujetas al régimen de propiedad en condominio.

SECCION IL

DE lOS FRACCIONAMIENTOS.

ARTICULO 51. - Los fraccionamientos, cualquiera que sea su tipo, excepción hecha de los de

urbanización progresiva, deben contar con las siguientes obras e instalaciones:

L - Vialidades;

II. Red de agua potable;

I1L- Red de drenaje y alcantarillado;

IV. - Sistema para la conducción de aguas pluviales, indicando su canalización y destino, o su

conexión a coiector piuviai en caso de existir;

V. - Red de energia eléctrica, alumbrado público y preparación para acometidas domiciliarias;

VL - Pavimentación;

VII. - Guarniciones diseñadas para el acceso vehicular a las banquetas;



VIII. - Banquetas;

[)(. - Rampas para discapacitados;

X. - Placas de nomenclatura en los cruces de las calles;

XL - Áreas verdes forestadas y equipadas; y,

XII. - Señalización vial.

Artículo 52. - Para la tramitación de un fracciona'miento, se requerirá que en la solicitud

suscrita por el o los propietarios, se señale la ubicación del predio, clave catastral y superficie

total. y se deberá adjuntar la siguiente documentación en original o copia certificada:

I. Solicitud por escrito en el formato que expida ia Dirección. En caso de no ser el propietario,

. deberá presentar poder notarial, manifestando bajo protesta de decir verdad, que las facultades

con las que promueve no le han sido revocadas o modificadas con anterioridad;

IT.Escritura pública con la que acredita ia propiedad;

1IL Licencia de uso de suelo con plano autorizado vigente conforme a la normatividad aplicable;

IV. Resolutivo de [mpacto Ambiental;

V. Factibilidad de agua potable emitida por la autoridad competente para cada uno de los

lotes;

VL Factibilidad de conexión a drenaje o descarga de aguas residuales emitida por la autoridad

competente conforme a ias dimensiones del proyecto;

VII. Certificado de libertad de gravamen expedido con una antelación no mayor a tres meses;

VITLBoleta predlal actualizada;

[)(. Plano catastral, certificado y verificado en campo vigente, conforme a la normatividad

aplicable;

X. Calendario de obras y presupuesto detallado, de las obras de urbanización, firmado por el

propietario y perito responsable;



XI. Especificaciones y memoria descriptiva del proyecto, firmado por el propietario;

XII. Factibilidad de suministro de energía eléctrica expedida por la Comisión Federal de

Ejecuicidad;

XIII. Plano general del conjunto, en siete copias firmadas en original por el o los propietarios y

el perito responsable;

Xiv.. Piano general de instaiaciones hidráulicas, sanitarias, eiéCtricas y piuviaies, en dos copias

firmadas por el o los propietarios y perito responsable;

xv. Informe de predio emitido por el Registro Agrario Nacional;

XVI. En caso de que conforme a la Ley el área de donación sea pagada en forma pecuniaria,

deberá presentar avalúo comercial emitido por institución de crédito, corredor público o

persona que cuente con cédula profesional de valuador expedida por la Secretaría de

Educación Pública, conforme lo dispuesto por el artículo 150 de la Ley;

XVII. Fianza que garantice la totalidad de la conclusión de las obras de urbanización, y

XVIII. Presentar cuadro de áreas en disco compacto en formato de Word y plano general del

conjunto Dei proyecto georeferenciado con coordenadas üTivi en Auiocad.

ARTICULO 53. - Satisfechos los requisitos a que se refiere el precepto anterior, la Dirección

analizará ei proyecto respectivo, mismo que deberá cumplir con las siguientes especificaciones:

l. Accesos, Vialidades públicas o Internas con el tipo de pavimento adecuado al fraccionamiento,

así como la ubicación, longitud y anchura de las vias públicas para integración vial del

fraccionamiento, con las urbanizaciones y comunicaciones adyacentes;

ti. Las superficies y dimensiones de los imes serán determinadas por el Programa de Desarroiio

Urbano Sustentable correspondiente, lo que dependerá de la forma, tipo y magnitud del

fraccionamiento, y bajo ninguna circunstancia podrá contar con un frente menor de seis metros;

ITl La übkación de las süperficies ¡y,iniroas necesarias para las lineas rnat?stras de servicios

públicos de electrificación y alumbrado público; agua potable y alcantarillado, así como el

destino final de las aguas residuales;



IV. Las áreas en que se ubiquen las superficies destinadas a servicios públicos;

V. El área de donación al Municipio, o la extensión y ubicación de la superficie que la sustituya

cuando esta se señaie fuera dei fraccionamiento;

VI Las áreas destinadas a otros usos distintos del objeto principal del fraccionamiento;

VII. La implementación de medidas necesarias para evitar la contaminación ambiental por.

ruidos, humos, poivos, residuos, emanaciones venenosas o tóxicas y oiores félidos o

desagradables; de conformidad con lo que establezca el resolutivo de impacto ambiental;

VIII. Garantizar que las aguas residuales que no cuenten con la autorización respectiva de la

CÜ¡Tlisión Nac¡ünal del Agua o de la autoridad COiy,petentl2, no se descaiguen en 105 ¡jos, lagos,

lagunas, presas, apantles, depósitos o cualquier corriente de aguas de manantial, pluviales o

subterráneas. La violación a esta disposición quedará sujeta a las sanciones aplicables, de

acuerdo con las disposiciones vigentes, y en su caso, a la cancelación inmediata de la

autorización otorgada y a las demás consecuencias a que diere lugar para que, de ser

procedente, se presente la denuncia correspondiente ante la autoridad competente, y

IX. El proyecto deberá incorporarse y coadyuvar al mejoramiento de la imagen urbana de la

zona, de conformidad con io estabiecido en ios Programas de Desarrolío Urbano Sustemabies,

asi como los Reglamentos de Imagen Urbana correspondientes.

ARTICULO 54. - Los fraccionamientos por su modo de ejecución, deben entenderse como:

1. De urbanización inmediata.- Son aquellos en los que el fraccionador, persona fJsica o moral,

debe llevar a efecto la totalidad de las obras de urbanización y la instalación de los servicios

públicos dentro de un término que no exceda de dos años a partir de la fecha de autorización;

U. De urbanización por etapas.- C.uando se trata de macro proyectos, ya que debido a su

extensión, caracterlsticas y costo, el fraccionador o promovente solicitan la ejecución de las

obras de urbanización por etapas, de acuerdo a los plazos, requisitos y zonas que se

determinen en la autorización respectiva;

IlI. De urbanización por cooperación.- Corresponde al grupo social legalmente constituido y que

se compromete a ejecutar las obras de urbanización en un predio de su propiedad en el plazo



y con las especificaciones reglamentarias que se haya determinado en el oficio de autorización.

Dichas obras deberán ejecutarse con la cooperación de los miembros del grupo social, con el

aval y garantía de la autoridad municipal, sin menoscabo de aportaciones y recursos de

cualquier otra instancia pública o privada que garanticen la conclusión de dichas obras. En caso

de no existir garantia pública o privada suficiente, no se aprobará esta modalidad, y

N. De urbanización progresiva.- Es aquel en el que ejidatarios o comuneros, jurídicamente

acreditados soliCitan la constitución de un fraCCionamiento, sUJetandose a derechos y

obligaciones de urbanización y desincorporación de la zona del núcleo agrario a fraccionar,

obligándose a observar la Ley, el Reglamento, la Ley Agraria, y a la sujeción de los tiempos que

las autoridades competentes les determinen y con total apego a las disposiciones de los

Programas de Desarrollo Urbano Sustentable.

Deberá requerirse al núcleo agrario la realización de los trámites de desincorporación ante el

Registro Agrario Nacional previamente a la solicitud presentada ante la Dirección; en caso de

ser negativa o no acreditarse lo anterior, será desechada dicha solicitud.

Para esta figura forzosamente habrá de requerirse como aval o garantia a la autoridad

municipal o estatal que acredite, mediante convenio, la forma en que habrá de cumplir con las

obras de urbanización.

ARTICULO 55. - Para el apoyo a los fraccionamientos por cooperación, el Ayuntamiento

prestará:

L Asistencia a promotores y a grüpos para Su organización legal, y

!l. Asesoría técnica para la elaboración del proyecto de fraccionamiento, obtención de la

respectiva autorización, ejecución de etapas de su urbanización y equipamiento, así como para

la construcción progresiva de vivienda, la capacitación de los integrantes de la organización

social, la asesoría para la construcción y la adquisición de materiales.

ARTICULO 56. - Para el fraccionamiento de urbanización progresiva, los ejidatarios o

comuneros debidamente acreditados deberán promover la desincorporación de su tierra de

dicho régimen por la via de la expropiación o de la adopción del dominio pleno para poder

incorporar sus tierras al desarrollo urbano.



ARTICULO 57. - El fraccionamiento de urbanización progresiva se podrá llevar a cabo de la

siguiente manera:

1.Cuando el promovente sea el Gobierno del htado o MUnicipio correspondiente, y

rr. Cuando los promoventes sean los mismos ejidatarios o comuneros.

ARTICULO 58. - El Ayuntamiento apoyara en la elaboración de los esquemas de desarrollo

urbano de ios fracciona miemos de urbanización progresiva, por si o a uavés de ios colegios de

profesionistas en la materia, y otorgará las autorizaciones que le correspondan para llevar a

cabo su urbanización; asimismo el Municipio llevará a cabo los actos necesarios para el caso

que se requieran créditos para la construcción de la infraestructura de cabecera.

ARTICULO 59. - Cuando la Comisión o la Dirección General, autoricen fraccionamientos de

urbanización progresiva, están obligadas a vigilar el proceso de desincorporación del régimen

social y garantizar la seguridad jurídica a los adquirentes, y asesorar a los ejidatarios o

comuneros en la elaboración del proyecto del fraccionamiento, coordinándose con el Registro

Agrario Nacional y la Secretaria de la Reforma Agraria

SECCiÓN m.

CONDOMINIOS.

ARTICULO 60. - El régimen de condominio para su administración y manejo, se sujetará a lo

que establece la ley, el Reglamento y la Ley Sobre el Régimen de Condominio de Inmuebles

para el Estado de Morelos.

ARTICULO 61. -Para la tramitación de un condominio, se requerirá que en la solicitud suscrita

por el o los propietarios o el solicitante, se señale la ubicación del predio, clave catastral y

superficie total. Asimismo deberá adjuntar la siguiente documentación en original o copia

certificada:

L Solicitud por escrito en el formato que proporcione la Dirección, en caso de no ser

propietario, presentar poder notarial que lo acredite como representante del propietario o

propietarios,manifestando bajo protesta de decir verdad, que las facultades con las que

promueve en su representación no le han sido revocadas o modificadas con anterioridad;



II. Escritura pública con la que acredite la propiedad;

lII. Licencia de uso del suelo con plano autorizado vigente conforme a la normatividad aplicable;

IV. Resolutivo de Impacto Ambiental;

V. Factibilidad de agua potable emitida por la autoridad competente para cada una de las

unidades;

Vi Factibiiidad de conexión a drenaje o descarga de aguas residuaies emirida por ia aUlOridad

competente conforme a las dimensiones del proyecto;

VII. Certificado de libertad de gravamen expedido con una antelación no mayor a tres meses;

VIll Boleta predial actualizada;

IX. Plano catastral, certificado y verificado en campo vigente conforme a la normatividad

aplicable;

X. Voiumad de desrinar la propiedad a régimen de condominio firmado por ei o ios

propietarios;

Xl Reglamento interno del condominio, firmado por el o los propietarios, en dos tantos

originales;

XII. Calendario de obras y presupuesto detallado, de las obras de urbanización y edificación, en

su caso, firmado por el perito responsable y propietario;

XIIi. Especificaciones y memoria descriptiva del proyecto, firmado por el perito responsabie y

propietario;

XIV. Factibilidad de suministro de energla eléctrica expedida por la Comisión Federal de

Eiectricidad;

XV. Plano del conjunto del condominio, en siete copias firmadas en original por el o los

propietarios y el perito responsable;



XVI. Plano o planos generales del proyecto arquitectónico de la unidad condominal a edificar,

en dos copias firmadas en original por el perito responsable;

XVlI. Piano general de instaiaciones hidrauiicas, sanitarias, eléctricas y pluviaies, en dos copias

firmadas en original por el o los propietarios y perito responsable;

XVllI. Informe de predio emitido por el Registro Agrario Nacional;

XIX. Presentar cuadro de áreas e indivisos en disco compacto en formato de word y plano

general del condominio georeferenciado con coordenadas UTM en autocad;

XX. En caso de que, en términos de Ley, el área de donación sea pagada en forma pecuniaria,

deberá presemar avaiúo comercial emitido por institución de crédito, corredor público o

persona que cuente con cédula profesional de valuador expedida por la Secretaria de

Educación Pública, de conformidad por lo dispuesto por el articulo 150 de la Ley, y

XXi Fianza que garantice la totalidad de la cOfn:ILlsión de las obras de urbanización y de LISO

común del condominio.

ARTICULO 62, • La Dirección al momento de revisar el proyecto presentado, deberá observar

que se cumpl~ con !~Ssiguientes espedfk:iKiones:

1. La modalidad y uso del condominio;

1I. Accesos adecuados al condominio, a la vialidad interna y a las unidades condominales, su

ubiCación, iongitud y anchura de ¡as vías internas;

1I1. La fuente de abastecimiento, almacenamiento y suficiencia de cada uno de los servicios

públicos, especialmente el de agua potable;

N. La delimitación de ia extensión mínima de terreno y unidades que pueda comprender ei

condominio, para una mejor administración y control, siendo el máximo permitido en secciones

o c1ústeres de cincuenta unidades;

v. Las supedicies y di(nensiones aproxirnadas de las unidades (onúor(linales pafa afeita al

público y el número total de los mismos, lo que dependerá de la forma, tipo y magnitud del

condominio conforme a la fracción anterior;



VL La ubicación de las superficies y la distribución de las instalaciones necesarias para las lineas

maestras de seNicios públicos de electrificación agua potable y alcantarillado;

VIL Que el proyecto arqUitectónico se sujete a la normatlVidad aplicable, vigilando que los

lugares de estacionamiento de vehículos dentro del condominio, sean los requeridos por la

nomnatividad aplicable en la materia;

VIIi Que ¡as áreas destinadas a uso privativo, elementos y partes comunes, se encuentren

debidamente delimitadas y etiquetadas;

rx. Que el área de donación al Municipio se encuentre debidamente delimitada dentro del

proyEctü, ü bien :a ¿xteils¡ój¡ y ubicación de la süper.icie que la süstltüya, misma que püdiá

estar fuera del condominio, señalando su ubicación, superficie y descripción;

X. La implementación de medidas necesarias para evitar la contaminación ambiental por. ruidos,

humO~1polvos, rC$iducs, cmnn.Jetoncs vcncnOS~$o téxlc.J$ y olores fétidos e dcs.Jgr3d.Jb!cs; de

conformidad con lo que establezca el resolutivo de impacto ambiental;

XL Garantizar que las aguas residuales que no cuenten con la autorización respectiva de la

Comisión Nacional d~!Agua o de la autoridad competente, no se descarguen en !os dos. lagos,

lagunas, presas, apantles, depósitos o cualquier corriente de aguas de manantial, pluviales o

subterráneas. La violación a esta disposición quedará sujeta a las sanciones aplicables de

acuerdo con las disposiciones vigentes y, en su caso, a la cancelación inmediata de la

autorización otorgada y a las demás consecuencias a que diere lugar para que, de ser

procedente, se presente la denuncia correspondiente ante la autoridad competente, y

XII. El proyecto deberá incorporarse y coadyuvar al mejoramiento de la imagen urbana de la

zona, de conformidad con iD que esrabiecen ¡os Programas de üesarroiio ürbano 5usremabie,

asi como los Reglamentos de rmagen Urbana correspondientes.

ARTíCULO 63. - Toda vivienda o unidad condominal deberá contar con el mínimo de un cajón

para estaclona(niento por vivienda, y uno (nás POf cada (inco viviendas para visitantes de los

condóminos.



ARTIcULO 64. - El desarrollador está obligado a conformar la asociación de condóminos y a

entregar el reglamento de condominio a los adquirentes de una unidad condominal, cualquiera

que fuese su uso, mismos que estarán obligados a incorporarse a tal asociación de

condóminos, que se constituya legalmente, y a cumplir con dicho reglamento.

ARTICULO 65.- El reglamento de condominio podrá ser modificado mediante acuerdo de

asamblea y tendrá que hacerse del conocimiento de la Dirección y deberá ser registrado ante el

Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos.

ARTIcULO 66.- No se autorizarán cajones de estacionamiento uno detrás de otro, que impidan

la libre movilidad de los vehículos.

ARTicULO 67. Todo desarrollo en condominio, deberá de estar físicamente delimitado por

elementos tales como setos vivos, árboles, bardas, o por las construcciones mismas que lo

integren; de tal forma que se aprecien de manera clara sus dimensiones y linderos.

SECCióN [v.

CONJUNTOS URBANOS.

ARTICULO 68. - Para la tramitación de un conjunto urbano, se requerirá que en la solicitud

suscrita por ei o los propietarios o ei soiicitanie, se señaie ia ubicación dei predio, ciave

catastral y superficie total, y se deberá adjuntar la siguiente documentación en original o copia

certificada:

L Solkitüd POi eSCirro en el fOiiTIato qüe expida la Dliecclón, en caso de no 5ei piopietéiiio,

presentar poder notarial que lo acredíte como representante dei propietario o propietarios,

manifestando bajo protesta de decir verdad, que las facultades con las que promueve en su

representación no le han sido revocadas o modificadas con anterioridad;

n..Escritura pública con la que acredite la propiedad;

IlI. Licencia de uso del suelo con plano autorizado vigente conforme a la normatividad aplicable;

N. Resolutivo de Impacto Ambiental;



•

V. Factibilidad de agua potable emitida por la autoridad competente para cada uno de los lotes

o unidades condominales;

Vi FaClibiiidad de conexión a drenaje o descarga de aguas residuaies emilida por ia autoridad

competente conforme a las dimensiones del proyecto;

Vll. Certificado de libertad de gravamen expedido con una antelación no mayor a seis meses;

VIIl Boleta predial actualizada;

IX. Plano catastral, certificado y verificado en campo vigente, conforme a [a normatividad

aplicable;

x. üe ser el caso, vOluntad de destinar la superñcie o jotes derenninados de ia propiedad a

régimen de condominio dentro del conjunto urbano, firmado por el o los propietarios;

Xl De ser el caso, reglamento del o [os condominios, firmados por el o los propietarios, en dos

originalt:'s;

Xll. Calendario y presupuesto detal[ado de [as obras de urbanización a municipalizar o de uso

común, asi como los de edificación, firmados por el perito responsable y propietario;

XIlL tspecificaciones y memoria deScriptiva del proyecto, firmadOS por el pento responsable y

propietario;

XlV. Factibilidad de suministro de energía eléctrica expedida por la Comisión Federal de

Eiectricidad;

xv. Plano del conjunto urbano, identificando de manera precisa las áreas vendibles y aquellas

destinadas a ser municipalizadas, en siete copias firmadas en original por el o los propietarios y

el perito responsable;

XVl Plano o planos generales del proyecto arquitectónico, de ser el caso, de las unidades

condominales a edificar, en dos copias firmadas en original por el perito responsable;

XVII. Plano genefal de instalaciones hidráulicas, saflitadas, eléctricas y pluviales, en dos copias

firmadas en original por el o los propietarios y perito responsable;



•

XVIII. Informe de predio emitido por el Registro Agrario Nacional;

XIX. Presentar cuadro de áreas e indivisos en disco compacto en formato de word y plano

generai dei condominio georeferenciado con coordenadas üTivi en Autocad;

XX. En caso de que, en términos de Ley, el área de donación sea pagada en forma pecuniaria,

deberá presentar avalúo comercial emitido por institución de crédito, corredor público o

persona que cuente con cédula profesional de valuador expedida por la Secretaria de

Educación Pública, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 1S0 de la Ley, y

XXI. Fianza que garantice la totalidad en la conclusión de las obras de urbanización y, en su

caso, de uso común del condominio y aquellas destinadas a ser municipalizadas.

AKTicULO 69. - El conjunto urbano se desarrollara en areas de reserva o de regeneración

urbana previstos en los programas de desarrollo urbano, y podrán ser de tipo habitacional,

servicios, abasto, industrial, comercio y mixto. Cada tipo de conjunto podrá comprender la

mezcla de usos permitidos en los respectivos programas.

ARTIcULO 70. - El conjunto urbano deberá contar con el equipamiento y servicios, así como la

implementación del uso de ecotecnologias, mismas que resultan necesarias para las mejores

condiciones de vida de sus habitantes, usuarios y medio ambiente. Lo anterior deberá ser

cumplido por personas fisicas o morales, públicas o privadas.

Para efectos del presente articulo se entiende por ecotecnologías el uso o implementación de

aquellas técnicas, materiales, estructuras, servicios y demás actos relativos en la figuras que

contempla este Reglamento, que resulten sustentables en el uso y aprovechamiento de los

recursos naturales, así como la preservación del medio ambiente, mediante el uso y aplicación

de estos materiales y técnicas avalados por las normas oficiales mexicanas en la materia.

ARTICULO 71. - A los conjuntos urbanos en que se desarrollen proyectos de vivienda de tipo

económico, se ¡es considerará prioritarios y estimuiarán su desarroiio, para iD cuai se otorgarán'

facilidades para su tramitación, construcción, operación y asignación.

ARTICULO 72. - Los conjuntos urbanos tienen como finalidad el establecimiento, desarrollo y

mejoramiento de las condiciones generales de la población a que estén destinados, as; como



propiciar la legalidad en la tenencia de la propiedad, seguridad, salubridad, confort e imagen

urbana.

ARTICüLü 73. Los conjuntos urbanos que se construyan jUntO o en medio de una o más

colonias o poblados, deberán proveer la integración vial adecuada, a juicio de la Comisión

Municipal, de acuerdo a los programas de desarrollo urbano sustentable, y dentro de su ámbito

de competencia, fomentar o ayudar a los habitantes a que establezcan los servicios públicos

indispensables, así como la integración poblacional. Los servicios públicos y el equipamiento

urbano en los conjuntos urbanos, no podrán considerarse exclusivos de éstos, y deberán

integrarse a las colonias y poblados aledaños o vecinos.

---_.~....
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REGULARIZACIÓN

ARTICULO 74.• Toda acción urbana contemplada por la Ley y el Reglamento, podrá ser

regularizada siempre y cuando encuadre dentro de las fracciones 11y 111del articulo 1~4de la

Ley, para lo cual se deberá acreditar lo siguiente:

1. En caso de división, debe tratarse de predios cuya edificación tenga una antigLJedad, por lo

menos, de cinco años. Para erecto de acreditar dicha antiguedad, se deberá presentar

constancia de antiguedad emitida por la autoridad catastral que corresponda, y

11.Tratándose de fraccionamientos o predios con construcciones contemplados por la Ley o el

presente Reglarnento, deberán estar consoiidados y contar con Id infraestructura urbana

mínima.

ARTICULO 75.• No se considerará aplicable la figura de regularización a los desarrolladores

que :ncumpkH1 con la:; requisito::; que exige !ti Ley y el R€glt.lmento, quienes serán resp0r1st.lb!es

de las sanciones administrativas que correspondan, sin perjuicio de aquellas que contemplan las

disposiciones legales en materia civil y penal.

En los casos en que e! propietario o fraccionador que esté !levando a cabo la constitución de

un fraccionamiento o condominio no haya iniciado los trámites correspondientes para su

autorización, no se le considerará como desarrollo en términos de regularización; por lo que



deberá sujetarse a las normas y requisitos que, para tal efecto, establece la Ley y el presente

Reglamento.

La autoridad correspondiente ordenará, de inmediato, la suspenslon de dichas acciones, Sin

peduicio de que le sean aplicables al desarrollador las sanciones, infracciones o medidas de

seguridad correspondientes, conforme a lo establecido en el Titulo Octavo, Capítulo 1II de la

Ley, con independencia de las sanciones en materia civil o penal que resulten aplicables.

SECCIÓN VI.

PROCEDIMIENTO DE MUNICIPALIZACIÓN

ARTICULO 76. - El Ayuntamiento es la autoridad competente para recibir los inmuebles,

equipamiento urbano e infraestructuras correspondientes destinadas a la operación eficiente y

adecuada de los servicios públicos y las obras de urbanización de un fraccionamiento o

conjunto urbano, conforme a lo establecido por el articulo 168 de la Ley, y se encuentra

obligado a recibirlas siempre y cuando las mismas estén completas y se ajusten a lo previsto

por la Ley y el Reglamento.

Cualquier acto, contrato o convenio que se celebre por parte del fraccionador con la asociación

de coionos u otra persona física o morai que contravenga esta disposición, será nuio de pieno

derecho.

Los fraccionamientos que se urbanicen por etapas, podrán municipalizarse por cada etapa,

(üando se hayan ejecutado la totalkJéld de las obras de cada Etapa auto¡lzada.

No estarán sujetos al procedimiento de municipalización los condominios.

ARTICULO 76. - El desarrollador de un fraccionamiento o un conjunto urbano, dentro de un

plazo no mayor de dos años, contados a partir de la recepción del documento de autorización,

deberá cumplir con el proceso de municipalización conforme a lo siguiente:

I. Fase de inspección.- Cuando el desarrollador solicita al Municipio la entrega- recepción de las

obras de urbanización conciuidas, ésie se encuentra obiigado a reaiizar una visita de inspección

al desarrollo, con objeto de constatar si el cumplimiento de tales obras a las que se encuentra



obligado en la autorización respectiva fueron debidamente concluidas, a efecto de emitir el acta

de inspección correspondiente para continuar con la siguiente fase;

H. RecepCión en fase de operación.- Siendo favorable el acta de inspección prevista en la

fracción anterior, la autoridad municipal competente, dispondrá de cinco dias hábiles a efecto

de levantar el acta correspondiente de recepción en fase de operación, debiendo otorgar el

interesado fianza de garantia hasta por un valor equivalente al 100% del importe total de las

obras, expedida a favor de la tesoreria municipal, por el buen funcionamiento, conservación y

para responder de vicios ocultos posteriores. Esta fianza que garantice la operación de las obras

de urbanización se establecerá por un periodo de un año, contado a partir de la fecha en que

se firme el acta correspondiente.

Transcurridos diez meses de iniciada la vigencia de la fianza que garantice las obras de

urbanización, la autoridad llevará a cabo la inspección para verificar el estado y buen

funcionamiento de dichas obras, a efecto de determinar el avance o la conclusión de las

mismas, con el fin de solicitar su renovación, en caso de que no se hayan concluido, o

cancelación de la fianza si ya se dio cumplimiento a la obligación;

lIL Fase de inspección final.- Una vez que se cuente con las obras de urbanización en fase de

operación, ei Municipio estará en condiciones de reaiizar ei acto de entrega y recepción finai de

la misma, siempre que las obras continúen operando en óptimas condiciones, lo cual deberá

ser verificado por la autoridad municipal competente levantando para tal efecto una constancia

por escrito, y

N. Fase de entrega y recepción final.- Una vez satisfechas las fases anteriores, y habiendo

escuchado a la Asociación de Colonos o Junta de Vecinos que se haya constituido, respecto del

funcionamiento de las obras de urbanización, se formalizará la municipalización del

fraccionamiento, mediante acta de entrega recepción final, levantada con la intervención,

cuando menos, del Secretario del Ayuntamiento y el Director General, ante la presencia de un

funcionario que tenga fe pública o ante un Notario Público. A partir de esta fecha el Municipio

se hará cargo del manteñimiento y prestación de los servicios públicos en el desarrollo.



ARTIcULO 77. - Durante la vigencia de la fianza, el desarrollador estará obligado al

mantenimiento y conservación de las obras de urbanización y la prestación de los servicios, y

estará obligado a vigilar y cumplir con lo siguiente:

1.Si durante la vigencia de la fianza se presentan desperfectos o vicios ocultos en las obras de

urbanización, la Dirección General procederá a notificar al fraccionador para que éste lleve a

cabo las reparaciones necesarias que determine dicha autoridad, tomando en consideración las

caracteristicas y magnitud de las mismas, y

n. En el caso de que las reparaciones no se realicen en el plazo señalado, la Tesoreria Municipal.

con base en los datos e informes proporcionados por la Dirección General, procederá a hacer

efectiva la fianza para su aplicación en las reparaciones necesarias.

SECCiÓN vn.

ÁREA DE DONACiÓN

ARTICULO 78. - La superficie destinada para área de donación, podrá estar dentro o fuera del

fraccionamiento, condominio o conjunto urbano, misma que equivaldrá al 10% del área

vendible o de la superficie total. en términos de los articulos 149, 150 Y 179 de la Ley.

ARTíCULO 79. - La superficie donada ai Municipio deberá cumpiir con íos siguientes requisitos:

L Que fisicamente se encuentre libre en su acceso, ocupación y no esté sujeta a controversia

ante la autoridad judicial o a la acción de las autoridades administrativas;

ti. Tener acceso a la vía pública, en una proporción y topogralÍa que ia haga susceptible de

aprovechamiento;

Ill. Que no exista ninguna afectación federal, estatal. ni municipal en el inmueble, y que dicho

predio se encuentre fuera de aigún núcieo agrario, área naturai protegida, zona o sitio

arqueológico, patrimonial o que, por cualquier disposición legal, impida su ocupación;

N. Que en el caso de que el predio a donarse se ubique en lugar distinto del predio sujeto a

autorización en valor comerda: de arnbos sea equivalente, y

V. Que tenga un uso de suelo equivalente al predio de origen contemplado en el proyecto.



SECCIÓN VllI.

SUSTENTABIUDAD URBANA.

ARTICULO 80 .. - Conforme a lo dispuesto por los artlculos 120 fracción X y 127 de la ley, las

autorizaciones de que se ocupa el Reglamento serán fomentadas cuando se asegure su

sustentabilidad, de manera que se logre la articulación de la solución de la problemática en

materia de vivienda, al tiempo que se proporcione calidad de vida y asegure el valor

patrimonial. Para que un desarrollo urbano se considere como sustentable, debe cumplir las

siguientes características:

A. Bíen ubicada.- Entendiendo con ello una vivienda con acceso a:

1. Servicios públicos básicos.- Escuelas de educación primaria y preescolar, equipamiento de

salud en el radio de dos kilómetros, y servicio de transporte a menos de 800 metros;

n. Equipamiento urbano esencial.- Una área tipo plaza o jardin a 300 metros, y un equipamiento

comerciai o abasto dentro de un radio de dos kilómetros, y III üportunidades de trabajo.- (on

lugares en que se oferte empleo formal ubicados en un perímetro dentro del mismo Código

Postal.

6. Cómoda.- Entendiendo con eiia:

1. Una vivienda de superficie de, por lo menos, 80 metros cuadrados, en un conjunto;

n. Vialidades confortables para los peatones, con alumbrado público, banquetas, vías públicas

asfaltadas, y

nI. Una densidad que permita un acceso rápido a los servicios del conjunto habitacional de, por

lo menos, 50 viviendas por hectárea.

C. Modema.-.Una vivienda equipada para ei acceso a ia red de Intemet y con eficientes

tecnologias para el ahorro energético y de recursos naturales como agua y electricidad. Lo

anterior se cubre mediante el uso de calentadores solares, muros ecológicos, clasificadores de

basura y reciclaje, huertos comunitarios, captación y aprovechamiento de agua pluvial,

composta comunitaria. Asimismo, la instalación de focos ahorradores de energia, asi como la



FIANZAS O GARANTlAS

ARTIcULO 82. - Para el otorgamiento de las fianzas o garantias a que se refieren la ley y el

Keglamento, deberá considerarse lo siguiente:

I. las fianzas solo serán admitidas cuando sean otorgadas por sociedad afianzadora

debidamente autorizada por la autoridad federal competente o Institución Bancaria

legalmente constituida y establecida dentro de la República;

11. Deberán otorgarse en términos de la ley y el Reglamento, y

III. No se aceptará garantía hipotecaria en segundo o tercer lugar.

Cuando se acepte garantia hipotecaría sobre bienes inmuebles, en términos del segundo

párrafo del artículo 155 de la ley, esta deberá ser suficiente para asegurar el importe total de

ejecución de las obras, pudiendo ordenarse el avalúo inmobiliario. Además, la Dirección General

y la Dirección, en su caso, deberá asegurarse:

al Que la o las propiedades estén a nombre de la persona obligada a ejecutar díchas obras;

b) Que se encuentren libres de gravámenes, para lo cual se exhibirá el certificado

correspondiente, ecnitido por el instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de

Morelos, y

cl Que el testimonio notarial en el que se establezca la garantia se inscriba en el Instituto de

Scr ....icb::; Rcg¡~trti!c~y Cutu:itr,J!c::; del E::;tiJdc de Maído::;, y se cmitiJ cxprcsiJmcntc ti fiJ'v'cr de!

Municipio, según sea el caso.

ARTíCULO 83. - la Dirección tendrá a su cargo un calendario relativo a las fianzas y su fecha

de ver!cim¡~r!to y ordenará realizar una inspección en el desarrollo para determinar el avance de

las obras de urbanización faltantes, emitiendo un reporte por escrito, con el objeto, en su caso,

de hacer efectiva la fianza otorgada en tiempo y forma antes de la fecha de su vencimiento,

mediante procedimiento de ejecución de fianza, en coordinación con la Tesorería Municipal.

según corresponda; poniendo a disposición de la autoridad competente el monto, con el fin de

realizar las obras faltantes hasta por la cantidad total de la fianza, debiendo solicitar la

renovación y ampliación de las mismas en aquellos casos en que la primera resulte insuficiente



o se haya vencido, y deberá ser renovada con base en presupuestos y valores actualizados al

momento de su renovación.

____ ~.L ••••
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CONSIDERACIONES GENERALES PARA LA EMISIÓN DE LAS AUTORIZACIONES.

ARTICULO 84. - Ninguna autorización de las modalidades contenidas en el Reglamento. podrá

realizarse cuando obstruyan o impidan una servidumbre o un servicIo publico.

La autoridad municipal, dentro de su competencia, podrá impedir o suspender las acciones, o

aplicar la sanción correspondiente, tanto al servidor público, como a los particulares, por la

infracción de este Reglamento o las disposiciones legales aplicables.

ARTICULO 8S. - No se autorizará proyecto alguno que afecte las cuencas hidrológicas,

acuíferos, cauces, vasos y demás depósitos de agua de propiedad nacional, zonas de captación

de fuentes de abastecimiento y zonas federales. Por lo que, en los casos de que un predio

colinde con dichas zonas, el propietario deberá presentar el dictamen técnico de la (omisión

Nacional del Agua en el que indique si la propiedad nacional o zona federal se encuentra

invadida o no, asi como las restricciones correspondientes, en su caso.

ARTlCULü 86. - Para efecto dei cómputo de la vigencia de ¡as autorizaciones a que refiere ei

articulo 153 de la Ley, el mismo se contará a partir del día siguiente en el que sea recibida por

el propietario o por quien legalmente esté autorizado para ello, y únicamente podrá ser

renovada por una sola ocasión y por el lapso de un año. Por lo que se tendrá automáticamente

por cancelada dicha autorización, una vez transcurrido dicho lapso, sin haberse hecho efectiva.

Para la renovación de cualquiera de las autorizaciones otorgadas por la (omisión Municipal o la

Dirección General, deberán actualizarse los siguientes documentos:

i. Certificado de iibenad de gravamen expedido con una anteiación no mayor a ues meses;

1I. Plano catastral verificado en campo vigente conforme a la normatividad aplicable;

III Pago de impuesto predial del periodo que corresponda, y

IV. Licencia de uso de suelo, cuando hubiere fenecido la vigencia de la misma.
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lo anterior sin perjuicio de que, con motivo del análisis juddico de la documentación que

presente y del expediente original, resulte que deba presentar o actualizar cualquier otro

documento adicional que, a juicio de la autoridad, resulte necesario para dicha renovación,

debiendo motivar la autoridad correspondiente las razones por las cuales lo requiere.

ARTICULO 87. - las autorizaciones podrán ser canceladas cuando se actualicen las siguientes

hipótesis:

1. Cuando por actos Imputables al soliCitante se violen algunas de las disposIciones contenidas

en la ley y el Reglamento;

II. Cuando una autoridad federal, estatal o municipal se preste a realizar actos juddicos nulos o

contrarios a las disposiciones legales, encaminadas a que se otorgue cuaiquier autorización por

parte de la Comisión o la Dirección;

III Cuando los Notarios Públicos realicen cualquier acto en contravención a las disposiciones de

la Ley y del Reglamentú, y

IV. En los demás casos que se establezcan en la leyes aplicables.

ARTICULO 88.- En la tramitación de un proyecto de cualquier acción prevista en el Título

Séptimo de ia Ley y objeto dei presente Reglamento podrá deciararse ia caducidad si, una vez

transcurrido el término de ciento ochenta días naturales, no existe por parte del propietario o

gestor acto alguno que indique el ánimo de continuar con el trámite respectivo. El término

deberá contarse a partir del día siguiente a la fecha de su última promoción.

Transcurrido dicho término quedará sin efecto todo documento expedido al solicitante por la

Dirección y se archivará el expediente como concluido.

CAPITULO .QUINTO.

DE lAS ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LAS OBRAS DE URBANIZACiÓN.

SECCiÓN L

DISPOSICIONES GENERALES.



destino habitacional, deberá considerar dentro de su lotificación y/o proyecto, espacios

destinados para el estacionamiento de vehículos visitantes, a razón de un cajón por cada 5

viviendas ó lotes, los cuales integrarán paquetes de no menos de 5 vehículos.

ARTÍCULO 93. - Las instalaciones en via pública referidas a la telefonía, gas natural y demás

servicios deben ser subterráneas y cumplir con las normas oficiales vigentes, siendo la Dirección

la responsable de la autorización del diseño.

ARTÍCULO 94. - Todo fraccionamiento, condominio o conjunto urbano con destino

habitacional, deberá cualquiera que sea su tipo, excepción hecha de los de urbanización

progresiva, contar con las siguientes obras e instalaciones:

1. - Vialidades;

II. - Red de agua potable;

III. - Red de drenaje y alcantarillado;

IV. - Red de energía eléctrica, alumbrado público y preparación para acometidas domiciliarias;

V. - Banquetas;

VI. - Nomenclatura y números oficiales;

VII. - Áreas verdes forestadas y equipadas; y,

VID. - Señalización vial.

SECCIÓN n.

VIALIDADES.

ARTÍCULO 95. - El proyecto de diseño urbano de un fraccionamiento o desarrollo en

condominio deberá respetar ia esiructura viai existente en ios desarrolios coiindantes y ia

establecida en los programas de desarrollo urbano vigentes; asímísmo, dichos diseños deberán

prever la continuidad de las vialidades existentes, salvo que exista un elemento físico o natural

que la imp ida.



ARTIcULO 96. - La capa de rodamiento para [os sistemas viales será de concreto hidráulico. Sin

peduicio de lo anterior, la Dirección podrá autorizar que se utilice otro tipo de pavimento,

siempre y cuando el diseño de éste, garantice una vida útil minima de 30 años.

Las caracteristicas y espesores de las capas que conformen [a estructura de pavimento, se

determinarán a partir de los estudios de geotecnia y diseño de pavimento presentados por el

desarrollador, el cual deberá ser avalado por parte de la Dirección. El criterio para [a

autorización de una determinada estructura de pavimento, se basará en el cumplimiento de

adecuadas caracteristicas de resistencia, durabilidad, comportamiento y seguridad.

ARTíCULO 97. La estructura vial para [a movilidad no motorizada en [as vialidades urbanas, se

conformará de áreas de uso preferencial para peatones y ciclistas y estará integrado de ia

siguiente manera:

1. Los andadores: Vialidad destinada únicamente para el uso de peatones y con restricción para

ia circuiacián de vehícuios, para dar acceso a íos jotes o viviendas de jos fraccionarnienios y

áreas privativas tratándose de condominio:

a) No podrán ser tomados como áreas verdes; áreas de estacionamiento, áreas privativas, ni

tampü(ü (ün1ü áreas de dünación;

b) No podrán transitar vehiculos motorizados salvo los de emergencia. Su prioridad es peatonal;

II. Las Ciclovias: Deberán formar una red para el desplazamiento seguro de los ciclistas:

a) Tendrán una sección transversal minima de 1.50 metros por sentido de circulación;

b) Deben ubicarse dentro de parques ó espacios públicos y/o restricciones federales como rios

y arroyos reconocidos en el plan maestro de ciclovias; y,

1I1.Pistas para trotar de bajo impacto:

a) Tendrán una sección transversal mínima de 1.50 metros cuando sea de ida y vuelta, y de 0.75

metros cuando sea a ambos lados de la ciclovia;

b) Podrán ubicarse dentro de parques púbiicos o restricciones de ríos y arroyos;
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cl El acabado superficial de la pista deberá de ser de materiales que brinden un

amortiguamiento suficiente para reducir el daño en las articulaciones debido al impacto.

__ -.l_ ••• _ __ _ O," •• • • ••

AK IILULU "l>. - ~e permlllran mOTIVOS oe acceso, sIempre y cuanoo se cumpla las

condicionantes siguientes:

I. El desplante de los motivos de acceso no sean considerados como áreas de donación;

II. Que la superficie que ocupe el desplante del motivo de acceso se escriture a favor del

Municipio y que el cuidado, mantenimiento y conservación corran a cuenta del desarrollador,

durante el desarrollo del fraccionamiento y garantizar su mantenimiento hasta la entrega

recepción del conjunto habitacional al Municipio;

I1L Que las instalaciones permitan el libre tránsito vehicular y peatonal;

N. Respeten un radio de giro interior de 9 metros como minimo en el acceso y salida vehicular,

o en su caso a iD que se derive dei diciamen de impacto viai;

v. Cuenten con un arroyo vehicular que incluya el sobre ancho de la vialidad producto del radio

de giro; y,

Vi Se garantice un gáiibo m;nimo a ios 5.50 metros.

Tratándose de desarrollos en condominio, los motivos de acceso deberán atender a las

condicionantes antes señaladas, con excepción de lo establecido en la fracción IL as; como las

que, en su caso, le señale el dictamen de impacto vial; en este supuesto, las instalaciones se

ubicarán a una distancia minima de S metros hacia el interior del predio con respecto al

parámetro perpendicular de la vialidad pública.

SECCIÓN llL

RED DE AGUA POTABLE.

ARTíCULO 99. - Las instalaciones de la la red de distribución de agua potable se ubicara a

partir del paramento y en una franja de 60 cent;metros de ancho, a una profundidad mlnima de

90 centimetros medida comprendida entre el lomo de tubo y el nivel de piso terminado de la

banqueta, o las dimensiones de zanja que marque el proyecto autorizado por el Sistema de



Agua del Municipio de Xochitepec, Morelos.

SECCIÓN IV.

RED DE DRENAJE Y ALCANTARILLADO.

ARTIcULO 100. - La red de drenaje sanitario deberá instalarse:

a) . - En el centro del arroyo vehicular, a una profundidad mínima de 90 centímetros medida

comprendida entre el lomo de tubo y el nivel de piso terminado del arroyo vehicular,

tratándose de vialidades de un solo cuerpo, y

b). - En el centro del carril colindante con la banqueta, en vialidades de dos o más cuerpos.

ARTICULO 101. - La red de drenaje pluvial deberá instalarse bajo la superficie de rodamiento

del arroyo vehicular, a una profundidad minima de 90 centimetros medida comprendida entre

el lomo de tubo y ei nivel de piso terminado del arroyo vehicular.

SECCIÓN V.

RED DE ENERGíA ELÉCTRICA, ALUMBRADO PÚBLICO Y PREPARACIÓN PARA ACOMETIDAS

DOMICIlIARIAS.

ARTICULO 102. - En una franja de 30 centimetros de ancho, medida comprendida entre el

lomo de tubo y el nivel de piso tenminado de la banqueta, o las dimensiones de zanja que

marque el proyecto autorizado por la Comisión Federal de Electricidad, se ubicará la red de

distribución de energía eléctrica.

ARTICULO 103. - Colindante con el área jardinada en dirección al paramento y en una franja

de 30 centimetros de ancho, a una profundidad minima de 40 centimetros medida

comprendida entre el lomo de tubo y el nivel de piso terminado de la banqueta, se ubicará la

red de alumbrado público.

ARTICULO 104. Los sistemas de alumbrado públiCO que Instalen los desarrolladores, deberan

ser luminarias (üil diodos ¿:¡ytisüres d¿; luz (LEDS), los (uales, deberán (un-.plir (Úi-l la nOiT(ld



oficial NOM-031-ENER-2012, buscando en todo momento el ahorro de energía sin demeritar la

calidad de la iluminación.

La potencia de las lámparas será de 150 Watts.

ARTÍCULO 105. - Todos los proyectos de alumbrado público previamente a su ejecución

deberán ser autorizados por ia Dirección de Servicios Púbiicos, debiendo ,:>resentar memoria de

calculo, planos que contengan cuadros de cargas y diagrama unificar.

ARTÍCULO 106. - Queda prohibido a los instalar a los particulares en los Fraccionamientos,

CülK~úrnkliús y Conjuntos Urbanos l¿;rnparas fluon:~:i(~f1tes,incaruJescentes, luz rnlxtil, vdpÚr de

mercurio, haiógenas y vapor de sodio.

ARTÍCULO 107.- El conductor a utilizar en los sistemas de iluminación deberá de cumplir con la

Norma Oficial Mexicana, que se encuentre vigente al momento de su instalación.

La instalación del conductor de los sistemas de iluminación deberá ser subterránea. El conductor

será cable de cobre electrolitico suave, con aislamiento de PVC y se alojará en duetos de PVC,

debiendo instalar registros a una distancia máxima de treinta centímetros de la base del poste.

ARTÍCULO 108. - Los Desarrolladores deberán obtener para el caso de las luminarias una

garantía por escrito del fabricante a favor del Municipio de Xochitepec, Morelos, no menor a

cinco años.

ARTICULO 109. - Para ia instalación de las luminarias se utilízaran postes de altura estándar de

8.5 metros fondeados de anticorrosivo y pintados con esmalte alquidalico en el color que

determine la Dirección de Servicios Públicos.

El brazo metálico será de longitud estándar de 1.4 y 2.8 metros fondeados de anticorrosivos y

pintados con esmalte alquidalico en el color que determine la Dirección de Servicios Públicos.

El c~pc$or minimo de !nminn de les tirbctnntcs ~CílJde ciJ!:brc 11.

Los brazos deberán ser de tubo de acero cédula 30 de 51 milímetros de diámetro y deberán

mantener la luminaria en una posición horizontal.



La distancia máxima interpostal no podrá exceder de 35 metros.

ARTIcULO 110. - Todo proyecto de alumbrado público deberá contar con registro de paso, de

conexión y de cruce de caiies; con ei objera de poder cambiar ia dirección de ios duetos, iibrar

obstáculos naturales, limitar las longitudes de duetos y realizar las conexiones. Los cruces de

calles deberán ser perpendiculares al sentido de la calle y se deberá colocar un dueto de

reserva.

ARTíCULO 111. - Los registros pueden ser prefabricados de concreto armado con malla electro

soldada o construidos en el sitio de la instalación, deberán tener una dimensión interior mínima

de 30*30*60 centímetros, sin fondo y con una capa de grava triturada '1,' y de 15 centimetros

de espesor, debiendo contar con una tapa abatible de concreto armado con marco y contra

marco metálicos a 45 grados.

Los registros de ias caiies deberán lener ia profundidad necesarias para que ei dueto tenga una

altura superior a la capa de grava para evitar que se obstruya el paso del conductor.

Cuando los registros se construyan con tabique el espesor de los muros será de quince

centtrnetros en jardines y carnellones y podrá ser"dt diez centk.-.etrüs en Ddnquetas. Los

registros deberán quedar a nivel de la guarnición en todos los casos, el terminado interior será

aplanado pulido con cemento

ARTICULO 112. - L~:;b~5e5 p~ra tlrbotnnte:; y !umpart.:5 deberc1n ser de concreto, en la

elaboración de la base deberá contemplarse la inclusión de duetos para el cableado de los

postes, el cual, deberá de ser de PVC.

E! eje de !as bases de arbotantes y faroles deberá quedar a una distancia de 50 centímetros de!

paño interior de la guarnición cuando se instale en jardines, carnellones y banquetas anchas (de

más de 1.80 metros). En banquetas angostas (menores a 1.80 metros), quedaran a 20

centimetros del paño interior de la guarnición.

SECCIÓN VI.

BANQUETAS.



ARTÍCULO 113. - Todas las banquetas de los sistemas viales antes mencionados deberán tener

como mínimo una sección de 2 metros y deberán incluir un área jardinada equivalente a una

tercera parte del ancho total de las mismas como minimo y un 50 % como máximo, una

guarnición de 0.20 metros tipo "pecho de paloma" para acceso vehicular, asi como un área de

circulación peatonal con la superficie restante.

Sin perjuicio de lo que se establece en el párrafo anterior, la Dirección podrá valorar, por si o

bien a petición del desarrollador, otros tipos de diseños de banquetas, sin que la sección de la

banqueta pueda ser de menores dimensiones a lo establecido en dicho párrafo.

Asimismo, los desarrolladores deberán prever en su diseño urbano, un sistema de rampas para

que en su ejecución, las personas con capacidades diferentes cuenten con facilidades para su

desplazamiento en banquetas, cruces de vialidades y áreas a desnivel; la longitud y ancho

mínimos será de un metro, debiendo contar con superficies antiderrapantes, y la señalización

adecuada para su protección.

SECCIÓN vn

NOMENCLATURA V NÚMEROS OFICIALES.

ARTíCULO 114. - la colocación de nomenclatura en vialidades deberá hacerse a través de

materiales no corrosivos, poco intemperizables y de dificil destrucción, sin que se permita la

pinta de muros, guarniciones o banquetas, las placas deberán permitir una fácil lectura a una

distancia mínima de veinte metros, debiendo contener el nombre de la calle, colonia o

fraccionamiento de que se trate y el código postal.

En intersecciones de dos vialidades, se tendrá un minimo de cuatro placas, en intersecciones

mayores a dos vialidades, una placa por cada calle antes y despues de la intersección.

ARTíCULO 115. -. - Corresponde a la Dirección General, señalar las medidas, formas y

características tipográficas de las placas de nomenclatura o toponimia.



ARTIcULO 116. - Los Desarrolladores deberán presentar ante la Dirección General, la propuesta

de nomenclatura o toponimia de cualquier vía pública, parque, jardín, plaza, fraccionamiento,

condominio, conjunto urbano y todo sitio público factible de denominación.

La Dirección General, tomará en cuenta la propuesta del Desarrollador al momento de emitir el

dictamen técnico sobre la nomenclatura, debiéndose apegar a lo siguiente:

1. - Análisis de la propuesta del Desarrollador, expresando las razones que se

tomaron en cuenta para estimar o desestimar su propuesta;

[1. - Velar porque exista una adecuada jerarquia vial y compatibilidad en el contexto

urbano con la nomenclatura, y

1Il. - Evitar la duplicidad con la nomenclatura existente.

ARTICULO 117. -.- La Dirección General, una vez que tenga el dictamen positivo, lo turnara a la

Secretaria Municipal, para que sea sometido a la aprobación del Ayuntamiento, una vez

aprobado, se comunicara al Desarrollador.

La colocación de placas correrá por cuenta del Desarrollador, apegandose a las especificaciones

que marca la normatividad vigente.

ARTICULO 118. - La instalación de números oficiales deberá apegarse a lo siguiente:

1. - En inmuebles construidos deberá colocarse en el exterior, al frente de la

construcción junto al acceso principal;

II. - En los condominios horizontales se asignará un solo número oficial exterior y una

numeración progresiva interior para cada vivienda o local;

1Il. - En condominios verticales se asignará un solo número exterior y para su interior

se establecerá una letra por edificio y una numeración progresiva por cada vivienda

o local;



IV. - Los números oficiales en ningún caso deberán ser pintados sobre muros, bloques,

columnas o elementos de fácil destrucción, debiendo además ser de materiales no

degradables con la intemperie;

V. - Las placas deberán ser de tipo fuente legible y permitir una fácil lectura a un

mínimo de veinte metros;

CAPITULO SEXTO.

MEDIDAS DE SEGURIDAD Y PROCEDIMIENTOS.

ARTIcULO 119. - A quien se le expida una autorización y no cumpla con el calendario de obras

en los trabajos, con la culminación y entrega de las obras de urbanización, con las

especificaciones técnicas aprobadas, o en general incumpla cualquier obligación y/o condición

derivada de la autorización, quedará sujeto a las siguientes disposiciones:

l. Se citará al propietario o desarrollador a una audiencia para darle a conocer las infracciones

en que haya incurrido, y se le concederá un término de quince días habiies para que manifieste

el motivo de incumplimiento y ofrezca por escrito las pruebas en su defensa, mismas que

deberán de ser desahogadas dentro de los cinco días hábiles siguientes, salvo que por su

naturaleza requieran de un plazo mayor, se acordara lo conducente, concediéndole un plazo

mayor si fuere procedente;

1I. Si, el incumplimiento es por causas no imputables al desarrollador, se le otorgará un plazo

suficiente para que cumpla;

1Il. Si el interesado no comparece o compareciendo no justifica las causas del incumplimiento,

se iniciará la integración del expediente administrativo de ejecución, con el acta de inspección y

el presupuesto de las obras e instalaciones que no se hubiesen realizado conforme a los costos

actuales;

IV. Hecho lo anterior el Director someterá el asunto a la Comisión, por incumplimiento de obras

de urbanización, a efecto de que la Comisión ordene iniciar el procedimiento administrativo

correspondiente para que se haga efectiva la garantia, en la misma sesión se deberá:

a. Instruir al Director, haga constar que se decrete el inicio del procedimiento

administrativo correspondiente a cargo de la Dirección de Divisiones, Fusiones,



Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos Urbanos y sus Modificaciones, y ésta

substancie el mismo, y

b. Ordenar al Director General, a efecto de que éste coadyuve en dicho procedimiento;

V. El Director, nombrará al personal que llevará a efecto la inspección y ordenará se elabore el

dictamen técnico, mismo que contendrá:

a. La descripción pormenorizada de los faltantes de obras de acuerdo al proyecto

autorizado y/o distinción de las áreas de donación y otras que conforme a la Ley deban

referirse en cada autorización según corresponda, y

b. La descripción de volúmenes faltantes de las obras de urbanización;

VI. Una vez hecho lo anterior el Director, someterá el dictamen técnico a la Comisión, para que:

a. Confirme o modifique el presupuesto formulado de acuerdo a los valores

proporcionados por Comisión de Avalúos de Bienes del Estado;

b. En caso de que el monto de la fianza sea insuficiente para cubrir el importe de las

obras a ejecutar o no exista fianza, se deberá establecer la forma en que el desarrollador

deberá garantizar el costo de las obras que falten por cubrir, y

c. Fije la sanción que refiere la Ley, por no llevar a cabo las obras de urbanización;

VII. Iniciado el procedimiento administrativo de ejecución de la garantía, se dará vista del mismo

al interesado para que dentro del plazo de quince días hábiles contados a partir de que se le

notifique, haga las observaciones que crea pertinentes, ofrezca y desahogue pruebas, y formule

sus alegatos, lo anterior únicamente por cuanto al monto determinado por la Comisión para

cubrir las obras de urbanización y no así por cuanto a la sanción que se le imponga por el

incumplimiento de las mismas;

VIII. Concluido el período de ofrecimiento y desahogo de pruebas el asunto se someterá a la

siguiente sesión de la Comisión a efecto de:

a. Que emita la resolución para que hacer efectiva la fianza otorgada por el desarrollador

por conducto de la Tesorería Municipal o su similar y con su importe ordenar que se

ejecuten las obras no realizadas;

b. Se solicitará se elabore la póliza por concepto del pago de la multa que hubiere

impuesto, se harán éstas por cuenta del desarrollador, y



IX. En la ejecución de la resolución, la autoridad hará uso de la facultad económico-coactiva

para garantizar el cumplimiento y pago de todas las prestaciones que resulten a cargo del

desarrollador por la insuficiencia o falta de la garantía otorgada.

ARTíCULO 120. - En términos de lo dispuesto por la fracción V del articulo 212 de la Ley, en el

momento en que el Director tenga conocimiento de cualquier hecho, denuncia, acto u omisión

por parte de los sujetos obligados al cumplimiento de la normatividad aplicable, que sea

contrario a la Ley o al Reglamento; y derivado del incumplimiento en las obras de urbanización

se afecte la calidad de vida de los habitantes, podrá solicitar como medida de seguridad al

Instituto de Servicios Catastrales y Registrales del Estado de Morelos, la anotación marginal de

los iotes o predios que aún se encuentren pendientes de vender o adjudicarse a favor de

terceros, a efecto de garantizar la terminación y el cumplimiento de dichas obras y evitar que

continúe el perjuicio al interés social que se haya generado.
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CAPITULO IV

DE LOS DIRECTORES RESPONSABLES DE OBRA EN FRACCIONAMEINTOS DESARROLLOS EN

CONDOMINIO Y CONJUNTOS URBANOS.

Artículo O El fraccionador o promotor de algún desarrollo en Fraccionamiento, condominio o

conjunto urbano, deberá designar un Director Responsabie de Obra para ios efecros previstos

dentro del presente ordenamiento, dicha designación deberá realizarse de entre los

profesionales que se encuentren debidamente inscritos ante las Asociaciones Civiles

denominadas "Colegio de Ingenieros Civiles del Estado de Morelos" o "Colegio de Arquitectos

del estado de Morelos"

Artículo O La responsabilidad solidaria del Director Responsable de Obra se iniciará a partir de

su designacióny el desarrollador deberá notificar por escrito a la Dirección dicho nombramiento

en la primera promoción que realice para obtener las autorizaciones, licencias y permisos

necesarios para llevar a cabo la ejecución de las obras de urbanización o edificación, en su

caso, de cualquier tipo de desarrollo.

Artículo O El Director Responsable de Obra responderá solidariamente con el desarrollador en

la materia que regula el presente ordenamiento, siempre que:



. '

1. Suscriba solicitudes y proyectos de obras de urbanización y de edificación, asi

como los planos correspondientes;

[1. Reinicie la ejecución de obras suspendidas;

[JI. Suscriba dictámenes o estudios arquitectónicos o estructurales y, en general,

cualquier documento relacionado con las autorizaciones o licencias que regula el

Código y el presente ordenamiento para la ejecución de las obras y edificaciones

de los fraccionamientos y desarrollos en condominio; y

N. Las demás que establezcan' el presente Reglamento y las disposiciones legales

aplicables.

Artículo O El contenido o resultado de los estudios, dictámenes, proyectos, planos y demás

documentos que suscriba el Director Responsable de Obra con motivo de su desempeño,

podrán ser validados por la Dirección; sin que ello implique deslindarlo de la responsabilidad

civil, penal o administrativa que en su caso se pudiera derivar de su actuación.

Lo anterior, sin perjuicio de las atribuciones que legalmente correspondan a las dependencias y

entidades públicas, quienes asimismo podrán supervisar y verificar en cualquier momento la

veracidad de la información proporcionada por el Director Responsable de Obra, asi como la

correcta realización de los trabajos constructivos y de edificación del desarrollo de que se trate.

Artículo O Además de las establecidas en el Reglamento de Construcción, los Directores

Responsables de Obra tendrán las siguientes obligaciones:

i. Conocer y sujetarse a ¡as disposiciones contenidas en ei preseme ordenamiento;

[J. Asegurarse que las obras de urbanización y edificación del desarrollo se realicen

conforme a las normas técnicas establecidas en el presente ordenamiento, así

como las especificaciones técnico constructivas que establezcan las dependencias y

entidades públicas, y demás disposiciones legales, a fin de asegurar en dichas

construcciones condiciones óptimas de durabilidad, calidad funcionalidad y
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mantenimiento;

llL Conducirse con veracidad en toda clase de informes y documentos que suscriba;

iv'. Regisirar jos avances de ¡as obras de urbanización y edificación en ios iíbros de

bitácora respectivos, los cuales deberán conservarse en la obra a disposición del

personal que realice la inspección y/o supervisión por parte de las dependencias y

entidades públicas;

V. Asegurarse que los cálculos y proyectos que se presenten a la Dirección para su

aprobación, se ajusten a las disposiciones establecidas en el Código y el presente

ordenamiento y normas oficiales vigentes;

Vl En caso de que en el proceso de ejecución de las obras de urbanización o

edificación se detectaran factores de riesgos como: fallas geológicas; terrenos

conformados por rellenos inadecuados o en los que se hayan explotado bancos de

materiales pétreos o minerales; zonas inundables; instalaciones cercanas en

operación que produzcan vibraciones y puedan ocasionar fisuras en techos o

muros o colapsos estructurales; así como cualquier otro factor que pueda poner en

peligro la integridad fisica de las personas y la seguridad de las obras tanto de

edificación como de urbanización; deberá proponer al desarrollador las acciones y

medidas inmediatas que resulten necesarias realizar, informando a la Dirección de

las acciones ejecutadas y los resultados de las mismas para que ésta determine lo

procedente;

\/11. Asegurarse que t-3S obras se ejecuten con apego a las licencias aprobadas

conforme a las disposiciones legales aplicables en la materia;

Vill. Conservar en la obra copia de las licencias, permisos y autorizaciones tramitados

con motivo del desarrollo;

IX. Responder por cualquier violación u omisión a las disposiciones del presente

ordenamiento, por causas imputables a él; y

X. Las demás que establezcan el presente Reglamento y las disposiciones legales

aplicables.
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Artículo O La recepción del desarrollo de que se trate, no exime de responsabilidad al Director

Responsable de Obra, quien estará obligado a asumir las responsabilidades de carácter civil,

penal o administrativa que pudiera derivarse por la actIVidad para la cual haya otorgado su

fespünsiva profesiünal por un tt2-rrninode tres años a partir de la recepción por parte del

Municipio.

Artículo O Cuando se suspenda, cancele o sustituya al Director Responsable de Obra el

desarrollador deberá notificando tal circunstancia por escrito a la Dirección. La sustitución no

exime de su responsabilidad al sustituido, por la parte del desarrollo que le haya correspondido.

El desarrollador procederá de igual forma si la responsiva del. Director Responsable de Obra

LUllLluye ~U1 dlUeH.lU entre (:HTlUU~.

Artículo O. Dentro de los desarrollos en condominio de tipo habitacional que de origen sean

destinados a la venta de vh¡ieiidas, y ¿stas compartan elementos estíiJCtuiales entie 5;' tales

como muros medianeros, bardas divisorias o cubiertas; el promotor deberán incluir de manera

clara y precisa dentro de los contratos privados de compra - venta. los elementos estructurales

compartidos entre condóminos, los cuales no podrán ser sujetos de ninguna modificación o

adecuación sin la aprobación de la Asamblea de Condóminos.

Artículo O. De igual forma, yen el caso de que las viviendas arriba señaladas, sean susceptibles

de ampliaciones, el promotor' del condominio, deberá definir desde el proyecto que se le

autorice. la ubicación de los elementos estructurales necesarios para que el o los condóminos

puedan ejecutar dichas ampliaciones. sin que se generen controversias o confusiones de

propiedad sobre las mismas.

Artículo O. Las áreas de uso común destinadas a áreas verdes y recreativas contenidas dentro

de los desarrollos habitacionales en condominio, sin importar su clasificación, no podrán ser

menores a 10.00 m2. por vivienda.

Artículo O. Las áreas de uso común estarán acondicionadas conforme al tipo de desarrollo en

condominio autorizado, debiéndose señalar tal característica en el proyecto del diseño urbano



... .,

del conjunto, en la escritura constitutiva del régimen, así como en su reglamento y en las

escrituras públicas que se realicen con motivo de enajenaciones subsecuentes.

Ariícuio O. Todo desarroiio en condominio, conrará con depósiios o conienedores de basura

que deberán lindar con la vía pública, sin invadirla, con las dimensiones y características que

autorice la Dirección.

Artkülü O. En los desariüllos en condominio pala liSO cúiTtercial, se deberán Instalill serv.lcios

sanitarios públicos, dentro de las áreas de comunes del mismo.

Artículo O. Los terrenos contenidos dentro de los desarrollos en condominio industriales, no

podrtin contcmpltir unti ::;upcrfidcmenor ti 500.00 m2., y un frente de no meno::;de 10.00 mt$.,

a excepción de los condominios industriales destinados a la micro-industria, en donde se

deberá contemplar una superficie no menor a 150.00 m2., e igualmente un frente de 10.00 mts.

como mínimo.

Artículo O. No podrán autorizarse subdivisiones de lotes dentro de ningún tipo de desarrollo

en condominio, asimismo, para el caso de los condominios habitacionales horizontales que

oferten terrenos, se podrán autorizar fusiones entre los mismos, siempre y cuando, el promotor

de la fusión promueva y obtenga las autorizaciones tanto por parte de la asamblea de

condóminos, como por parte de la Dirección; realice a su costa, las respectivas modificaciones

a la memoria descriptiva del condominio; realice los ajustes y/o modificaciones a las

inscripciones ya realizadas ante el Registro Público de todas y cada una de las escrituras de

propiedad de los predios contenidos dentro del desarrollo en condominio que se vean

afectadas debido al recálculo de indivisos o por algún otro elemento que implique su

modificación; asi como realizar todos los procedimientos administrativos necesarios que afecten

al resto de los condóminos, derivados de dicha fusión

NOM-031-ENER-2012
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