h-_ DEPENDENCIA: PRESIDENCIA MUNICIPAL.
RAICES, TRADICIONES Y PROGRESO N DEPTO: CONSEJERIA JURIDICA

,o,c:»m OFICIO: CJM/X0/2972/10-2014

Xochitepec, Morelos; 28 Noviembre del Afio 2014.

SALVADOR SANDOVAL PALAZUELOS
DIRECTOR GENERAL DE LA COMISION
ESTATAL DE MEJORA REGULATORIA DEL
ESTADO DE MORELOS

PRESENTE.

Por este medio le envio un cordial saludo, asi mismo le solicito de la manera
mas atenta su colaboraciéon, para el analisis correspondiente al PROYECTO DEL
REGLAMENTO DE DIVISIONES, FUSIONES, FRACCIONAMIENTOS, CONDOMINIOS,
CONJUNTOS URBANOS Y SUS MODIFICACIONES DEL MUNICIPIO DE XOCHITEPEC,

MORELOS.

* Sin mas por el momento le envié un cordial y atento saludo.

ATENTAMENTE , /
“Raices, Tradiciones Y Progrégo”

PLAZA COLON Y COSTA RICA S/N COL. CENTRO, XOCHITEPEC, MORELOS.
TELS. 361-41-08, 361-41-09 Y 361-41-10.



Reglamento: Reglamento de Divisiones, Fusiones, Fraccionamientos, Condominios, Conjuntos

Urbanos y sus Modificaciones del Municipio de Xochitepec, Morelos.

Reglamento de Condominio: Es el reglamento de condominio y administracién, que, agregado
a la escritura constitutiva de cada condominio, contiene las normas especiales a que deberan
sujetarse los conddminos, en relacién al uso, goce y disposicion, tanto de los bienes propios

como de los comunes, asi como lo referente a la administracion de éstos Ultimos;

Obras Privadas de Urbanizacion: Conjunto de obras que se ejecutan dentro de un condominio
tales como red hidraulica, sanitaria, pluvial, eléctrica y pavimentacion de calles, mismas que no

estan sujetas a garantia;

Obras de Urbanizacion Publica: Conjunto de obras que se encuentran desarrolladas dentro de
areas de caracter publico como: red hidraulica, sanitaria, pluvial, eléctrica y pavimentacion de

calles, sujetas a garantia y a municipalizacion.

ARTICULO 7. Son autoridades competentes para la aplicacién del presente ordenamiento, las

siguientes:
L El Ayuntamiento de Xochitepec, Morelos;
.  El Presidente Municipal de Xochitepec, Morelos;

. La Comisién Municipal de Fusiones, Divisiones, Fraccionamientos, Condominios y

Conjuntos Urbanos dei Ayuntamiento de Xochitepec;
IV. La Direccién General de Desarrollo Urbano Sustentable, Obras y Servicios Plblicos;

V. La Direccion de Divisiones, Fusiones, Fraccionamientos, Condominios, Conjuntos

Urbanos y sus iviodificaciones;
VL La Direccion de Desarrollo Urbano;

VIL La Direccién de Servicios Municipales;



ARTICULO 5.- Corresponde al Ayuntamiento, prestar los servicios publicos municipales a partir
de la recepcién o municipalizacién de los desarrollos, asi como negar o autorizar sobre la

solicitud, tipo y -eta
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as de decarrollo de los fraccionamientos dentre de! Municipio, y resolver
sobre la recepcién de fraccionamientos, condominios, conjuntos urbanos, bajo los términos del

presente reglamento.

ARTICULO 6. Ademas de las conceptos sefialadns por 1a ey de Ordenamiento Territorial v
Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Morelos, para los efectos del presente reglamento

se entendera por:

Area de donacién: La superficie de terreno de los fraccionamientos y desarrollos en
condominio, conjuntos urbanos, con accesos y servicios publicos, que el desarrollador tiene la
obligacién de transmitir a favor del municipio de Xochitepec, Morelos en los términos del

presente reglamento y demas disposiciones aplicables, mismo que el desarrollador tiene la

acuerdo con los porcentajes previstos por la Ley.

Andador: La vialidad destinada unicamente para el uso de peatones y con restriccion para la
circulacién de vehiculos, salvo los de emergencia, para dar acceso a los lotes o viviendas de los

fraccionamientos y areas privativas tratandose de condominios;

Arrayo vehicular: El espacio de una vialidad destinado exclusivamente para la circulacion de

vehiculos;

Calle cerrada: La vialidad destinada para el transito peatonal y vehicular, que tiene su afluencia
predominantemente para dar acceso y servicio a los lotes colindantes, previendo un sélo acceso

con retorno vehicular, sin continuidad hacia otras calles;

Comisién  Municipal: Comisién Municipal de Fusiones, Divisiones, Fraccionamientos,

Condominios y Conjuntos Urbanos del Ayuntamiento de Xochitepec;

Consejo Municipal: Consejo Municipal de Desarrollo Urbano, érgano institucional de

participacion de la sociedad organizada, auxiliar de las autoridades municipales en el proceso



de planeacion del desarrollo urbano sustentable;

Desarrolladores.- Las personas fisicas o morales que soliciten autorizaciones respecto de las
acciones urbanas contenidas en ei presente regiamento ias cuaies una vez otorgada ia
autorizacion correspondiente quedan sujetas a la evaluacién y seguimiento de las autoridades
competentes respecto de las obras de urbanizacion y demas caracteristicas de los proyectos

aprobados;

Direccion.- Direccion de Divisiones, Fusiones, Fraccionamientos, Condominios, Conjuntos

Urbanos y sus Modificaciones;

Direccién-General. - A la Direccién Genera! de Desarrolle Urbanc Sustentable, Obras y Servicios

Pdblicos del Municipio de Xochitepec, Morelos;

Director General.- Al titular de la Direccién General de Desarrollo Urbano Sustentable, Obras y

Senvicios Piblicos del Municipio de Xochitepec, Morelas;

Director: Al titular de la Direccién de Divisiones, Fusiones, Fraccionamientos, Condominios,

Conjuntos Urbanos y sus Modificaciones
Fianza: Garantia otorgada por ei desarroliador para asegurar ei cumpiimiento de ias obras de
urbanizacién, en los casos de Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos Urbanos;

Ley: Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Morelos;

Predio: El bien inmueble que no forma parte de un Fraccionamiento o desamollo en

Condominio;

Procedimiento Administrativo: Conjunto de normas juridicas que establecen las formas que

deberan sequirse a efecto de que la autoridad nulifique, confirme, revoque o modifique, el acto

impugnado;

Reglamento de construccién: Reglamento de Construccién para el Municipio de Xochitepec,

Morelos;



VIL La Contraloria Municipal;

IX. La Tesoreria Municipal;

X.  El Sistema de Agua Potable del Municipio de Xochitepec;
XL  La Direccion de Desarrollo Ambiental Sustentable; y

XI. La Direccién General de Seguridad Publica Preventiva, Vialidad y Proteccion Civil

iviunicipai.

ARTICULO 8. - La presentacién del proyecto para la autorizacion de una fusién, division,
fraccionamiento, condominio, conjunto urbano o sus modificaciones debera entregarse de
forma completa para su integracién y analisis ante la Direccién, debiendo adjuntar a la solicitud,
el formato que sera expedido por la Direccion, asi como los documentos en original o copia

certificada que le sean requeridos para cada caso.

Toda persona fisica 0 morai, que presente su solicitud de autorizacion, sea el propietario o su
representante legal, debera sefialar domicilio dentro del territorio del Municipio de Xochitepec,

para efecto de oir o recibir notificaciones o toda clase de documentos y valores.

ARTICULO 9.- Dentro de los cuarenta y cinco dias habiles siguientes a la presentacion de la
solicitud, la Direccién hara del conocimiento del solicitante, por escrito, la procedencia o

improcedencia de la misma, con expresion de las causas, motivos o razones legales para ello.

ARTECULO 10.- Cuando lo consideren necesario, la Comision o el Director, segln corresponda,
requeriran al particular mediante escrito, los documentos adicionales, estudios y dictdmenes
técnicos y juridicos complementarios, de acuerdo a la normatividad aplicable al caso en
particular, que resulten necesarios para emitir la resolucion que proceda, dentro de los quince
dias habiles siguientes, contados a partir, segun sea el caso, de la recepcion de la solicitud o del
acuerdo respectivo de la Comisién. En ambos casos, el interesado contara con un término de 90

dias habiles para solventar dicha solicitud o, caso contrario, su tramite quedara sin efecto.

ARTICULO 11.- El Director, una vez que el proyecto cumpla con todos los requisitos



establecidos en la Ley y en el Reglamento, lo turnara a la Direccién General, para que esta lo
someta a la consideracion de la Comision Municipal para su analisis y resolucion de

procedencia en la Sesién Ordinaria o Extraordinaria inmediata que corresponda.

ARTICULO 12.- En todos los proyectos que se contemple la apertura, prolongaciéon o
ampliacién de via publica o privada, debera ajustarse a los lineamientos que establece el Titulo

Sexto, Capitulo Il de la Ley.

Las vialidades de caracter pablico que se constituyan con motivo de la aplicacion de la Ley y el

presente Reglamento, no podran cambiar su finalidad, ser modificadas o eliminadas.

ARTICULO 13.- Para la constitucién de una servidumbre, con motivo de la aplicacion de la Ley
y del presente Reglamento; ademas de ser tomada en cuenta la situacion de los predios y la

utilidad privada, debera considerarse lo siguiente:

I En todo caso, las dimensiones de éstas deberan ajustarse a las establecidas en el Capitulo
Il del Titulo Sexto de la Ley; a excepcién de aquellas ya existentes con anterioridad a la
realizacion de cualquier tramite que contempla la Ley y el presente Reglamento, mismas que
conservaran sus medidas; o bien, cuando exista una resolucion judicial en sentido diverso;

Il. Corresponde al duefio del predio realizar a su costa, las obras o trabajos para su uso
adecuado, instalacién de los servicios basicos de pavimentacion, electrificacién, red hidraulica
y sanitaria, y

1L En un proyecto podran establecerse cuantas servidumbres sean convenientes, en el modo
y forma que considere el propietario, siempre que no se contravenga lo dispuesto en otras
leyes o reglamentos, ni se perjudiquen derechos sociales, de terceros o se altere el orden

publico y la calidad e imagen urbana de la zona.

ARTICULO 14.- En ningln caso sera autorizado proyecto alguno en el que se pretenda dividir,
suprimir o modificar una servidumbre, ain cuando el predio sirviente o dominante se divida
entre varios duefos, la servidumbre continuard activa o pasivamente en el predio en que estaba

constituida, hasta que legalmente se extinga, de conformidad con lo que establece el Codigo



Civil para el Estado Libre y Soberano de Morelos.

No se podran establecer servidumbres pasivas, en los términos del derecho comun, sobre los
cauces, vasos, zonas federales o demas bienes del dominio publico, los cuales, para su
explotacion, uso o aprovechamiento, requieren de concesion o asignacion, en los términos de

las leyes aplicables correspondientes.

ARTICULO 15.- En todos los predios donde exista colindancia con carreteras federales, estatales
o municipales, debera presentarse el alineamiento federal, estatal o municipal y, en su caso, el
dictamen de impacto vial con el fin de proteger y conservar el derecho de via, asi como la no

afectacién a la estructura urbana.

Asi mismo, no podran autorizarse proyectos en que se afecten u ocupen los derechos y
vialidades federales y estatales como: lineas de la Comisién Federal de Electricidad, cuerpos de
agua, carreteras, poliductos, entre otros; salvo que se presente la concesion de ocupacion

otorgada por la autoridad competente.

ARTICULO 16.- Los lotes resultantes de una fusién, division, fraccionamiento, condominio o
conjunto urbano con frente a carreteras federales, estatales o municipales, no podran tener
acceso directo por éstas, por lo que, en su caso, deberan presentar el otorgamiento de
permisos y autorizaciones para la construccién de accesos, cruzamientos e instalaciones

marginales en el derecho de via.

ARTICULO 17.- Para efecto de no incurrir en ia destruccion de zonas arqueoiogicas, historicas o
que constituyan patrimonio cultural, histrico o artistico, invariablemente se debera presentar
documento de no afectacion, emitido por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia a que
se refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos o de
la autoridad competente en la materia, siempre y cuando se ubiquen dentro de la poligonal de

un sitio o zona catalogado como tal al momento de presentar su solicitud ante la Direccion.

ARTICULO 18.- La publicidad destinada a promover la venta de lotes o viviendas de cualquier



desarrollo urbano de los previstos por la Ley y el presente Reglamento, debera contener o
mencionar el nimero de oficio de autorizacién para desarrollar, otorgado por la autoridad
competente; lo cual debera ser supervisado por dicha autoridad, a fin de que lo ofertado

coincida efectivamente con lo autorizado.

El contenido y mensaje de la publicidad deber ser fisica y juridicamente cierto, por lo que se
evitara toda publicidad engafiosa sobre bienes y servicios que puedan motivar erréneamente al
publico a adquirir un determinado inmueble; y lo mismo aplica para la informacién relacionada

con la construccién y venta de bienes inmuebles.

ARTICULO 19.- En caso de que la autoridad municipal, tenga conocimiento o advierta la
existencia de publicidad engafiosa que no se ajuste a los bienes y servicios existentes sobre los
cuales recaiga dicha publicidad, procederd a emitir un informe derivado de la supervision que se
realice sobre el predio de que se trate, en donde hara constar que la publicidad relacionada con
los inmuebles objeto de dicha publicidad no coincide, y pondrad a disposicion de las personas
que se consideren afectadas por la compraventa de un inmueble bajo publicidad engafiosa una

copia dei informe respectivo.

Dicho informe sefalard las inconsistencias entre la publicidad realizada y las edificaciones
existentes; para tal efecto, el informe que se emita podré servir al adquiriente para exigir la
responsabilidad civil o penal que resulte, de conformidad con las reglas y competencia

sefialadas por la legislacién civil o, en su caso, penal vigente en el Estado de Morelos.

ARTICULO 20.- El solicitante al obtener la autorizacion debera acudir ante Notario Piblico, a fin
de protocolizar el oficio de autorizacion e inscribirlo ante el Instituto del Registro Pdblico de la

Propiedad y del Comercio del Estado, dentro del plazo establecido por la Ley.

ARTICULO 21.- El Notario ante quien se lleve a efecto el acto de protocolizacion, tendra la
obligacion de fijar los detalles del oficio de autorizacién, por lo que en caso de fraccionamiento,
condominio o conjunto urbano, la escritura debera contener la totalidad de lotes aprobados, el

nimero de manzanas y secciones, en su caso, las calles y avenidas con su nomenclatura,



ubicacion de las areas verdes, jardines, lugar de estacionamiento correspondiente a cada lote,
especificando los destinados a las visitas, areas de donacion, en su caso, y los servicios publicos
con que cuenta, asi como las demads caracteristicas que identifiquen plenamente al desarrollo. El
testimonio que se extienda debera tener como anexo el Reglamento del Condominio, de ser el

caso.

ARTICULO 22.- Con independencia de lo sefialado en el articulo anterior, los propietarios y
desarrolladores que soliciten la autorizacion, deberan escriturar ante Notario Pablico a favor del
Municipio, la superficie donada con motivo de la accidén urbana respectiva, en términos de la

Ley.

ARTICULO 23.- El Instituto del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Morelos, no registrara bajo concepto alguno, oficio de autorizacién de fraccionamiento,
condominio o conjunto urbano que no haya considerado el drea de donacién correspondiente,
sea ésta cubierta en especie o de manera pecuniaria a favor del Municipio, en términos de la

Ley.

ARTICULO 24.- De todas las autorizaciones que otorgue la autoridad competente, se enviara
copia con anexo de los planos necesarios al Instituto del Registro Piblico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Morelos, a la Direccién de Catastro Municipal, a la Direccion General

del Sistema de Informacién Catastral y a la Direccion de Administracion Urbana.

capfTuLO 11

DE LA COMISION MUNICIPAL DE FUSIONES, DIVISIONES, FRACCIONAMIENTOS,
CONDOMINIOS Y CONJUNTOS URBANOS DEL AYUNTAMIENTO DE XOCHITEPEC.

HiCULC 25. la Comisién Municipal, es un drgano colegiado de decision encargado de
conocer, resolver y aprobar las acciones de Fusion, Division, Fraccionamientos, Condominios y
Conjuntos Urbanos, asi como sus modificaciones, que se encuentren dentro del territorio

municipal, la cual, se integra de la forma siguiente:



L El Presidente Municipal, quien la presidird por si o por su representante que sera el

Secretario Municipal;

. Regidor Titular de la Comisién de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas;
M. Regidor Titular de la Comisién Servicios Publicos Municipales;

IV. Titular de la Direccién General de Desarrollo Urbano Sustentable, Obras y Servicios

Publicos, quien fungira como Secretario tjecutivo;
V. Titular de la Direccién de Desarrollo Urbano;

VL Titular de la Direccion de Divisiones, Fusiones, Fraccionamientos, Condominios,

Conjurtos Urbanos y sus iviodificaciones;
VI. Tesorero Municipal;
VIIL Contralor Municipal;
IX. Director del Sistema de Agua Potable del Municipio de Xochitepec;
X.  Titular de la Direcciéon de Desarrollo Ambiental Sustentable, y
XL Director de Catastro Municipal.

Los integrantes de la Comisién Municipal antes mencionados contaran con voz y voto y podran

ser representados por suplentes cuando la persona titular asilo crea conveniente.

Asi mismo, a las sesiones de la Comisién Municipal, se invitara a los titulares de la Secretaria de

Desarrolio Sustentable del Estado de vioreios, dei Instituto dei Registro Pubiico de fa Propiedad
y del Comercio del Estado y de la Delegacion Estatal del Registro Agrario Nacional en el Estado,

quienes tendra voz pero no voto.
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ARTICULC 26.- Para ¢l desariolloc de sus

atribuciones;

L Establecer los criterios, politicas, procedimientos, lineamientos y requisitos que
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Condominios y Conjuntos Urbanos, asi como sus modificaciones, que se encuentren
dentro del territorio Municipal, con apego a lo establecido en la Ley, asi como lo

dispuesto en el Reglamento Municipal;

Analizar y autorizar los proyectos de Fusion, Division, Fraccionamientos,
Condominios, Conjuntos Urbanos y sus modificaciones, una vez cubiertos en su

totalidad los requisitos que estable la Ley y el Reglamento Municipal;

Ejercer las atribuciones que le otorga la Ley y el Reglamento Municipal en cuanto a
la autorizaciébn y supervision de Fusiones, Divisiones, Fraccionamientos,

Condominios y Conjuntos Urbanos, asi como sus modificaciones;

Coordinarse con otras dependencias Estatales y Federales en las materias de sus

respectivas competencias;

arantias que establece la Ley y el Reglamento Municipal,

cuando exista violacién a dichas dispociciones, asi como a las autorizaciones que se

hayan emtido con base en los ordenamientos citados;

Dictar las medidas de sequridad aue resulten necesarias cuando se ponga en

peligro la vida y la seguridad de las personas y sus bienes;
Auxiliarse de la fuerza publica para cumplir y hacer cumplir sus determinaciones;
Dictaminar sobre las obras de urbanizacion, previa a su municipalizacion;

Supervisar la calidad de los materiales y trabajos realizados en las obras, asi como

el avance de estas;

Hacer dei conocimiento de ias dependencias iviunicipaies, Estataies y Federaies, ios
hechos que puedieran constituir infracciones a las dispociciones legales cuya

aplicacion les competa;

Vigilar en la ejecucion de sus funciones, la aplicacién de ios Planes y Prograinas
Estatales y Municipales, en materia de Desarrollo Urbano y ordenamiento

ecologico;



XIL

XIIL

25
<'~

XVL

XVIL

XIX.

XX.

Ordenar en cualquier momento las inspecciones de los lugares en donde se realice
la venta de los lotes que lo integran con el fin de verificar el cumplimiento de la

Ley, y el Reglamento Municipal;

Calificar la infracciones e imponer las medidas de seguridad por violaciones a La

Ley, asi como al Reglamento Municipal;
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Emitir los criterios para establecer las garantias que aseguren las obras de
urbanizacion a que se refiere el articulo 155 de la Ley; para estos efectos debera de
entenderse como obras de urbanizacién, aquellas que una vez concluida la accion
urbana, sean susceptibles de formar parte de los bienes del Municipio, a través del

acto de municipalizacion;

Instruir al Director, la substanciacion del procedimiento administrativo que,
derivado de ias vioiaciones a fas condicionantes estabiecidas en fas autorizaciones
que en la materia emita la Comisién Municipal, asi como las violaciones o
incumplimiento a las autorizaciones expedidas conforme a anteriores

ordenamientos de la materia;
Imponer las medidas de seguridad que establece la Ley y el Reglamento Municipal;
Imponer las sanciones que establece la Ley y el Reglamento Municipal;

Someter e instruir a revision del Director para que realice la revisién periddica de

los expedientes que se han integrado con motivo de la competencia de la

Comisién conforme a las leyes anteriores y las vigentes, a efecto de dar el debido
seguimiento a las condiciones y obligaciones a cargo de los desarrolladores y en

caso de incumplimientos, proceder como corresponda, y

Las demés que sefiale la Ley, el Reglamento Municipal y demas disposiciones

normativas aplicables

ARTICULO 27.- El Presidente de la Comisién Municipal, en cualquier momento podrd solicitar la



colaboracion de representantes de organismos privados, sindicatos, asociaciones de
profesionales, de campesinos organizados o particulares de reconocida solvencia moral y
experiencia, para que en casos especificos aporten su consejo, formulen criterios u opiniones,
asesoren en sus respectivas especialidades técnicas o profesionales, en auxilio y para el mejor

desempefio de las funciones de la Comisiéon Municipal.

ARTICULO 28.- La Comisién Municipal, sesionara ordinariamente conforme al calendario anual
aprobado en ia primera sesion; para tai efecto el Secretario Técnico, emitira ia convocatoria
correspondiente, la cual, debera enviarse al menos con cinco dias habiles de anticipacion,
especificando el 6 los asuntos a tratar, debiendo adjuntar la documentacion soporte que

corresponda a los asuntos.

La Comisién Municipal, sesionara extraordinariamente cuantas veces sean necesarias, previa
convocatoria que realice el Secretario Técnico por escrito, con una anticipacion de cuarenta y
ocho horas, especificando el ¢ los asuntos a tratar debiendo adjuntar la documentacion soporte

que corresponda a los asuntos a tratar.

Las sesiones se consideraran validamente instaladas con la presencia de cuando menos el
cincuenta por ciento mas uno de los miembros que integren la Comisién Municipal, siendo en

cualquier caso necesaria la asistencia del Presidente o su representante.

Los acuerdos se tomaran por mayoria de votos de los miembros presentes y en caso de

empate el Presidente tendra voto de calidad.

ARTICULO 29. - Cuando Taite ei Secretario Técnico, ei Presidente designaré a cuaiquiera de ios

integrantes presentes para el desempefio de las funciones que a aquél corresponden.

ARTICULO 30. - Las sesiones de la Comisién Municipal, se realizaran en el lugar que indique la
convocatoria, al abrirse cada sesién el Presidente de la Comision o su representante
comprobara la existencia de quérum. El Secretario Técnico, dara a conocer el orden del diay la
relacién de asuntos que deban tratarse, asi mismo debera exponer ante los integrantes cada
uno de los expedientes para que sean analizados y revisados con el fin de que éstos emitan su

voto.



La Comision Municipal, para emitir los Acuerdos o tomar las decisiones sobre los temas a que
se refiere el parrafo anterior recabara previamente los datos, informes, documentos, peritajes y
todos aquellos elementos que a su juicio sean necesarios para garantizar que el Acuerdo o
decision se tome de conformidad con lo que dispongan los Programas de Desarrollo Urbano

vigentes, la Ley, el Reglamento Municipal y demas normas aplicables.

A las sesiones podran acceder invitados, siempre y cuando guarden el respeto debido, en caso

En cada sesién se redactardn con precision los Acuerdos que recaigan sobre cada asunto,
dichos acuerdos seran transcritos en el Acta de la sesién que serd agregada al Libro de Actas el
cual estara debidamente numerado y bajo el resguardo del Secretario Técnico; el Acta debera
ser firmada por los integrantes de la Comision y el acuerdo o acuerdos que se tomen, seran

acatados por todos los integrantes adin y cuando no hubiesen asistido.

ARTICULO 31. - En caso de no existir quérum legal el Presidente de la Comision o su
representante determinard, si io considera necesario, que ia sesion se reaiice dentro de ias
cuarenta y ocho horas siguientes o que los asuntos se traten hasta la préxima sesion ordinaria,
sin perjuicio de que por la importancia de los mismos asuntos se cite a sesion extraordinaria. En

todo caso el Secretario Técnico formulara la convocatoria respectiva.
ARTICULO 32. - Los Acuerdos que emita la Comisién seran en el siguiente sentido:
L Aprobado. - Debera entenderse en este sentido, cuando el expediente se encuentra
debidamente integrado y no exista impedimento legal o técnico para llevarse a

cabo el proyecto presentado;

Aprobado-Condicionado. - Para este efecto debe entenderse como tai, cuando

=

hace falta algin requisito por presentar, pero que por esa circunstancia no se
derive impedimento legal o técnico para su aprobacion, es decir que una vez

solventado dicho requisito, de como resultado Aprobado;



L Pendiente. - Debe entenderse como tal, cuando por la falta de un requisito no se
tenga la certeza de que con éste se esté violentando la Ley o el Reglamento

Municipal;

V. Improcedente. - Debe entenderse como tal, cuando adn estando el expediente
debidamente integrado, de su analisis se derive alguna improcedencia de tipo

técnico o legal; o que con su aprobacién se lesione el orden o interés publico.

El Acuerdo, sea cual fuere deberé ser notificado personalmente al propietario o a quién sus
derechos represente, dicha notificacién debera hacerse de conformidad con los lineamientos
que se establecen en el Reglamento Municipa y la Ley de Procedimiento Administrativo para el

Estado de Morelos.

ARTICULO 33. - La Comisién Municipal, podra revocar sus propias decisiones o Acuerdos

cuando medie cualquiera de las siguientes circunstancias:

L Que se afecte gravemente el interés piblico o social;

IL Que la decision o Acuerdo haya sido consecuencia de error en los elementos

substanciales del bien u objeto sobre el que recayd;

L. Que la Comisién Municipal haya sido inducida a tomar su decision o Acuerdo

mediante documentacién o pruebas falsas;

V. Que la resolucién o Acuerdo esté fundado en una disposicion legal que la haga

improcedente o sea contra disposicion expresa;

V. Por resolucién ejecutoriada de la autoridad jurisdiccional competente, y

VL Cuando ocurra un hecho superveniente que lo motive.



ARTICULO 34.- Para proceder a la revocacién, a que se refiere el articulo anterior seran

aplicables las siguientes reglas:

IL

VIL

La revocacién solo podra ser solicitada por cualquiera de los miembros de la
Comisién, dentro de los dos afios siguientes al dia en que se emiti6 la resolucién o

Acuerdo;

Unicamente se revocaran las decisiones o Acuerdos que no afecten derechos
legalmente adquiridos por los particulares, anteriores a la fecha de la misma

resolucion o acuerdo que se pretende revocar,

Al hacerse la solicitud de revocacion que debera ser por escrito, se sefialara con
toda precisidn la causa o causas en que se funda dentro de las contenidas en el

articulo anterior;

El Secretario Técnico, procedera a recabar dentro de los treinta dias siguientes las
pruebas tendientes a demostrar plenamente la causa de la revocacion e integrara el

expediente respectivo;

La revocacién serd sometida como un punto del orden del dia en la siguiente
sesion ordinaria después de haber concluido el plazo para recabar las pruebas y se

sometera a votacion de la Comision;

La resolucién revocatoria, determinara los efectos de la misma cuando lo requiera

en forma especial;

La resolucién se transcribird de manera integra en el acta, y



VIIL No proceder la revocacién si no se recaban las pruebas dentro del plazo sefialado
en la fraccion IV del presente articulo. En este caso se notificard a la Contraloria

para que inicie los procedimientos de responsabilidad correspondientes.

ARTICULO 35. - La Direccién General a través de la Direccién, vigilara la exacta aplicacion de
las disposiciones de la Ley y del Reglamento Municipal, en todo lo que se refiere a la materia
que regulan, tomando como referencia los Planes o Programas Estatal y Municipal de
Desarrollo Urbano correspondiente al Municipio, asi como todas aquellas normas vy
disposiciones que tengan relaciéon con las mismas, las que se haran efectivas por conducto de

las autoridades competentes.

ARTICULO 36. - La Comision Municipal, para ejercer sus atribuciones debera tomar en cuenta

los siguientes principios y objetivos:

L Procurar el desarrollo equilibrado de la poblacion del Municipio y de la poblacién en
cuanto al uso justo y apropiado de la superficie, a través de las actividades a que la Ley

y el presente ordenamiento refieren;

I Impulsar iniciativas individuales o colectivas tendientes a proveer de vivienda a los
distintos sectores de la poblacién en las mejores condiciones econdmicas, higiénicas y
sociales;

M. Proveer el 6ptimo aprovechamiento de las superficies disponibles;

IV. Verificar que el derecho de propiedad, se encuentre de acuerdo a ley;

V. Observar una distribucién adecuada de los centros de poblacién, buscando que se

cumplan con la infraestructura y servicios publicos generales, de seguridad y

comodidad;



VL

VIL

VIIL
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Expedir las aprobaciones y autorizaciones de fusién y division, asi como la constitucion
de fraccionamientos, condominios y conjuntos urbanos y sus modificaciones, dentro de
los requisitos y limitaciones legales;

Promover la autonomia municipal y apoyarla en el desarrollo urbano, y

Respetar los usos y destinos del suelo que sefialan los Programas de Desarrollo Urbano
vigentes y los que de éstos se deriven.

CAPITULO TERCERO.

DE LAS AUTORIDADES COMPETENTES Y SUS ATRIBUCIONES.

ARTICULO 37.- iLa Direccion Generai, ademds de fas airibuciones que estabiezcan ofros

ordenamientos, tendrd las siguientes atribuciones:

Ejercer las atribuciones que se establecen en la Ley, en lo referente a la autorizacion y
supeivisibin de divisiones,

sus modificaciones en el Municipio de Xochitepec;

Fungir como Secretario Técnico en las sesiones de la Comision Municipal;

Prestar los servicios publicos municipales, atendiendo a lo previsto en la legislacion

aplicable;

Expedir las resoluciones administrativas en materia de usos de suelo, asi como las
autorizaciones de fusiones, divisiones, modificaciones, fraccionamiento, regimen en
condominio y conjuntos urbanos, de conformidad con las disposiciones contenidas en
los programas de desarrollo urbano sustentable vigentes y demas normas legales

aplicables;
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VIL

XL

XIL

XIIL

Determinar el costo de las obras de urbanizacion de los Fraccionamientos,
Condominios y Conjuntos Urbanos, para el calculo de garantias que sefiala la Ley y el

Reglamento Municipal;

Otorgar negar, revocar y suspender licencias de construccion, asi como las demas

licencias y dictamenes que la normatividad senale que son de su competencia;

Desarrollar el procedimiento de suspensién de obras de urbanizacion cuando no se
apeguen a lo establecido en la Ley, el Reglamento Municipal, y a las autorizaciones

expedidas;

Imponer medidas de seguridad y sanciones administrativas a los infractores de las
disposiciones juridicas, programas de desarrollo urbano sustentable y reservas, usos y

destinos de areas y predios en los términos de la legislacion vigente;

Implementar en coordinacion con las autoridades estatales competentes, acciones que

eviten el establecimiento de asentamientos humanos irregulares;
Ordenar en todo momento las inspecciones de los lugares en donde se realiza la venta
de lotes que los integran, con el fin de verificar el cumplimiento de las disposiciones

legales aplicables;

Ordenar las inspecciones que sean necesarias para que se cumplan las disposiciones

legales de acuerdo a la programacién aprobada por la comision para cada desarrollo;

Auxiliarse de la fuerza publica para cumplir y hacer cumplir sus determinaciones;

Dictaminar sobre las obras de urbanizacion de los desarrollos previo a su

municipalizacion;



XIV. Llevar el procedimiento de recepcidn de las obras de urbanizacion en coordinacion con
las dependencias y entidades publicas que hayan autorizado los proyectos respectivos

para su ejecucion;

XV. Las demas que le senalen la Ley Organica Municipal del Estado de Morelos, Ley de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Morelos, Ley
Sobre el Regimen del Condominio de Inmuebles para el Estado de Morelos, las
disposiciones reglamentarias municipales y las que dicten el Ayuntamiento o el

Presidente Municipal.

ARTICULO 38.- La Direccion, tendra ias siguientes atribuciones:

L Ejercer las atribuciones que se establecen en la Ley, en lo referente a la autorizacion y
supervision de divisiones, fusiones, fraccionamientos, condominios, conjuntos urbanos y

sus modificaciones en el Municipio de Xochitepec;

0. Supervisar la calidad de materiales y trabajos realizados en las obras de urbanizacion,

asi como sus avances;

Supervisar y vigilar que las obras de urbanizacion se realice

Eq
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especificaciones del proyecto.

IV. Verificar que se presten suficiente y adecuadamente los servicios a que estan obligados

los desarrolladores;

V. Requerir los dictdmenes correspondientes para liberar las constancias de terminacion
de obra en la ejecucién de la urbanizacion de divisiones, fusiones, fraccionamientos,

condominios, conjuntos urbanos y sus modificaciones;

VL  Dictaminar las medidas de seguridad que resulten necesarias cuando se pongan en
peligro la seguridad de las personas, pudiendo auxiliarse de peritos de la materia que

sea necesaria;



VIL

XL

XIL

XIIL

XIV.
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Realizar las inspecciones que sean necesarias para que se cumplan las disposiciones

legales de acuerdo a la programacién aprobada por la comisién para cada desarrollo;

Practicar ias inspecciones de os iugares en donde se reaiiza ia venta de jotes que oS

integran, con el fin de verificar el cumplimiento de las disposiciones legales aplicables;

Solicitar la coordinacién de las dependencias y entidades Municipales y Estatales para

qu
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procedimiento de su competencia;

Acordar la medidas necesarias que fueren procedentes en relacién con las obras de

urbanizacién, cuye estadc presente riesge inminente, quc generen inseguridad,

insalubridad o causen molestias;

Establecer especificaciones técnicas, para la construccién de guarniciones, banquetas,

navimentos y su infraestructura en armo

ru royos wehiculares de los fraccionamientos,

L1

condominios, y/o conjuntos urbanos;

Autorizar, el proyecto de rasantes de vialidades para divisiones, fusiones,

fraccionamientos, condominios o conjuntos urbanos y sus modificaciones;

Participar en la creacién y administracion de reservas territoriales para el desarrollo
urbano sustentable, la vivienda y la preservacién ecolégica, de conformidad con las

disposiciones juridicas aplicables;

Imponer medidas de seguridad y sanciones administrativas a [os infractores de las

disposiciones juridicas, en los términos de los reglamentos aplicables;

Dictarninar sobre la ubicacion, destino y aprovechamiento de areas de equiparmiento

ar

urbano respecto de la solicitud de los desarrolladores;

Calcular y fijar el monto de las garantias para la conclusion de las obras de
urbanizacidn, asi come establecer las propias contra vicios o defectos ccultos gque se

contemplen en la Ley y en el Reglamento Municipal;



XVIL Realizar visitas de verificacion, anélisis y comprobacién de informacion respecto de la
constitucién de Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos Urbanos, asi como sus

modificaciones;

XVIIL. Dictar las medidas de seguridad que resulten necesarias para no poner en riesgo la
vida y seguridad de las personas o sus bienes, pidiendo asesoria técnica a través de un

perito en la materia de que se trate;
XIX. Auxiliarse de la fuerza publica para cumplir y hacer cumplir sus determinaciones;

XX. Poner en conocimiento de su superior y de las dependencias y entidades de la
administracién publica federal, -estatal y municipal, las situaciones que puedan constituir

infracciones a disposiciones legales cuya aplicacion les competa;

XXL. Supervisar que las obras urbanizacién de Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos

Urbancs, asi como sus modificaciones se realicen conforme a las especificac

técnicas que establezcan las leyes aplicables y el presente ordenamiento;

XXIL Informar a la Comisién sobre las solicitudes que en materia de Fusion, Division,
Fraccionamientos, Condominins v Conjuntos Urbanos asi como sus maodificaciones le
sean presentadas y, en su caso, informar sobre el estado que guardan dichas

solicitudes;

XXIIL Llevar un registro de las fusiones, divisiones, fraccionamientos, condominios y conjuntos

urbanos existentes dentro del Municipio;

XXIV. Dictar las medidas preventivas o correctivas, que se requieran en la ejecucion y

desarrollo de fraccionamientos y condominios;

XXV. Las demas que le senalen la Ley Organica Municipal del Estado de Morelos, Ley de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Morelos, Ley
Sobre el Régimen del Condominio de Inmuebles para el Estado de Morelos, las
disposiciones reglamentarias municipales y las que dicten el Ayuntamiento o el

Presidente Municipal.

ARTICULO 39. - La Direccién de Servicios Municipales tendra las siguientes atribuciones:



IL

V.

VI

VIL

VIIL

Establecer las normas y especificaciones técnicas requeridas para la infraestructura
de la prestacion del alumbrado pablico dentro de los fraccionamientos,

condominios y conjuntos urbanos;

Autorizar el proyecto ejecutive de alumbrado piblico en los fraccionamientos,

condominios y conjuntos urbanos;
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alumbrado publico de conformidad con la normatividad vigente;

Vigilar que los fraccionamientos que no hayan sido municipalizados, los
desarrolladores presten adecuada y suficientemente ¢! servicic -de alumbrado
publico su caso notificar a la Direccién General para la imposiciéon de las medidas

de seguridad y en su caso las sanciones que procedan;

Determinar el costo de lag obras de alumbrado plblico faltantes
solventar el desarrollador para la ejecucion de las mismas, cuando sea procedente

y de conformidad con la legislacion vigente;

Fstablecer las normas v especificaciones técnicas reaueridas para la infrapstructura
de la recoleccidon de basura dentro de los fraccionamientos, condominios vy

conjuntos urbanos;

Determinar la cantidad, capacidad y ubicacién requerida de contenedores para la
recoleccién de basura dentro dentro de los fraccionamientos, condominios Yy

conjuntos urbanos;

Supervisar el cumplimiento de las normas oficiales mexicanas en lo referente a

residuos soélidos;

Vigilar que en los fraccionamientos que no hayan sido municipalizados, los
desarrolladores presten adecuada y suficientemente el servicio de limpia y en su
caso notificar a la Direccion General para la imposicion de las medidas de

seguridad y en su caso sanciones que procedan;



XIL

Determinar el costo de los contenedores faltantes que deberd solventar el

desarrollador;

Determinar ei costo de jos servicios otorgados a ios desarroliadores en ios

fraccionamientos previos a su municipalizacion;

Las demas que se deriven del presente ordenamiento, las disposiciones
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reglamentaiias municipales y las que dicten el Ayuntamiento o el Presideite

Municipal.

ARTICULO 40.- Es Competencia de la Direccién de Desarrollo Ambiental Sustentable:

Establecer nomas y especificaciones técnicas requeridas para la forestacion de acuerdo
al tipo de suelo, que se plantaran dentro de los fraccionamientos, condominios y
conjuntos urbanos, para generar un equilibrio ecolégico y evitar la deforestacion del
municipio para generar un mayor espacio de areas vedes que genere mayor estabilidad

ambiental;

Determinar la cantidad y las caracteristicas de la flora que se debera de implementar en

los fraccionamientos, condominios y conjuntos urbanos;

Supervisar ei cumpiimento de ia Torestacion, de acuerdo a ias requerimientos

autorizados;

Vigilar y observar que los desarrollos que ain no se encuentren municipalizados, se
encuentre la forestacion que se haya autorizado y la flora se encuentre con el cuidado
y mantenimiento adecuado a las dreas verdes, en caso contrario podré iniciarse el
procedimiento administrativo e imponer las sanciones a las que se haya hecho acreedor
e imponer las medidas de seguridad que resulten procedentes, asi mismo mandar un

informe a la comision;

Determinar el costo de la forestacion faltante que el desarrollador esta obligado a
cumplir en términos de las disposiciones aplicables;
Las demas que fe senaien fa Ley de Ordenamiento Territoriai y Desarroiio Urbano

Sustentable del Estado de Morelos, Ley Sobre el Régimen del Condominio de



Inmuebles para el Estado de Morelos, las disposiciones reglamentarias municipales y las

que dicten el Ayuntamiento o el Presidente Municipal.

ARTICULO 41.- La Direccion Generai de Seguridad Plbiica Preventiva, Viaiidad y Proteccion

=

VL

Establecer los dictdmenes y normas especificas, técnicas, requeridas para la

implantacién de i raestiuctura ieferente a la sefializacidn vial y placas de
nomenclatura o toponimia para los desarrollos que se establecen en el presente

reglamento;

del emitir el dictamen de impacto vial;

Supervisar las que los desarrolladores cumplan con el mantenimiento de la sefializacion

vial-
13y,

Determinar el costo de las obras de la infraestructura vial y placas de nomenclatura o
toponimia faltantes a efecto de que el desarrollador cumpla con las mismas, lo cual
debera de emitir su observaciones a la comision a efecto de que se realice el

procedimiento administrativo a que haya lugar,

Verificar que las instalaciones de los conductos de gas, agua, electrificacion, cumplan

con las medidas de proteccién civil a efecto de garantizar la seguridad de las personas,

¥

Las demas que le senalen la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Sustentable del Estado de Morelos, Ley Sobre el Regimen del Condominio de
Inmuebles para el Estado de Morelos, las disposiciones reglamentarias municipales y las

que dicten el Ayuntamiento o el Presidente Municipal.

ARTICULO 42. - El Sistema del Agua Potable del Municipio de Xochitepec, ademas de las

atribuciones que establece su reglamento, tendra las siguientes atribuciones:

L

Autorizar los proyectos de construccion e introduccion de los sistemas de agua

potable, alcantarillado sanitario y pluvial en las vialidades de los fraccionamientos,
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condominios y conjuntos urbanos, asi como los relativos a las plantas de tratamiento
de aguas residuales e infraestructura para saneamiento, en su caso, las cuales, deberan
de cumplir con todos y cada uno de los requisitos que establezcan las leyes,

reglamentos y normas oficiales mexicanas;
Otorgar o negar factibilidades de servicios de su competencia;

Ordenar y practicar inspecciones a fin de verificar que se cumpla con lo establecido en
ias ieyes, regiamentos y normas oficiales mexicanas para ia construccion e introduccion
de las redes de agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial en las vialidades de los
fraccionamientos, condominios y conjuntos urbanos, asi como a las plantas de
tratamiento de aguas residuales e infraestructura para saneamiento, y en su caso,
notificar a la Direccién General para la imposicion de sanciones y medidas de seguridad

que resulten procedentes;

Vigilar que los fraccionamientos que no hayan sido municipalizados, presten en
éptimas condiciones ei servicio de agua potabie, asi como ei tratamiento y saneamiento

de aguas residuales;

Determinar el costo de la infraestructura hidrica, alcantarillado, tratamiento de aguas,
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autorizaciones otorgadas;

Verificar que los desarrolladores cumplan con las normas de sobre el cuidado del agua,

v

Llas demas que establezcan las leyes, normas oficiales mexicanas, disposiciones

reglamentarias municipales y las que dicten el Ayuntamiento o el Presidente Municipal.

FUSION, DIVISION, FRACCIONAMIENTOS, CONDOMINIOS Y CONJUNTOS URBANOS.

SECCION L

FUSION Y DIVISION.



ARTICULO 43. - Para la tramitacién de una fusién o division, se requerira que en la solicitud

suscrita por el o los propietarios o el solicitante, se sefiale la ubicacién del predio, clave

catastral y superficie total, y se debera adjuntar la siguiente documentacién en original o copia

certificada:

L

VL

Solicitud en el formato expedido por la Direccion. En caso de no ser propietario,
presentar poder notarial que lo acredite como solicitante, manifestando bajo protesta
de decir verdad, que las facultades con las que promueve en su representacion no le
han sido revocadas o modificadas con anterioridad;

Escritura publica o titulo de propiedad;

Licencia de uso del suelo con plano autorizado vigente conforme a la normatividad

aplicable;

Factibilidad de agua potable emitida por el Sistema de Agua Potable del Municipio de

Xochitepec;

Certificado de libertad de gravamen expedido con una antelacion no mayor a tres

meses;

Boleta predial actualizada;

Plano catastral, certificado y verificado en campo vigente conforme a la normatividad

aplicable;

Plano de la division o fusién, con tres copias firmadas en original por el o los

propietarios;

Informe del predio emitido por el Registro Agrario Nacional;



X. Si la divisién solicitada es en términos de regularizacién presentar minimo tres

fotografias del predio, y

XL Si la division o fusién solicitada implica apertura de calle o servidumbre de paso,

ademas de los requisitos anteriores, deberd anexar a su solicitud:

a. Calendario de obras y presupuesto detallado de las obras de urbanizacién, firmado por el o

los propietarios o apoderado legal y perito responsable;

b. Especificaciones del proyecto de calle o servidumbre de paso, firmado por el o los

propietarios; y

c. Piano generai de instaiaciones hidrauiicas, sanitarias y eiéctricas de ia caiie, en dos copias

firmadas por el o los propietarios en original, asi como por el perito responsable.

ARTICULO 44. - Ademas de satisfacerse los requisitos previstos en el presente Reglamento,

aintes de otorgarse una autorizacion de
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acciones, la Direccién deberd tomar en consideracién lo siguiente:

L - Si cuenta con antecedente de divisién anterior, a efecto de que no se incurra en la
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figura de un fraccionamiento;

IL Se debera garantizar conforme a este Reglamento, la reparacién o reposicién de los
pavimentos, banquetas, guarniciones o cualquier parte de edificaciones contiguas que

puedan resultar afectadas, y

IL Tratandose de lotes que formen parte de un condominio, no podran considerarse
como una divisién o fusién, si no que deberd ser solicitada como medificacion al
proyecto ya autorizado que para tal efecto se establece en el presente Reglamento y la
Ley sobre el Régimen de Condominio de Inmuebles para el Estado de Morelos; por lo
que deberd contar con la anuencia de los condéminos tomada en asamblea,

salvaguardando los derechos de terceros.



ARTICULO 45. - las autorizaciones de division de un predio en hasta cinco fracciones se
considerara como tal, y no podra otorgarse con posterioridad autorizacion de division alguna
sobre el mismo predio cuando éste continie a nombre del mismo propietario a quien se
otorgd la autorizacién inicial; de otorgarse en dichas condiciones, serd considerado como

fraccionamiento y debera cumplir con todas las obligaciones correspondientes a dicha accion.

Cuando se efectiie una division con apertura de calle y/o servidumbre de paso, el propietario
debera presentar los presupuestos de infraestructura urbana consistentes en red de agua

potable, drenaje, energia eléctrica, pavimentos, banquetas y guarniciones.

ARTECULO 46. - Tratandose de inmuebles ejidales sobre los que se haya adquirido el dominio
pleno, ei propietario interesado en ia division, debera acreditar que se respetd en favor dei

Municipio el derecho de preferencia a que se refiere la Ley Agraria.

ARTICULO 47. - Los inmuebles catalogados de valor arqueoldgico, artistico e historico ubicados
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autoridades competentes.

ARTICULO 48. - La autorizacién para llevar a cabo una fusién de inmuebles, no implica la
r los usos o destinos de! suelo gue los mismos tengan ¢ se les hayan
asignado, asi como tampoco constituyen constancias de apeo y deslinde respecto de los

inmuebles a que se refieren, ni acreditan la propiedad o posesion de los mismos.

ARTICULO 49, - las subdivisiones de un

mn
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a un fraccionamiento o
condominio autorizado bajo los términos del presente ordenamiento, quedan en definitiva
como les fue autorizado, salvo en los casos en que el o los predios sujetos a subdivision,

correspondan a la superficie prevista como equipamiento urbano exclusivamente.

ARTICULO 50. - La Direccion podra implementar programas de regularizacion respecto de
aquellos inmuebles que se hayan dividido sin obtener la autorizacion correspondiente, siempre
y cuando cumplan como minimo con los requisitos que a continuacién se enumeran, sin
perjuicio de las sanciones administrativas que procedan o de la responsabilidad penal o civil en

que los desarrolladores incurran:

L Que no se deriven de un fraccionamiento;



I Tener una antigliedad comprobable de division y construccion habitable mayor a 5

afos a la fecha en que se solicite la regularizacion;
. Encontrarse dentro de una zona urbana; y

IV. Que las partes resultantes:
a. Se destinen exclusivamente a usos habitacionales;
b. Tengan acceso independiente a la via plblica;
c. Cuenten con todos los servicios o en su caso obtengan factibilidad para los
mismos por parte de las dependencias o entidades publicas involucradas;
d. No tengan areas comunes o muros medianeros; y

e. No estén sujetas al régimen de propiedad en condominio.
SECCION IL

DE LOS FRACCIONAMIENTOS.

ARTICULO 51. - Los fraccionamientos, cualquiera que sea su tipo, excepciéon hecha de los de

urbanizacion progresiva, deben contar con las siguientes obras e instalaciones:
L - Vialidades;

IL. Red de agua potable;

IIl - Red de drenaje y alcantarillado;

IV. - Sistema para la conduccién de aguas pluviales, indicando su canalizacion y destino, o su

conexion a colector piuviai en caso de existir;

V. - Red de energia eléctrica, alumbrado publico y preparacién para acometidas domiciliarias;

VL - Pavimentacion;

VIL - Guarniciones disefiadas para el acceso vehicular a las banquetas;



VIIL - Banquetas;

IX. - Rampas para discapacitados;

X. - Placas de nomenclatura en los cruces de las calles;
XL - Areas verdes forestadas y equipadas; y,

XIL - Sefalizacién vial.

Articulo 52. - Para la tramitacion de un fraccionamiento, se requerird que en la solicitud
suscrita por el o los propietarios, se sefiale la ubicacion del predio, clave catastral y superficie

total, y se debera adjuntar la siguiente documentacion en original o copia certificada:

I. Solicitud por escrito en ei formato que expida ia Direccion. En caso de no ser el propietario,
debera presentar poder notarial, manifestando bajo protesta de decir verdad, que las facultades

con las que promueve no le han sido revocadas o modificadas con anterioridad;

il. Escritura publica con ia que acredita ia propiedad;

[IL Licencia de uso de suelo con plano autorizado vigente conforme a la normatividad aplicable;
V. Resolutivo de Impacto Ambiental;

V. Factibilidad de agua potable emitida por la autoridad competente para cada uno de los

lotes;

VL Factibilidad de conexién a drenaje o descarga de aguas residuales emitida por la autoridad

competente conforme a fas dimensiones dei proyecto;

VIL Certificado de libertad de gravamen expedido con una antelacion no mayor a tres meses;
S R

VIIL Boleta predial actualizada;

IX. Plano catastral, certificado y verificado en campo vigente, conforme a la normatividad

aplicable;

X. Calendario de obras y presupuesto detallado, de las obras de urbanizacion, firmado por el

propietario y perito responsabie;




XL Especificaciones y memoria descriptiva del proyecto, firmado por el propietario;

XIL Factibilidad de suministro de energia eléctrica expedida por la Comision Federal de

Eiectricidad;

XIL Plano general del conjunto, en siete copias firmadas en original por el o los propietarios y

el perito responsable;

XIV. Piano generai de instaiaciones hidrauiicas, sanitarias, eiéctricas y piuviaies, en dos copias

firmadas por el o los propietarios y perito responsable;
XV. Informe de predio emitido por el Registro Agrario Nacional;

XVL En caso de que conforme a la Ley el drea de donacion sea pagada en forma pecuniaria,
debera presentar avalio comercial emitido por institucion de crédito, corredor publico o
persona que cuente con cédula profesional de valuador expedida por la Secretaria de

Educacién Publica, conforme lo dispuesto por el articulo 150 de la Ley;
XVIL. Fianza que garantice la totalidad de la conclusion de las obras de urbanizacion, y

XVIIL Presentar cuadro de areas en disco compacto en formato de Word y plano general del

conjunio del proyecto georeferenciado con coordenadas UTivi en Autocad.

ARTICULO 53. - Satisfechos los requisitos a que se refiere el precepto anterior, la Direccion

analizaré el proyecto respectivo, mismo que deberé cumplir con las siguientes especificaciones:

L. Accesos, vialidades publicas o internas con el tipo de pavimento adecuado al fraccionamiento,
asi como la ubicacién, longitud y anchura de las vias publicas para integracion vial del

fraccionamiento, con las urbanizaciones y comunicaciones adyacentes;

ii. Las superficies y dimensiones de ios iotes seran determinadas por ei Programa de Desarroiio
Urbano Sustentable correspondiente, lo que dependerd de la forma, tipo y magnitud del

fraccionamiento, y bajo ninguna circunstancia podra contar con un frente menor de seis metros;

ViCios
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destino final de las aguas residuales;



IV. Las areas en que se ubiquen las superficies destinadas a servicios publicos;

V. El drea de donacién al Municipio, o la extension y ubicacion de la superficie que la sustituya

cuando esta se sefiaie fuera dei fraccionamiento;
VI Las areas destinadas a otros usos distintos del objeto principal del fraccionamiento;

VIL la implementacion de medidas necesarias para evitar la contaminacion ambiental por:
ruidos, humos, polvos, residuos, emanaciones venenosas o toxicas y oiores fétidos o

desagradables; de conformidad con lo que establezca el resolutivo de impacto ambiental;

VI Garantizar que las aguas residuales que no cuenten con la autorizacion respectiva de la

. e o ST
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Comision Nacional del Agua o de ia autorida
lagunas, presas, apantles, depdsitos o cualquier corriente de aguas de manantial, pluviales o
subterraneas. La violacion a esta disposicion quedara sujeta a las sanciones aplicables, de
acuerdo con las disposiciones vigentes, y en su caso, a la cancelacion inmediata de la

autorizacion otorgada y a las demas consecuencias a que diere lugar para que, de ser

procedente, se presente la denuncia correspondiente ante la autoridad competente, y

IX. El proyecto debera incorporarse y coadyuvar al mejoramiento de la imagen urbana de la
zona, de conformidad con io establecido en ios Programas de Desarrolio Urbano Sustentabies,

asi como los Reglamentos de Imagen Urbana correspondientes.
ARTICULO 54. - Los fraccionamientos por su modo de ejecucion, deben entenderse como:

I. De urbanizacion inmediata.- Son aquellos en los que el fraccionador, persona fisica o moral,
debe llevar a efecto la totalidad de las obras de urbanizacion y la instalacion de los servicios

publicos dentro de un término que no exceda de dos afios a partir de la fecha de autorizacion;

Il De urbanizacion por etapas.- Cuando se trata de macro proyectos, ya que debido a su
extensién, caracteristicas y costo, el fraccionador o promovente solicitan la ejecucion de las
obras de urbanizacion por etapas, de acuerdo a los plazos, requisitos y zonas que se

determinen en la autorizacion respectiva;

IIL. De urbanizacion por cooperacion.- Corresponde al grupo social legalmente constituido y que

se compromete a ejecutar las obras de urbanizacion en un predio de su propiedad en el plazo



y con las especificaciones reglamentarias que se haya determinado en el oficio de autorizacion.
Dichas obras deberén ejecutarse con la cooperacién de los miembros del grupo social, con el
aval y garantia de la autoridad municipal, sin menoscabo de aportaciones y recursos de
cualquier otra instancia publica o privada que garanticen la conclusion de dichas obras. En caso

de no existir garantia publica o privada suficiente, no se aprobara esta modalidad, y

IV. De urbanizacion progresiva.- Es aquel en el que ejidatarios o comuneros, juridicamente
acreditados solicitan la constitucion de un fraccionamiento, sujetandose a derechos Yy
obligaciones de urbanizacion y desincorporacion de la zona del nicleo agrario a fraccionar;
obligandose a observar la Ley, el Reglamento, la Ley Agraria, y a la sujecidn de los tiempos que
las autoridades competentes les determinen y con total apego a las disposiciones de los

Programas de Desarrollo Urbano Sustentable.

Debera requerirse al nucleo agrario la realizacion de los tramites de desincorporacion ante el
Registro Agrario Nacional previamente a la solicitud presentada ante la Direccion; en caso de

ser negativa o no acreditarse lo anterior, seré desechada dicha solicitud.

Para esta figura forzosamente habra de requerirse como aval o garantia a la autoridad
municipal o estatal que acredite, mediante convenio, la forma en que habra de cumplir con las

obras de urbanizacion.

ARTICULO 55. - Para el apoyo a los fraccionamientos por cooperacion, el Ayuntamiento

prestara:
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I Asesoria técnica para la elaboracién del proyecto de fraccionamiento, obtencion de la
respectiva autorizacion, ejecucion de etapas de su urbanizacion y equipamiento, asi como para
la construccién progresiva de vivienda, la capacitacion de los integrantes de la organizacion

social, la asesoria para la construccién y la adquisicion de materiales.

ARTICULO 56. - Para el fraccionamiento de urbanizacion progresiva, los ejidatarios o
comuneros debidamente acreditados deberdn promover la desincorporacion de su tierra de
dicho régimen por la via de la expropiacion o de la adopcion del dominio pleno para poder

incorporar sus tierras al desarrollo urbano.



ARTICULO 57. - El fraccionamiento de urbanizacién progresiva se podra llevar a cabo de la

siguiente manera:
L. Cuando el promovente sea el Goblerno del Estado o Municipio correspondiente, y
IL. Cuando los promoventes sean los mismos ejidatarios o comuneros.

ARTICULO 58. - El Ayuntamiento apoyara en la elaboracién de los esquemas de desarrollo
urbano de ios fraccionamientos de urbanizacion progresiva, por si o a través de ios coiegios de
profesionistas en la materia, y otorgara las autorizaciones que le correspondan para llevar a
cabo su urbanizacion; asimismo el Municipio llevard a cabo los actos necesarios para el caso

que se requieran créditos para la construccion de la infraestructura de cabecera.

ARTICULO 59. - Cuando la Comisién o la Direccién General, autoricen fraccionamientos de
urbanizacién progresiva, estan obligadas a vigilar el proceso de desincorporacion del régimen
social y garantizar la seguridad juridica a los adquirentes, y asesorar a los ejidatarios o
comuneros en la elaboracion del proyecto del fraccionamiento, coordindandose con el Registro

Agrario Nacional y la Secretaria de la Reforma Agraria
SECCION IIL
CONDOMINIOS.

ARTICULO 60. - El régimen de condominio para su administracion y manejo, se sujetara a lo
que establece la Ley, el Reglamento y la Ley Sobre el Regimen de Condominio de Inmuebles

para el Estado de Morelos.

ARTICULO 61. -Para la tramitacion de un condominio, se requerira que en la solicitud suscrita
por el o los propietarios o el solicitante, se sefiale la ubicacion del predio, clave catastral y
superficie total. Asimismo debera adjuntar la siguiente documentacion en original o copia

certificada:

L Solicitud por escrito en el formato que proporcione la Direccion, en caso de no ser
propietario, presentar poder notarial que lo acredite como representante del propietario o
propietarios,manifestando bajo protesta de decir verdad, que las facultades con las que

promueve en su representacion no le han sido revocadas o modificadas con anterioridad;



Il Escritura pablica con la que acredite la propiedad;
[I. Licencia de uso del suelo con plano autorizado vigente conforme a la normatividad aplicable;
IV. Resolutivo de Impacto Ambiental;

V. Factibilidad de agua potable emitida por la autoridad competente para cada una de las

unidades;

VL Factibilidad de conexion a drenaje o descarga de aguas residuaies emitida por ia autoridad

competente conforme a las dimensiones del proyecto;
VIL Certificado de libertad de gravamen expedido con una antelacién no mayor a tres meses;
VIIL Boleta predial actualizada;

IX. Plano catastral, certificado y verificado en campo vigente conforme a la normatividad

aplicable;

X. Voiuntad de destinar ia propiedad a régimen de condominio firmado por ei o ios

propietarios;

XL Reglamento interno del condominio, firmado por el o los propietarios, en dos tantos
originaies,
XIL Calendario de obras y presupuesto detallado, de las obras de urbanizacion y edificacion, en

su caso, firmado por el perito responsable y propietario;

XIIL Especificaciones y memoria descriptiva dei proyecto, firmado por el perito responsabie y

propietario;

XIV. Factibilidad de suministro de energia eléctrica expedida por la Comisién Federal de

Eiectricidad;

XV. Plano del conjunto del condominio, en siete copias firmadas en original por el o los

propietarios y el perito responsable;



XVL Plano o planos generales del proyecto arquitectonico de la unidad condominal a edificar,

en dos copias firmadas en original por el perito responsable;

XVIL. Plano generai de instaiaciones hidrauiicas, sanitarias, eléctricas y piuviales, en dos copias

firmadas en original por el o los propietarios y perito responsable;
XVIIL Informe de predio emitido por el Registro Agrario Nacional;

XIX. Presentar cuadro de areas e indivisos en disco compacto en formato de word y plano

general del condominio georeferenciado con coordenadas UTM en autocad;

XX. En caso de que, en términos de Ley, el area de donacion sea pagada en forma pecuniaria,
deberad presentar availio comerciai emitido por institucion de crédito, corredor pulbiico ©
persona que cuente con cédula profesional de valuador expedida por [a Secretaria de

Educacion Publica, de conformidad por lo dispuesto por el articulo 150 de la Ley, y
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ARTICULO 62. - La Direccién al momento de revisar el proyecto presentado, debera observar

que se cumpla con las siguientes especificaciones:
L. La modalidad y uso del condominio;

Il Accesos adecuados al condominio, a la vialidad interna y a las unidades condominales, su

ubicacion, iongitud y anchura de ias vias internas;

Il La fuente de abastecimiento, almacenamiento y suficiencia de cada uno de los servicios

publicos, especialmente el de agua potable;

V. La delimitacion de ia extensién minima de terreno y unidades que pueda comprender ei
condominio, para una mejor administracion y control, siendo el maximo permitido en secciones

o cllsteres de cincuenta unidades;
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publico y el nimero total de los mismos, lo que dependeré de la forma, tipo y magnitud del

condominio conforme a la fraccién anterior;



VL La ubicacion de las superficies y la distribucion de las instalaciones necesarias para las lineas

maestras de servicios publicos de electrificacion agua potable y alcantarillado;

VIL Que el proyecto arquitectonico se sujete a la normatividad aplicabie, vigiiando que Ios
lugares de estacionamiento de vehiculos dentro del condominio, sean los requeridos por la

normatividad aplicable en la materia;

VI Que las areas desiinadas a uso privativo, elementos y partes comunes, se encueniren

debidamente delimitadas y etiquetadas;

IX. Que el drea de donacion al Municipio se encuentre debidamente delimitada dentro del
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estar fuera del condominio, senalando su ubicacidn, superficie y descripcion;

X. La implementacion de medidas necesarias para evitar la contaminacién ambiental por: ruidos,
humos, polves, residucs, emanaciones venenosas o téxicas y clores fétidos o desagradables; de

conformidad con lo que establezca el resolutivo de impacto ambiental;

XL Garantizar que las aguas residuales que no cuenten con la autorizacion respectiva de la
Comisién Nacional del Agua o de |a autoridad competente, no se descarguen en los rios, lagos
lagunas, presas, apantles, depositos o cualquier corriente de aguas de manantial, pluviales o
subterraneas. La violacion a esta disposicion quedard sujeta a las sanciones aplicables de
acuerdo con las disposiciones vigentes y, en su caso, a la cancelacién inmediata de la

autorizacion otorgada y a las demds consecuencias a que diere lugar para que, de ser

procedente, se presente la denuncia correspondiente ante la autoridad competente, y

XIL El proyecto debera incorporarse y coadyuvar al mejoramiento de la imagen urbana de la
zona, de conformidad con io que estabiecen ios Programas de Desarroiio Urbano Sustentabie,

asi como los Reglamentos de Imagen Urbana correspondientes.

ARTICULO 63. - Toda vivienda o unidad condominal debera contar con el minimo de un cajon

e B L PR S T e W =g 1 (o e e 5 = L Y
para estacionamiento por vivienda, y ui i

T R PP RS [ L oL R . M [
ded CINCO vVivieldds pdia vVisilaiites ue :Ub

10 iTias pPoi

conddéminos.



ARTICULO 64. - El desarrollador esta obligado a conformar la asociacién de condominos y a
entregar el reglamento de condominio a los adquirentes de una unidad condominal, cualquiera
que fuese su uso, mismos que estaran obligados a incorporarse a tal asociacion de

condéminos, que se constituya legalmente, y a cumplir con dicho reglamento.

ARTICULO 65.- El reglamento de condominio podra ser modificado mediante acuerdo de
asamblea y tendra que hacerse del conocimiento de la Direccidn y deberd ser registrado ante el

Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos.

ARTICULO 66.- No se autorizaran cajones de estacionamiento uno detras de otro, que impidan

la libre movilidad de los vehiculos.

ARTICULO 67. Todo desarrollo en condominio, debera de estar fisicamente delimitado por
elementos tales como setos vivos, arboles, bardas, o por las construcciones mismas que lo

integren; de tal forma que se aprecien de manera clara sus dimensiones y linderos.

SECCION 1V.
CONJUNTOS URBANOS.

ARTICULO 68. - Para la tramitacién de un conjunto urbano, se requerirda que en la solicitud
suscrita por el o ios propietarios o ei soiicitante, se senaie la ubicacion dei predio, clave
catastral y superficie total, y se debera adjuntar la siguiente documentacion en original o copia

certificada:
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presentar poder notarial que lo acredite como representante del propietario o propietarios,
manifestando bajo protesta de decir verdad, que las facultades con las que promueve en su

representacién no le han sido revocadas o modificadas con anterioridad;
II. Escritura publica con la que acredite la propiedad;
I Licencia de uso del suelo con plano autorizado vigente conforme a la normatividad aplicable;

IV. Resolutivo de Impacto Ambiental;



V. Factibilidad de agua potable emitida por la autoridad competente para cada uno de los lotes

o unidades condominales;

VL Factibiiidad de conexion a drenaje o descarga de aguas residuaies emitida por fa autoridad

competente conforme a las dimensiones del proyecto;
VIL Certificado de libertad de gravamen expedido con una antelacion no mayor a seis meses;
VIIL Boleta predial actualizada;

IX. Plano catastral, certificado y verificado en campo vigente, conforme a la normatividad

aplicable;

X. De ser ei caso, voiuntad de destinar ia superficie o iotes determinados de ia propiedad a

régimen de condominio dentro del conjunto urbano, firmado por el o los propietarios;

XL De ser el caso, reglamento del o los condominios, firmados por el o los propietarios, en dos

orginaies,

XI. Calendario y presupuesto detallado de las obras de urbanizacion a municipalizar o de uso

comUn, asi como los de edificacién, firmados por el perito responsable y propietario;

XIL tspecificaciones y memoria descriptiva del proyecto, firmados por el perito responsable y

propietario;

XIV. Factibilidad de suministro de energia eléctrica expedida por la Comision Federal de

Eiectricidad,

XV. Plano del conjunto urbano, identificando de manera precisa las éreas vendibles y aquellas
destinadas a ser municipalizadas, en siete copias firmadas en original por el o los propietarios y

el perito responsable;

XVL Plano o planos generales del proyecto arquitectonico, de ser el caso, de las unidades

condominales a edificar, en dos copias firmadas en original por el perito responsable;
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firmadas en original por el o los propietarios y perito responsable;



XVIL Informe de predio emitido por el Registro Agrario Nacional;

XIX. Presentar cuadro de dreas e indivisos en disco compacto en formato de word y plano

generai dei condominio georeferenciado con coordenadas UTivi en Autocad;

XX. En caso de que, en terminos de Ley, el area de donacion sea pagada en forma pecuniaria,
deberd presentar avalio comercial emitido por institucion de crédito, corredor publico o
persona que cuente con cédula profesional de valuador expedida por la Secretaria de

Educacion Publica, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 150 de la Ley, y

XXL Fianza que garantice la totalidad en la conclusién de las obras de urbanizacion y, en su

caso, de uso comin del condominio y aquellas destinadas a ser municipalizadas.

ARTICULD 69. - Ei conjunto urbano se desarroiiara en areas de reserva o de regeneracion
urbana previstos en los programas de desarrollo urbano, y podran ser de tipo habitacional,
servicios, abasto, industrial, comercio y mixto. Cada tipo de conjunto podrd comprender la

mezcla de usos permitidos en los respectivos programas.

ARTICULO 70. - El conjunto urbano debera contar con el equipamiento y servicios, asi como la
implementacién del uso de ecotecnologias, mismas que resultan necesarias para las mejores
condiciones de vida de sus habitantes, usuarios y medio ambiente. Lo anterior debera ser

cumplido por personas fisicas o morales, pablicas o privadas.

Para efectos del presente articulo se entiende por ecotecnologias el uso o implementacion de
aquellas técnicas, materiales, estructuras, servicios y demas actos relativos en la figuras que
contempla este Reglamento, que resulten sustentables en el uso y aprovechamiento de los
recursos naturales, asi como la preservacién del medio ambiente, mediante el uso y aplicacion

de estos materiales y técnicas avalados por las normas oficiales mexicanas en la materia.

ARTICULO 71. - A los conjuntos urbanos en que se desarrollen proyectos de vivienda de tipo
econdmico, se ies considerara prioritarios y estimuiaran su desarroiio, para io cuai se otorgaran

facilidades para su tramitacion, construccién, operacion y asignacion.

ARTICULO 72. - Los conjuntos urbanos tienen como finalidad el establecimiento, desarrollo y

mejoramiento de fas condiciones generales de la poblacion a que estén destii



propiciar la legalidad en la tenencia de la propiedad, seguridad, salubridad, confort e imagen

urbana.
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ARTICULO 73. - Los conjuntos urbanos que se construyan junio o en medio de una o mas
colonias o poblados, deberan proveer la integracion vial adecuada, a juicio de la Comision
Municipal, de acuerdo a los programas de desarrollo urbano sustentable, y dentro de su ambito
de competencia, fomentar o ayudar a los habitantes a que establezcan los servicios publicos
indispensables, asi como la integracion poblacional. Los servicios publicos y el equipamiento
urbano en los conjuntos urbanos, no podran considerarse exclusivos de éstos, y deberan

integrarse a las colonias y poblados aledafios o vecinos.

[p—— .=
SECCION V.
REGULARIZACION

ARTICULO 74. - Toda accién urbana contemplada por la Ley y el Reglamento, podra ser
regularizada siempre y cuando encuadre dentro de las fracciones Il y Il del articulo 154 de la

Ley, para lo cual se debera acreditar lo siguiente:

L En caso de division, debe tratarse de predios cuya edificacion tenga una antiguedad, por lo
menos, de cinco afnos. Para efecto de acreditar dicha antiguedad, se debera presentar

constancia de antiguedad emitida por la autoridad catastral que corresponda, y

II. Tratandose de fraccionamientos o predios con construcciones contemplados por la Ley o el
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minima.

lan con los requisitos que exige la Ley y el Reglamento, quienes serén responsables
de las sanciones administrativas que correspondan, sin perjuicio de aquellas que contemplan las

disposiciones legales en materia civil y penal.

m

n los casos en que el propietaric o fraccionador que esté llevando a cabo la constitucién de

un fraccionamiento o condominio no haya iniciado los tramites correspondientes para su

autorizacién, no se le considerard como desarrollo en términos de regularizacion; por lo que



debera sujetarse a las normas y requisitos que, para tal efecto, establece la Ley y el presente

Reglamento.

La autoridad correspondiente ordenara, de inmediato, la suspension de dichas acciones, sin
perjuicio de que le sean aplicables al desarrollador las sanciones, infracciones o medidas de
seguridad correspondientes, conforme a lo establecido en el Titulo Octavo, Capitulo III de la

Ley, con independencia de las sanciones en materia civil o penal que resulten aplicables.
SECCION VL
PROCEDIMIENTO DE MUNICIPALIZACION

ARTICULO 76. - El Ayuntamiento es la autoridad competente para recibir los inmuebles,
equipamiento urbano e infraestructuras correspondientes destinadas a la operacion eficiente y
adecuada de los servicios publicos y las obras de urbanizacion de un fraccionamiento o
conjunto urbano, conforme a lo establecido por el articulo 168 de la Ley, y se encuentra
obligado a recibirlas siempre y cuando las mismas estén completas y se ajusten a lo previsto

por la Ley y el Reglamento.

Cualquier acto, contrato o convenio que se celebre por parte del fraccionador con la asociacion
de colonos u otra persona fisica o morai que contravenga esta disposicion, sera nuio de pieno

derecho.

Los fraccionamientos que se urbanicen por etapas, podran municipalizarse por cada etapa,
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No estaran sujetos al procedimiento de municipalizacion los condominios.

ARTICULO 76. - El desarrollador de un fraccionamiento o un conjunto urbano, dentro de un
piazo no mayor de dos anos, contados a partir de Ia recepcion dei documento de autorizacion,

debera cumplir con el proceso de municipalizacion conforme a lo siguiente:

I Fase de inspeccion.- Cuando el desarrollador solicita al Municipio la entrega- recepcion de las
obras de urbanizacion conciuidas, éste se encuentra obligado a reaiizar una visita de inspeccion

al desarrollo, con objeto de constatar si el cumplimiento de tales obras a las que se encuentra



obligado en la autorizacion respectiva fueron debidamente concluidas, a efecto de emitir el acta

de inspeccion correspondiente para continuar con la siguiente fase;

[i. Recepcion en fase de operacion.- Siendo favorabie ei acta de inspeccion prevista en |a
fraccion anterior, la autoridad municipal competente, dispondra de cinco dias habiles a efecto
de levantar el acta correspondiente de recepcion en fase de operacién, debiendo otorgar el
interesado fianza de garantia hasta por un valor equivalente al 100% del importe total de las
obras, expedida a favor de la tesoreria municipal, por el buen funcionamiento, conservacion y
para responder de vicios ocultos posteriores. Esta fianza que garantice la operacion de las obras
de urbanizacién se establecerd por un periodo de un afo, contado a partir de la fecha en que

se firme el acta correspondiente.

Transcurridos diez meses de iniciada la vigencia de la fianza que garantice las obras de
urbanizacién, la autoridad llevard a cabo la inspeccion para verificar el estado y buen
funcionamiento de dichas obras, a efecto de determinar el avance o la conclusion de las
mismas, con el fin de solicitar su renovacion, en caso de que no se hayan concluido, o

cancelacién de la fianza si ya se dio cumplimiento a la obligacion;

IIL Fase de inspeccion final.- Una vez que se cuente con las obras de urbanizacion en fase de
operacion, ei Municipio estara en condiciones de reaiizar ei acto de entrega y recepcion finai de
la misma, siempre que las obras continden operando en 6ptimas condiciones, lo cual debera
ser verificado por la autoridad municipal competente levantando para tal efecto una constancia

por escrito, y

IV. Fase de entrega y recepcion final.- Una vez satisfechas las fases anteriores, y habiendo
escuchado a la Asociacién de Colonos o Junta de Vecinos que se haya constituido, respecto del
funcionamiento de las obras de urbanizacién, se formalizard la municipalizacion del
fraccionamiento, mediante acta de entrega recepcion final, levantada con la intervencion,
cuando menos, del Secretario del Ayuntamiento y el Director General, ante la presencia de un
funcionario que tenga fe publica o ante un Notario Piblico. A partir de esta fecha el Municipio

se hara cargo del mantenimiento y prestacion de los servicios publicos en el desarrollo.



ARTICULO 77. - Durante la vigencia de la fianza, el desarrollador estara obligado al
mantenimiento y conservacion de las obras de urbanizacion y la prestacion de los servicios, y

estara obligado a vigilar y cumplir con lo siguiente:

L Si durante la vigencia de la fianza se presentan desperfectos o vicios ocultos en las obras de
urbanizacion, la Direccién General procedera a notificar al fraccionador para que éste lleve a
cabo las reparaciones necesarias que determine dicha autoridad, tomando en consideracion las

caracteristicas y magnitud de las mismas, y

IL. En el caso de que las reparaciones no se realicen en el plazo senalado, la Tesoreria Municipal,
con base en los datos e informes proporcionados por la Direccién General, procedera a hacer

efectiva la fianza para su aplicacién en las reparaciones necesarias.
SECCION VI
AREA DE DONACION

ARTICULO 78. - La superficie destinada para area de donacion, podra estar dentro o fuera del
fraccionamiento, condominio o conjunto urbano, misma que equivaldra al 10% del area

vendible o de la superficie total, en términos de los articulos 149, 150 y 179 de la Ley.

— ==

ARTICULO 79. - La superficie donada ai iviunicipio debera cumpiir con ios siguientes requisitos:

I Que fisicamente se encuentre libre en su acceso, ocupacion y no esté sujeta a controversia

ante la autoridad judicial o a la accién de las autoridades administrativas;

I Tener acceso a la via publica, en una proporcion y topografia que la haga susceptible de

aprovechamiento;

Il Que no exista ninguna afectacion federal, estatal, ni municipal en el inmueble, y que dicho
predio se encuentre fuera de aigun nucieo agrario, area naturai protegida, zona o sifio

arqueologico, patrimonial o que, por cualquier disposicion legal, impida su ocupacion;

IV. Que en el caso de que el predio a donarse se ubique en lugar distinto del predio sujeto a

V. Que tenga un uso de suelo equivalente al predio de origen contemplado en el proyecto.



SECCION VIIL
SUSTENTABILIDAD URBANA.

ARTICULO 80. - Conforme a lo dispuesto por los articulos 120 fraccion X y 127 de la Ley, las
autorizaciones de que se ocupa el Reglamento seran fomentadas cuando se asegure su
sustentabilidad, de manera que se logre la articulacion de la solucién de la problematica en
materia de vivienda, al tiempo que se proporcione calidad de vida y asegure el valor
patrimonial. Para que un desarrollo urbano se considere como sustentable, debe cumplir las

siguientes caracteristicas:
A. Bien ubicada.- Entendiendo con ello una vivienda con acceso a:

L Servicios publicos basicos.- Escuelas de educacion primaria y preescolar; equipamiento de

salud en el radio de dos kilometros, y servicio de transporte a menos de 800 metros;

II. Equipamiento urbano esencial.- Una area tipo plaza o jardin a 300 metros, y un equipamiento
comerciai o abasto dentro de un radio de dos kilometros, y IIL Oportunidades de trabajo.- Con
lugares en que se oferte empleo formal ubicados en un perimetro dentro del mismo Codigo

Postal.

B. Comoda.- Entendiendo con eila:

L Una vivienda de superficie de, por lo menos, 80 metros cuadrados, en un conjunto;

IL Vialidades confortables para los peatones, con alumbrado publico, banquetas, vias publicas
asfaltadas, y

[IL Una densidad que permita un acceso rapido a los servicios del conjunto habitacional de, por

lo menos, 50 viviendas por hectarea.

C. Modema.- Una vivienda equipada para ei acceso a la red de Internet y con eficientes
tecnologias para el ahorro energético y de recursos naturales como agua y electricidad. Lo
anterior se cubre mediante el uso de calentadores solares, muros ecoldgicos, clasificadores de
basura y reciclaje, huertos comunitarios, captacion y aprovechamiento de agua pluvial,

composta comunitaria. Asimismo, la instalacion de focos ahorradores de energia, asi como la



FIANZAS O GARANTIAS

ARTICULO 82. - Para el otorgamiento de las fianzas o garantias a que se refieren la Ley y el

Reglamento, debera considerarse lo siguiente:

I las fianzas solo seran admitidas cuando sean otorgadas por sociedad afianzadora
debidamente autorizada por la autoridad federal competente o Institucién Bancaria

legalmente constituida y establecida dentro de la Republica;
Il. Deberan otorgarse en términos de la Ley y el Reglamento, y
IIL No se aceptara garantia hipotecaria en segundo o tercer lugar.

Cuando se acepte garantia hipotecaria sobre bienes inmuebles, en términos del segundo
parrafo del articulo 155 de la Ley, esta debera ser suficiente para asegurar el importe total de
ejecucion de las obras, pudiendo ordenarse el avaliio inmobiliario. Ademas, la Direccién General

y la Direccion, en su caso, debera asegurarse:
a) Que la o las propiedades estén a nombre de la persona obligada a ejecutar dichas obras;

b) Que se encuentren libres de gravamenes, para lo cual se exhibird el certificado
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Morelos, y

c) Que el testimonio notarial en el que se establezca la garantia se inscriba en el Instituto de

CCH':’;!‘\I‘ cn]rh-alcr ur f"-ﬂ--—w—huwlcp Anal Ertada An Maralae v ra Arsida exprosamente a faver rvlC
SCHVIITS nCGIGuaiCS wuluauuilo Ul cowlliv ule avisiciUo, oL Ciliita CARTCOdiiCrill a wavor G

Municipio, segun sea el caso.

ARTICULO 83. - La Direccion tendra a su cargo un calendario relativo a las fianzas y su fecha
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de vencimiento y ordenara realizar una inspeccion en el

nara determinar el avance de
las obras de urbanizacion faltantes, emitiendo un reporte por escrito, con el objeto, en su caso,
de hacer efectiva la fianza otorgada en tiempo y forma antes de la fecha de su vencimiento,
mediante procedimiento de ejecucion de fianza, en coordinacion con la Tesoreria Municipal,
segln corresponda; poniendo a disposicion de la autoridad competente el monto, con el fin de
realizar las obras faltantes hasta por la cantidad total de la fianza, debiendo solicitar la

renovacion y ampliacién de las mismas en aquellos casos en que la primera resulte insuficiente



s

o se haya vencido, y debera ser renovada con base en presupuestos y valores actualizados al

moemento de su renovacion.

SECCION X.
CONSIDERACIONES GENERALES PARA LA EMISION DE LAS AUTORIZACIONES.

ARTICULO 84. - Ninguna autorizacién de las modalidades contenidas en el Reglamento, podra

realizarse cuando obstruyan o impidan una servidumbre o un servicio publico.

La autoridad municipal, dentro de su competencia, podra impedir o suspender las acciones, o
aplicar la sancién correspondiente, tanto al servidor plblico, como a los particulares, por la

infraccion de este Reglamento o las disposiciones legales aplicables.

ARTICULO 85. - No se autorizard proyecto alguno que afecte las cuencas hidrologicas,
acuiferos, cauces, vasos y demas depésitos de agua de propiedad nacional, zonas de captacion
de fuentes de abastecimiento y zonas federales. Por lo que, en los casos de que un predio
colinde con dichas zonas, el propietario debera presentar el dictamen técnico de la Comision
Nacional del Agua en el que indique si la propiedad nacional o zona federal se encuentra

invadida o no, asi como las restricciones correspondientes, en su caso.

ARTICULO 86. - Para efecto dei computo de ia vigencia de ias autorizaciones a que refiere ei
articulo 153 de la Ley, el mismo se contara a partir del dia siguiente en el que sea recibida por
el propietario o por quien legalmente esté autorizado para ello, y Unicamente podra ser
renovada por una sola ocasién y por el lapso de un afio. Por lo que se tendrd automaticamente

por cancelada dicha autorizacion, una vez transcurrido dicho lapso, sin haberse hecho efectiva.

Para la renovacion de cualquiera de las autorizaciones otorgadas por la Comisién Municipal o la

Direccién General, deberan actualizarse los siguientes documentos:

i Certificado de iibertad de gravamen expedido con una anteiacién no mayor a tres meses;
I Plano catastral verificado en campo vigente conforme a la normatividad aplicable;

[IL Pago de impuesto predial del periodo que corresponda, y

IV. Licencia de uso de suelo, cuando hubiere fenecido la vigencia de la misma.



Lo anterior sin perjuicio de que, con motivo del analisis juridico de la documentacion que
presente y del expediente original, resulte que deba presentar o actualizar cualquier otro
documento adicional que, a juicio de la autoridad, resulte necesario para dicha renovacion,

debiendo motivar la autoridad correspondiente las razones por las cuales lo requiere.

ARTICULO 87. - Las autorizaciones podran ser canceladas cuando se actualicen las siguientes

hipotesis:

1. Cuando por actos imputables ai solicitante se violen algunas de las disposiciones contenidas

en la Ley y el Reglamento;

I Cuando una autoridad federal, estatal o municipal se preste a realizar actos juridicos nulos o
contrarios a las disposiciones iegaies, encaminadas a que se otorgue cuaiquier autorizacion por

parte de la Comision o la Direccion;

Il Cuando los Notarios Publicos realicen cualquier acto en contravencion a las disposiciones de

a Ley y del Regiameito, y

IV. En los demas casos que se establezcan en la leyes aplicables.

ARTICULO 88.- En la tramitacién de un proyecto de cualquier acciéon prevista en el Titulo
Séptimo de ia Ley y objeto dei presente Regiamento podré deciararse la caducidad si, una vez
transcurrido el término de ciento ochenta dias naturales, no existe por parte del propietario o
gestor acto alguno que indique el animo de continuar con el tramite respectivo. El término

debera contarse a partir del dia siguiente a la fecha de su dltima promocion.

Transcurrido dicho término quedara sin efecto todo documento expedido al solicitante por la

Direccion y se archivara el expediente como concluido.

DE LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

SECCION L
DISPOSICIONES GENERALES.



destino habitacional, deberd considerar dentro de su lotificacion y/o proyecto, espacios
destinados para el estacionamiento de vehiculos visitantes, a razéon de un cajén por cada 5

viviendas 6 lotes, los cuales integraran paquetes de no menos de 5 vehiculos.

ARTICULO 93. - Las instalaciones en via publica referidas a la telefonia, gas natural y demas
servicios deben ser subterraneas y cumplir con las normas oficiales vigentes, siendo la Direccion

la responsable de la autorizacion del disefo.

ARTICULO 94. - Todo fraccionamiento, condominio o conjunto urbano con destino
habitacional, deberd cualquiera que sea su tipo, excepcién hecha de los de urbanizacion

progresiva, contar con las siguientes obras e instalaciones:
[ - Vialidades;
II. - Red de agua potable;
IIL - Red de drenaje vy alcantarillado;
IV. - Red de energia eléctrica, alumbrado publico y preparacion para acometidas domiciliarias;
V. - Banquetas;
VL. - Nomenclatura y nimeros oficiales;
VIL - Areas verdes forestadas y equipadas; y,
VIIL - Senalizacién vial.
SECCION II.
VIALIDADES.

ARTICULO 95. - El proyecto de disefio urbano de un fraccionamiento o desarrollo en
condominio debera respetar ia estructura viai exisiente en ios desarroiios coiindanies y ia
establecida en los programas de desarrollo urbano vigentes; asimismo, dichos disefios deberan
prever la continuidad de las vialidades existentes, salvo que exista un elemento fisico o natural

que la impida.



ARTICULO 96. - La capa de rodamiento para los sistemas viales sera de concreto hidraulico. Sin
perjuicio de lo anterior, la Direcciéon podra autorizar que se utilice otro tipo de pavimento,

siempre y cuando el diseno de éste, garantice una vida Gtil minima de 30 anos.

Las caracteristicas y espesores de las capas que conformen la estructura de pavimento, se
determinaran a partir de los estudios de geotecnia y diseno de pavimento presentados por el
desarrollador, el cual deberd ser avalado por parte de la Direccion. El criterio para la
autorizacién de una determinada estructura de pavimento, se basard en el cumplimiento de

adecuadas caracteristicas de resistencia, durabilidad, comportamiento y seguridad.

ARTICULO 97. La estructura vial para la movilidad no motorizada en las vialidades urbanas, se
conformara de areas de uso preferenciai para peatones y ciclistas y estara integrado de Ia

siguiente manera:

L Los andadores: Vialidad destinada Gnicamente para el uso de peatones y con restriccion para
ia circuiacion de vehicuios, para dar acceso a ios iotes o viviendas de ios fraccionamientios y

areas privativas tratdndose de condominio:

a) No podran ser tomados como areas verdes; areas de estacionamiento, areas privativas, ni

tampoco como areas de donacion,
b) No podran transitar vehiculos motorizados salvo los de emergencia. Su prioridad es peatonal;
IL Las Ciclovias: Deberan formar una red para el desplazamiento seguro de los ciclistas:

a) Tendran una seccién transversal minima de 1.50 metros por sentido de circulacién;

b) Deben ubicarse dentro de parques 6 espacios publicos y/o restricciones federales como rios

y arroyos reconocidos en el plan maestro de ciclovias; y,
IIl. Pistas para trotar de bajo impacto:

a) Tendran una seccién transversal minima de 1.50 metros cuando sea de ida y vuelta, y de 0.75

metros cuando sea a ambos lados de la ciclovia;

b) Podran ubicarse dentro de parques pubiicos o restricciones de rios y arroyos;



¢) El acabado superficial de la pista debera de ser de materiales que brinden un

amortiguamiento suficiente para reducir el dafio en las articulaciones debido al impacto.

ARTICULO 98. - Se permitirin motivos de acceso, siempre y cuando se cumpia ias

condicionantes siguientes:
L. El desplante de los motivos de acceso no sean considerados como areas de donacion;

. Que la superficie que ocupe el desplante del motivo de acceso se escriture a favor del
Municipio y que el cuidado, mantenimiento y conservacion corran a cuenta del desarrollador,
durante el desarrollo del fraccionamiento y garantizar su mantenimiento hasta la entrega

recepcion del conjunto habitacional al Municipio;
IIL Que las instalaciones permitan el libre transito vehicular y peatonal;

IV. Respeten un radio de giro interior de 9 metros como minimo en el acceso y salida vehicular,

O en su caso a io que se derive dei dictamen de impacto viai;

V. Cuenten con un arroyo vehicular que incluya el sobre ancho de la vialidad producto del radio

de giro; y,
VL Se garantice un gaiibo minimo a ios 5.50 metros.

Tratandose de desarrollos en condominio, los motivos de acceso deberan atender a las
condicionantes antes senaladas, con excepcion de lo establecido en la fraccion II, asi como las
que, en su caso, le sefale el dictamen de impacto vial; en este supuesto, las instalaciones se
ubicaran a una distancia minima de 5 metros hacia el interior del predio con respecto al

parametro perpendicular de la vialidad publica.
SECCION IIL
RED DE AGUA POTABLE.

ARTICULO 99. - Las instalaciones de la la red de distribucion de agua potable se ubicara a
partir del paramento y en una franja de 60 centimetros de ancho, a una profundidad minima de
90 centimetros medida comprendida entre el lomo de tubo y el nivel de piso terminado de la

banqueta, o las dimensiones de zanja que marque el proyecto autorizado por el Sistema de



Agua del Municipio de Xochitepec, Morelos.
SECCION 1V.
RED DE DRENAJE Y ALCANTARILLADO.
ARTICULO 100. - La red de drenaje sanitario deber instalarse:

a) . - En el centro del arroyo vehicular, a una profundidad minima de 90 centimetros medida
comprendida entre el lomo de tubo y el nivel de piso terminado del arroyo vehicular,

tratandose de vialidades de un solo cuerpo, y
b). - En el centro del carril colindante con la banqueta, en vialidades de dos o mas cuerpos.

ARTICULO 101. - La red de drenaje pluvial debera instalarse bajo la superficie de rodamiento
del arroyo vehicular, a una profundidad minima de 90 centimetros medida comprendida entre

el iomo de tubo y el nivei de piso terminado del arroyo vehicular.
SECCION V.

RED DE ENERGIA ELECTRICA, ALUMBRADO PUBLICO Y PREPARACION PARA ACOMETIDAS
DOMICILIARIAS.

ARTICULO 102. - En una franja de 30 centimetros de ancho, medida comprendida entre el
lomo de tubo y el nivel de piso terminado de la banqueta, o las dimensiones de zanja que
marque el proyecto autorizado por la Comisién Federal de Electricidad, se ubicara la red de

distribucién de energia eléctrica.

ARTICULO 103. - Colindante con el area jardinada en direccion al paramento y en una franja
de 30 centimetros de ancho, a una profundidad minima de 40 centimetros medida
comprendida entre el lomo de tubo y el nivel de piso terminado de la banqueta, se ubicara la

red de alumbrado publico.

ARTICULO 104. Los sistemas de alumbrado publico que instalen los desarrolladores, deberan
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oficial NOM-031-ENER-2012, buscando en todo momento el ahorro de ernergia sin demeritar la

calidad de la iluminacion.

La potencia de las lamparas sera de 150 Watts.

ARTICULO 105. - Todos los proyectos de alumbrado plblico previamente a su ejecucion
deberan ser autorizados por ia Direccion de Servicios Pubiicos, debiendo presentar memoria de

calculo, planos que contengan cuadros de cargas y diagrama unificar.

ARTICULO 106. — Queda prohibido a los instalar a los particulares en los Fraccionamientos,
Condoininios y Conjuntos Urbanos laimparas fluorescentes, incandescentes, iuz mixta, vapor de
mercurio, halogenas y vapor de sodio.

ARTICULO 107.-El conductor a utilizar en los sistemas de iluminacion deberd de cumplir con la

Norma Oficial Mexicana, que se encuentre vigente al momento de su instalacion.

La instalacién del conductor de los sistemas de iluminacion debera ser subterranea. El conductor
sera cable de cobre electrolitico suave, con aislamiento de PVC y se alojard en ductos de PVC,

debiendo instalar registros a una distancia maxima de treinta centimetros de la base del poste.

ARTICULO 108. - Los Desarrolladores deberan obtener para el caso de las luminarias una
garantia por escrito del fabricante a favor del Municipio de Xochitepec, Morelos, no menor a

cinco anos.

ARTICULO 109. - Para la instalacién de las luminarias se utilizaran postes de altura estandar de
8.5 metros fondeados de anticorrosivo y pintados con esmalte alquidalico en el color que

determine la Direccion de Servicios Publicos.

El brazo metélico sera de longitud estandar de 14 y 2.8 metros fondeados de anticorrosivos y

pintados con esmalte alquidalico en el color que determine la Direccion de Servicios Pdblicos.

Los brazos deberan ser de tubo de acero cédula 30 de 51 milimetros de didmetro y deberan

mantener la luminaria en una posicién horizontal.



La distancia maxima interpostal no podra exceder de 35 metros.

ARTICULO 110. - Todo proyecto de alumbrado publico debera contar con registro de paso, de
conexién y de cruce de calies; con ei objeto de poder cambiar ia direccién de ios ductos, iibrar
obstaculos naturales, limitar las longitudes de ductos y realizar las conexiones. Los cruces de
calles deberan ser perpendiculares al sentido de la calle y se deberd colocar un ducto de

reserva.

ARTICULO 111. - Los registros pueden ser prefabricados de concreto armado con malla electro
soldada o construidos en el sitio de la instalacion, deberan tener una dimensidn interior minima
de 30*30*60 centimetros, sin fondo y con una capa de grava triturada %"y de 15 centimetros
de espesor, debiendo contar con una tapa abatible de concreto armado con marco y contra

marco metalicos a 45 grados.

Los registros de ias caiies deberan tener ia profundidad necesarias para que ei ducto tenga una

altura superior a la capa de grava para evitar que se obstruya el paso del conductor.

Cuando los registros se construyan con tabique el espesor de los muros sera de quince
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registros deberan quedar a nivel de la guarnicion en todos los casos, el terminado interior sera

aplanado pulido con cemento

ARTICULO 112 - las bases para arbotantes y lamparas deberdn ser de concreto, en la
elaboracion de la base deberad contemplarse la inclusién de ductos para el cableado de los

postes, el cual, debera de ser de PVC.

5 na distancia de 50 centimetros del
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El eje de las bages de arbotantes y faroles debera quedar a
pafio interior de la guarnicién cuando se instale en jardines, camellones y banquetas anchas (de
mas de 1.80 metros). En banquetas angostas (menores a 1.80 metros), quedaran a 20

centimetros del pafo interior de la guarnicion.
SECCION VI

BANQUETAS.



ARTICULO 113. - Todas las banquetas de los sistemas viales antes mencionados deberan tener
como minimo una seccion de 2 metros y deberan incluir un area jardinada equivalente a una
tercera parte del ancho total de las mismas como minimo y un 50 % como maximo, una
guarnicion de 0.20 metros tipo "pecho de paloma” para acceso vehicular, asi como un area de

circulacion peatonal con la superficie restante.

Sin perjuicio de lo que se establece en el parrafo anterior, la Direccion podra valorar, por si o
bien a peticion del desarrollador, otros tipos de disefios de banquetas, sin que la seccion de la

banqueta pueda ser de menores dimensiones a lo establecido en dicho parrafo.

Asimismo, los desarrolladores deberan prever en su disefio urbano, un sistema de rampas para
que en su ejecucion, ias personas con capacidades diferentes cuenten con faciiidades para su
desplazamiento en banquetas, cruces de vialidades y areas a desnivel; la longitud y ancho
minimos serd de un metro, debiendo contar con superficies antiderrapantes, y la sefializacion

adecuada para su proteccion.
SECCION VI

NOMENCLATURA Y NUMEROS OFICIALES.

ARTICULO 114. - La colocacion de nomenclatura en vialidades debera hacerse a través de
materiales no corrosivos, poco intemperizables y de dificil destruccion, sin que se permita la
pinta de muros, guarniciones o banquetas, las placas deberan permitir una facil lectura a una
distancia minima de veinte metros, debiendo contener el nombre de la calle, colonia o

fraccionamiento de que se trate y el cédigo postal.

En intersecciones de dos vialidades, se tendrd un minimo de cuatro placas, en intersecciones

mayores a dos vialidades, una placa por cada calle antes y despues de la interseccion.

ARTICULO 115. -. — Corresponde a la Direccion General, sefialar las medidas, formas y

caracteristicas tipogréficas de las placas de nomenclatura o toponimia.



ARTICULO 116. - Los Desarrolladores deberan presentar ante la Direccién General, la propuesta
de nomenclatura o toponimia de cualquier via publica, parque, jardin, plaza, fraccionamiento,

condominio, conjunto urbano y todo sitio plblico factible de denominacion.

La Direccién General, tomara en cuenta la propuesta del Desarrollador al momento de emitir el

dictamen técnico sobre la nomenclatura, debiéndose apegar a lo siguiente:

L — Andlisis de la propuesta del Desarrollador, expresando las razones que se
tomaron en cuenta para estimar o desestimar su propuesta;

IL - Velar porque exista una adecuada jerarquia vial y compatibilidad en el contexto
urbano con la nomenclatura, y

I — Evitar la duplicidad con la nomenclatura existente.

ARTICULO 117. -.- La Direccién General, una vez que tenga el dictamen positivo, lo turnara a la
Secretaria Municipal, para que sea sometido a la aprobacién del Ayuntamiento, una vez

aprobado, se comunicara al Desarrollador.

La colocacién de placas correrd por cuenta del Desarrollador, apegandose a las especificaciones

que marca la normatividad vigente.

ARTICULO 118. - La instalacién de nimeros oficiales debera apegarse a lo siguiente:

L — En inmuebles construidos debera colocarse en el exterior, al frente de la
construccién junto al acceso principal;

IL - En los condominios horizontales se asignara un solo nimero oficial exterior y una
numeracién progresiva interior para cada vivienda o local;

1L — En condominios verticales se asignara un solo nimero exterior y para su interior
se establecera una letra por edificio y una numeracion progresiva por cada vivienda

o local,



V. — Los nimeros oficiales en ningln caso deberan ser pintados sobre muros, bloques,
columnas o elementos de facil destruccion, debiendo ademas ser de materiales no
degradables con la intemperie;

V. ~ Las placas deberan ser de tipo fuente legible y permitir una facil lectura a un

minimo de veinte metros;

CAPITULO SEXTO.
MEDIDAS DE SEGURIDAD Y PROCEDIMIENTOS.

ARTICULO 119. - A quien se le expida una autorizacion y no cumpla con el calendario de obras
en los trabajos, con la culminacién y entrega de las obras de urbanizacion, con las
especificaciones técnicas aprobadas, o en general incumpla cualquier obligacién y/o condicion

derivada de la autorizacién, quedara sujeto a las siguientes disposiciones:

I Se citara al propietario o desarrollador a una audiencia para darle a conocer las infracciones
en que haya incurrido, y se le concedera un termino de quince dias habiles para que manifieste
el motivo de incumplimiento y ofrezca por escrito las pruebas en su defensa, mismas que
deberan de ser desahogadas dentro de los cinco dias habiles siguientes, salvo que por su
naturaleza requieran de un plazo mayor, se acordara lo conducente, concediéndole un plazo
mayor si fuere procedente;
IL. Si, el incumplimiento es por causas no imputables al desarrollador, se le otorgara un plazo
suficiente para que cumpla;
Il Si el interesado no comparece o compareciendo no justifica las causas del incumplimiento,
se iniciar la integracion del expediente administrativo de ejecucion, con el acta de inspeccion y
el presupuesto de las obras e instalaciones que no se hubiesen realizado conforme a los costos
actuales;
IV. Hecho lo anterior el Director sometera el asunto a la Comisién, por incumplimiento de obras
de urbanizacién, a efecto de que la Comisién ordene iniciar el procedimiento administrativo
correspondiente para que se haga efectiva la garantia, en la misma sesion se debera:

a. Instruir al Director, haga constar que se decrete el inicio del procedimiento

administrativo correspondiente a cargo de la Direccion de Divisiones, Fusiones,



Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos Urbanos y sus Modificaciones, y eésta
substancie el mismo, y
b. Ordenar al Director General, a efecto de que éste coadyuve en dicho procedimiento;

V. El Director, nombraré al personal que llevara a efecto la inspeccién y ordenara se elabore el

dictamen técnico, mismo que contendra:

a. La descripcidn pormenorizada de los faltantes de obras de acuerdo al proyecto
autorizado y/o distincién de las areas de donacion y otras que conforme a la Ley deban
referirse en cada autorizacion segun corresponda, y

b. La descripcién de voltimenes faltantes de las obras de urbanizacion;

VL Una vez hecho lo anterior el Director, sometera el dictamen técnico a la Comision, para que:
a. Confirme o modifique el presupuesto formulado de acuerdo a los valores
proporcionados por Comisién de Avallios de Bienes del Estado;

b. En caso de que el monto de la fianza sea insuficiente para cubrir el importe de las
obras a ejecutar o no exista fianza, se deberd establecer la forma en que el desarrollador
deber4 garantizar el costo de las obras que falten por cubrir, y

c. Fije la sancién que refiere la Ley, por no llevar a cabo las obras de urbanizacion;

VIL Iniciado el procedimiento administrativo de ejecucion de la garantia, se dard vista del mismo
al interesado para que dentro del plazo de quince dias habiles contados a partir de que se le
notifique, haga las observaciones que crea pertinentes, ofrezca y desahogue pruebas, y formule
sus alegatos, lo anterior Unicamente por cuanto al monto determinado por la Comision para
cubrir las obras de urbanizacién y no asi por cuanto a la sancién que se le imponga por el
incumplimiento de las mismas;

VIIL Concluido el periodo de ofrecimiento y desahogo de pruebas el asunto se sometera a la

siguiente sesion de la Comision a efecto de:

a. Que emita la resolucion para que hacer efectiva la fianza otorgada por el desarrollador
por conducto de la Tesoreria Municipal o su similar y con su importe ordenar que se
ejecuten las obras no realizadas;

b. Se solicitara se elabore la pdliza por concepto del pago de la multa que hubiere

impuesto, se haran éstas por cuenta del desarrollador, y



IX. En la ejecucion de la resolucion, la autoridad hard uso de la facultad econdmico-coactiva
para garantizar el cumplimiento y pago de todas las prestaciones que resulten a cargo del

desarrollador por la insuficiencia o falta de la garantia otorgada.

ARTICULO 120. - En terminos de lo dispuesto por la fraccion V del articulo 212 de la Ley, en el
momento en que el Director tenga conocimiento de cualquier hecho, denuncia, acto u omision
por parte de los sujetos obligados al cumplimiento de la normatividad aplicable, que sea
contrario a la Ley o al Reglamento; y derivado del incumplimiento en las obras de urbanizacion
se afecte la calidad de vida de los habitantes, podra solicitar como medida de seguridad al
Instituto de Servicios Catastrales y Registrales del Estado de Morelos, la anotacion marginal de
ios iotes o predios que aun se encuentren pendientes de vender o adjudicarse a favor de
terceros, a efecto de garantizar la terminacion y el cumplimiento de dichas obras y evitar que

continte el perjuicio al interes social que se haya generado.



CAPITULO IV
DE LOS DIRECTORES RESPONSABLES DE OBRA EN FRACCIONAMEINTOS DESARROLLOS EN
CONDOMINIO Y CONJUNTOS URBANOS.

Articulo () El fraccionador o promotor de alglin desarrollo en Fraccionamiento, condominio o
conjunto urbano, debera designar un Director Responsabie de Obra para ios efectos previstos
dentro del presente ordenamiento, dicha designacion debera realizarse de entre los
profesionales que se encuentren debidamente inscritos ante las Asociaciones Civiles
denoiminadas “Colegio de Ingenieros Civiles del Estado de Morelos” o “Colegio de Arquitectos

del estado de Morelos”

Articulo () La responsabilidad solidaria del Director Responsable de Obra se iniciard a partir de
su designacion y el desarrollador debera notificar por escrito a la Direccion dicho nombramiento
en la primera promocién que realice para obtener las autorizaciones, licencias y permisos
necesarios para llevar a cabo la ejecucién de las obras de urbanizacién o edificacion, en su

caso, de cualquier tipo de desarrollo.

Articulo () El Director Responsable de Obra respondera solidariamente con el desarrollador en

la materia que regula el presente ordenamiento, siempre que:



L Suscriba solicitudes y proyectos de obras de urbanizacidon y de edificacion, asi

como los planos correspondientes;

IL Reinicie la ejecucién de obras suspendidas;

1L Suscriba dictdmenes o estudios arquitectdnicos o estructurales y, en general,
cualquier documento relacionado con las autorizaciones o licencias que regula el
Cédigo y el presente ordenamiento para la ejecucion de las obras y edificaciones

de los fraccionamientos y desarrollos en condominio; y

V. Las demas que establezcan el presente Reglamento y las disposiciones legales

aplicables.

Articulo () El contenido o resultado de los estudios, dictimenes, proyectos, planos y demas
documentos que suscriba el Director Responsable de Obra con motivo de su desempefio,
podran ser validados por la Direccién; sin que ello implique deslindarlo de la responsabilidad

civil, penal o administrativa que en su caso se pudiera derivar de su actuacion.

Lo anterior, sin perjuicio de las atribuciones que legalmente correspondan a las dependencias y
entidades publicas, quienes asimismo podran supervisar y verificar en cualquier momento la
veracidad de la informacién proporcionada por el Director Responsable de Obra, asi como la

correcta realizacién de los trabajos constructivos y de edificacion del desarrollo de que se trate.

Articulo () Ademas de las establecidas en el Reglamento de Construccion, los Directores

Responsables de Obra tendran las siguientes obligaciones:

P

Conocer y sujetarse a ias disposiciones contenidas en el presente ordenamiento;

L. Asegurarse que las obras de urbanizacién y edificacién del desarrollo se realicen
conforme a las normas técnicas establecidas en el presente ordenamiento, asi
como las especificaciones técnico constructivas que establezcan las dependencias y
entidades publicas, y demas disposiciones legales, a fin de asegurar en dichas

construcciones condiciones &ptimas de durabilidad, calidad funcionalidad vy
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mantenimiento;
Conducirse con veracidad en toda clase de informes y documentos que suscriba;

Registrar jos avances de ias obras de urbanizacion y edificacion en ios iibros de
bitacora respectivos, los cuales deberan conservarse en la obra a disposicién del
personal que realice la inspeccidn y/o supervision por parte de las dependencias y

entidades publicas;

Asegurarse que los calculos y proyectos que se presenten a la Direccién para su
aprobacion, se ajusten a las disposiciones establecidas en el Cédigo y el presente

ordenamiento y normas oficiales vigentes;

En caso de que en el proceso de ejecucion de las obras de urbanizacién o
edificacion se detectaran factores de riesgos como: fallas geoldgicas; terrenos
conformados por rellenos inadecuados o en los que se hayan explotado bancos de
materiales pétreos o minerales; zonas inundables; instalaciones cercanas en
operacion que produzcan vibraciones y puedan ocasionar fisuras en techos o
muros o colapsos estructurales; asi como cualquier otro factor que pueda poner en
peligro la integridad fisica de las personas y la seguridad de las obras tanto de
edificacion como de urbanizacion; debera proponer al desarrollador las acciones y
medidas inmediatas que resulten necesarias realizar, informando a la Direccién de
las acciones ejecutadas y los resultados de las mismas para que ésta determine lo

procedente;
Aseqgurarse nque las ohras e ejecuten con apego a las licencias aprobadas

conforme a las disposiciones legales aplicables en la materia;

Conservar en la obra copia de las licencias, permisos y autorizaciones tramitados

con motivo del desarrollo;

Responder por cualquier violacién u omision a las disposiciones del presente

ordenamiento, por causas imputables a él; y

Las demas que establezcan el presente Reglamento y las disposiciones legales

aplicables.



Articulo () La recepcion del desarrollo de que se trate, no exime de responsabilidad al Director
Responsable de Obra, quien estarad obligado a asumir las responsabilidades de caracter civil,

penal o administrativa que pudiera derivarse por la actividad para la cual haya otorgado su
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respoinsiva piotesionai por un término de tres afios a partir de la recepcion por parte del

Mﬂnicipio.

Articulo () Cuando se suspenda, cancele o sustituya al Director Responsable de Obra el
desarrollador debera notificando tal circunstancia por escrito a la Direccién. La sustitucion no
exime de su responsabilidad al sustituido, por la parte del desarrollo que le haya correspondido.
El desarrollador procedera de igual forma si la responsiva del Director Responsable de Obra

contluye pur acuerdo entre ambos.

Articulo (). Dentro de los desarrollos en condominio de tipo habitacional que de origen sean

como muros medianeros, bardas divisorias o cubiertas; el promotor deberan incluir de manera
clara y precisa dentro de los contratos privados de compra — venta, los elementos estructurales
compartidos entre condominos, los cuales no podran ser sujetos de ninguna modificacién o

adecuacion sin la aprobacion de la Asamblea de Conddminos.

Articulo (). De igual forma, y en el caso de que las viviendas arriba sefialadas, sean susceptibles
de ampliaciones, el promotor del condominio, deberd definir desde el proyecto que se le
autorice, la ubicacion de los elementos estructurales necesarios para que el o los condéminos
puedan ejecutar dichas ampliaciones, sin que se generen controversias o confusiones de

propiedad sobre las mismas.

Articulo (). Las areas de uso comun destinadas a areas verdes y recreativas contenidas dentro
de los desarrollos habitacionales en condominio, sin importar su clasificacién, no podran ser

menores a 10.00 m2. por vivienda.

Articulo (). Las areas de uso comin estaran acondicionadas conforme al tipo de desarrollo en

condominio autorizado, debiéndose sefialar tal caracteristica en el proyecto del disefio urbano



del conjunto, en la escritura constitutiva del régimen, asi como en su reglamento y en las

escrituras publicas que se realicen con motivo de enajenaciones subsecuentes.

Articuio (). Todo desarrolio en condominio, contara con depdsitos o contenedores de basura
que deberan lindar con la via pdblica, sin invadirla, con las dimensiones y caracteristicas que

autorice la Direccion.
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sanitarios publicos, dentro de las areas de comunes del mismo.

Articulo (). Los terrenos contenidos dentro de los desarrollos en condominio industriales, no
podrén contemplar una supcerficiec menor a 500.00 m2, y un frente de no menos de 10.00 mts,,
a excepcion de los condominios industriales destinados a la micro-industria, en donde se
debera contemplar una superficie no menor a 150.00 m2., e igualmente un frente de 10.00 mts.

como minimo.

Articulo (). No podran autorizarse subdivisiones de lotes dentro de ningin tipo de desarrollo
en condominio, asimismo, para el caso de los condominios habitacionales horizontales que
oferten terrenos, se podran autorizar fusiones entre los mismos, siempre y cuando, el promotor
de la fusion promueva y obtenga las autorizaciones tanto por parte de la asamblea de
condéminos, como por parte de la Direccion; realice a su costa, las respectivas modificaciones
a la memoria descriptiva del condominio; realice los ajustes y/o modificaciones a las
inscripciones ya realizadas ante el Registro Plblico de todas y cada una de las escrituras de
propiedad de los predios contenidos dentro del desarrollo en condominio que se vean
afectadas debido al recdlculo de indivisos o por algin otro elemento que implique su
modificacion; asi como realizar todos los procedimientos administrativos necesarios que afecten

al resto de los condéminos, derivados de dicha fusion
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