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Huitzilac, Mor., a 29 de Enero del 2018
LIC. JOSE FRANCISCO TRAUWITZ ECHEGUEREN
DIRECTOR GENERAL DE LA COMISION ESTATAL
DE MEJORA REGULATORIA.
PRESENTE:

En cumplimiento de lo que establece la legislacion vigente, adjunto al presente me
permito remitir los documentos de gobierno municipal para el dictamen de exencion a la
colaboracion de las partes de mejoras regulatorias, el anteproyecto que a continuacion
se menciona: :

1.-REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y REG.ULACIC'}N DE USOS Y DESTINGS
DEL SUELO DEL MUNICIPIO DE HUITZILAC MORELOS
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Asi mismo, se adjunta una copia éé'rtificaéa;"_écta de cabildo donde se aprueba

dicho reglamento, y un cd que contiene el archivo,electrénico con el documento citado.
Lo anterior a efecto de que sea tan amable de progeder a su publicacion en el periédico
oficial “Tierra Y Libertad”. _

Sin otro particular agradecemos.su gentileza atencion.

ATENTAMENTE

Y
Il

LIC. JUAN MANUEL G!&RCiA GUERRERO.
SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL
DE HUITZILAG MORELOS.
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2016-2018
Al contestar este oficio citese los datos contenidos en el cuadro superior derecho HUNICLO EOR NGO Y TrApICIOn”




H. AYUNTAMIENTO DE HUITZILAC
Direccién de Planeacion del Territorio y COPLADEMUN
Reglamento de Zonificacion, Regulacién de Usos y Destinos del Suelo del
Municipio de Huitzilac, Morelos

‘HUITZILAC

MANIFIESTO DE IMPACTO REGULATORIO DEL PROYECTO DE REGLAMENTO
DE ZONIFICACION, REGULACION DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO DEL
MUNICIPIO DE HUITZILAC, MORELOS.

I.  JUSTIFICACION

El dia 28 de noviembre de 2001 fue publicado en el periddico Oficial “Tierra y Libertad” No. 4154
Seccién Tercera el Reglamento de Obras Piblicas y Construccién para el Municipio de Huitzilac,
Morelos.

Como se puede observar, se hicieron modificaciones a los requisitos para los entonces
denominados “Dictamen de Uso del Sueto “y “ Factibilidad de Uso del Suelo “, conforme a lo
estipulado en la Ley de Ordenamiento Territorial y Asentamientos Humanos del Estado de
Morelos, aprobada en el afio 2000, se modifica la nomenclatura del dictamen de uso del suelo
y de la factibilidad de uso del sueio, y se les denomind Licencia de Uso del Suelo y Constancia de
Zonificacion respectivamente.

Lo anterior se ratifica en la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del
Estado de Morelos {LOTDUS) aprobada en agosto de 2009; no obstante, en el Reglamento de
Construccion Vigente contintia denomindndose dictamen de usv del Suelo y Factibilidad de Uso
del Suelo, aunque se expiden licencias de uso del suelo, constancias de zonificacion de acuerdo
a lo establecido en la LOTDUS,

Desde hace varios trienios, la Ley de ingresos municipal, en su apartado de Licencias de
Construccién, Se fue adecuando a la tipologla de proyectos determinada por la Unidad
Administrativa responsable, generando listados de requisitos que, si bien respondian a la Ley
de Ingresos, no responderian con lo establecido en el Reglamento de Construccion.

En esta Administracién municipal se revisd la normatividad .vigente para la expedicidn de
autorizaciones, permisos y licencias, detectindose diferencias entre los requisitos que se
solicitaban a los usuarios y en los establecidos en el Reglamento de Construccién, surgiendo la
necesidad y urgencia de homologar los requisitos y la nomenclatura de los tramites, como en el
caso de las licenclas de uso del suelo y las constancias de zonlficacién,

s conveniente destacar que esta nueva Reglamentacién de “ ZONIFICACION, REGULACION DE
USOS Y DESTINOS DEL SUELO” en materia de requisitos ¥ cambio de nomenclatura de tramites,
no implica el incremento de pago de derechos, sino el establecer congruencia entre los requisitos
que se solicitan para e} tramite de estas acciones urbanas y fo fue establece el Reglamento de

Construccién vigente.
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£l Reglamento de Construccion vigente no establece tiempos de respuesta, si no bien la LOTDUS
establece 15 dias para notificar al solicitante sobre la procedencia o improcedencia de su
solicitud.

Con ia actualizacién del Reglamento de “ZONIFICACION, REGULARIZACION DE USOS Y DESTINOS
DEL SUELO ” en materia de requisitos, se brinda transparencia ai proceso de gestion de tramites
y servicios, se dard una mejor atencién a la demanda de la.poblacién. En poco tiempo, el
Expediente Unico y la digitalizacién de documentos permitird brindar un mejor servicio a la
ciudadania sobre la base de la informacion que ya fue dictaminada por la CEMER y que forma
parte de los tramites en la pagina web oficial del Municipio,

Por otra parte, la reciente publicacion de la Ley General de Asentamientos humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano en el Diario Oficial de la Federacién (28 de
noviembre de 2016), establece en su transitorio SEGUNDO “que se abroga fa Ley General de
Asentamientos Humanos publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de julio de 1993 y
se derogan todas las disposiciones legales y reglamentarias que se opongan a lo establecido en
la presente Ley”. Asimismo, el transitorio TERCERO. “Establece que, en.un plazo de un afio
contado a partir de la entrada en vigor del Decreto de esta Ley General, las autoridades de los
tres Grdenes de goblerno deberdn crear o adecuar todas las disposiciones legales y
reglamentarias relacionadas con los contenidos de este instrumento”.

Por tanto, el presente Reglamente considera los nuevos lineamientos, términos y criterios a
considerarse en la aplicacién de a nueva normatividad federal en el dmbito municipal.

Il.  RIESGOS DE NO EMITIR LA REGULACION.

De no contarse con un Reglamento * ZONIFICACION, REGULACION DE USOS Y DESTINOS DEL
SUELO”, se continuaré con la confusion e inconformidad de los contribuyentes al no coincidir el
Reglamento de Construccidn con los requisitos que se solicitan para brindar el servicio a los
usuarios solicitantes y no se estarfa acorde con la nueva normatividad vigente en la materia y no
se estarfa cumpliendo con lo establecido en la nueva Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, ocasionando que los responsables de la ejecucion
de 1as acciones urbanas estén violentando el marco normativo vigente.

si |a alternativa fuera apegarse a lo establecido en el Reglamento de Construccitn, ademas de la
confusién entre los contribuyentes, se tendria un serio problema con lo determinado en la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo urbano, de la Ley de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Morelos y de lo
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establecido en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano vigente, lo que trae como
consecuencia un retroceso en el proceso de mejora regulatoria,

Los riesgos serfan:
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Retraso en los Tramites y servicios,

‘Modificar el Programa de Desarrolio Urbane a una situacién anterior. -

Regresar a un esquema de requisitos ya obsoleto.

‘Proceso de readaptacion en virtud que ya se viene aplicando la normatividad de la Ley

de Ordenamiento Territorial y Desarrollo urbano sustentable del estado de Morelos.
No existe un criterio uniforme para los requisitos y tlempos de respuesta.

£l fundamento es escueto en la regulacién de los tramites y servicios.

£l trabajo se vuelve corplejo e ineficiente.

Costos y requisitas innecesarlos.

Incumplimientos en los tlempos de respuesta,

Corrupcion,

Usuarios insatisfechos con el serviclo,

Menor recaudacion para el H. Ayuntamiento.

Acciones legales en contra de los funcionarios par no apegarse a la normatividad,

| FUNDAMENTO LEGAL.

A continuacién, se presenta el marco juridico, Federal y Estatal, que sustenta lo establecido en
el Proyecto de Reglamento de Zonificacion, regulacién de Usos y Destinos del Suelo del Municipio
de Huitzilac.

MARCO CONSTITUCIONAL

v
v

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Morelos.

LEYES FEDERALES

v

RLNEA NN

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento territorial y Desarrotlo Urbano.
Ley General de Contabilidad Gubernamental.

Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Protecci6n ai Ambiente.

Ley Agraria.

Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.

CODIGOS
Cédigo Civil para el Estado Libre y Soberano de Morelos,

v
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v' Cédigo Procesal Civil para el Estado Libre y Soberano de Morelos.

v" Cédigo Familiar para el Estado Libre y Soberano de Morelos.

v' Cédigo Procesal Familiar para el Estado Libre y Soberano de Morelos.

v’ Cédigo Fiscal para el Estado de Morelos.

v Codigo de ética del instituto del Registro puiblico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Morelos.

LEYES ESTATALES
v Ley Orgdnica Municipal del estado de Morelos,
Ley del Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Morelos.
Ley General de Hacienda del Estado de Morelos.
Ley General de Hacienda Municipal del Estado de Morelos,
Ley de Catastro Municlpal para el Estado de Morelos.
Ley de Ordenamiento Tersitorial y Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Moretos.
Ley de Expropiacién por Causas de Utilidad Pablica.
Ley de Desarrollo Econdmico Sustentable del Estado Libre y Soberano de Morelos.
Ley de Mejora Regulatoria para el Estado de Morelos.
Ley Estatal de Responsabilidades de los Servidores Piblicos del Estado de Morelos.
Ley de los Organismos Auxiliares de la Administracién Publica del estado de Morelos.
Ley def Notariado del Estado de Morelos.
Ley Estatal de Planeacion.
Ley de Informacién Plblica, Estadistica y Proteccién de Datos Personales del Estado de

R T T T O N Y

Morelos.

Ley Sobre Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Prestacion de Servicios del
Poder Ejecutivo del Estado de Morelos.

Ley de Ingresos del 1° de enero al 31 de Diciembre del 2018 del Gobierno del estado de
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Morelos.

Ley del Servicio Civil del Estado de Morelos.

Ley General de Bienes del Estado de Morelos.

Ley sobre ef Régimen de Condominio de inmuebles para el Estado.
Ley Estatal de Documentacion y Archivos de Morelos.

RN NN

LEYES MUNICIPALES
v Ley de Ingresos del Municipio de Huitzilac, Morelos; del 1ro de enero al 31 de diciembre

del 2018.

REGLAMENTOS FEDERALES
v Reglamento de la Ley de Adquisiciones, arrendamientos y servicios del Sector publico

Federal,
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v Reglamento en Materla de iImpacto Amblental de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico
y Proteccion al Ambiente,

v Reglamento en Materia de Ordenamiento Ecolégico de fa Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccidn al Amblente,

REGLAMENTOS ESTATALES

v -Reglamento de la Ley del Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio.

v Re‘glamento de la Ley del Notariado del Estado de Morelos.

v Reglamento de Informacion Pdblica Estadistica y Proteccién de Datos Personales del
Estado de Morelos.

v Reglamento de la ley sobre Adquisiciones, Enajenaciones Arrendamientos y
Prestaciones de Servicios del Poder Ejecutivo del Estado de Morelos,

¥ Reglamento Interno de la Secretarfa de la Contralorfa del Poder Ejecutivo del Gobierno
del Estado de Morelos.

REGLAMENTOS MUNICIPALES
v Reglamento de Gobierno y de la Administracién Publica Municipal.
v Reglamento interno de {a Direccién de Planeacion del Territorio y COPLADEMUN.
v" Reglamento de Mejora Regulatoria del Municipio de Huitzilac.
v" Reglamento de Construccién y Obras Publicas del Municiplo de Huitzilag, Morelos.

PLANES Y PROGRAMAS
v" Plan Nacional de Desarrollo 2013 - 2019
Plan Estatal de Desarrollo de Morelos 2013 - 2019
Plan Municipal de Desarrollo 2016 - 2018
Programa de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable “ Zona
Metropolitana de Cuernavaca “ Huitzilac, Tepoztldn, Cuernavac,a Emiliano Zapata,
liutepec, Temixco y Xochitepec,
v" Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Huitzilac.
v" Programa Municipal de Ordenamiento Ecoldgico Territorlal de Huitzilac, Morelos,

AUENIN

ACUERDOS

v" Acuerdo que establece los Formatos que deberdn ser empleados en el proceso
Administrativo de Entrega- Recepcién por lo que se refiere a lo Estatal y a los Gobiernos
Municipales del Estado de Morelos.

¥ Acuerdo por el que se establece la Unidad de Informacién Pablica y se integra ef Consejo
de Informacion Clasificada del Municipio de Huitzilac, Morelos Publicado en Periddico
Oficial “Tierra y Libertad “No. 4511 de fecha 14 de febrero del 2017.
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¥ Acuerdo del H. Cabildo Municipal No. ACH/S0/19-1X-2016/25 de fecha 19 de septiembre
de 2016, de aprobacién del Reglamento de Zonificacion, Regulacién de Usos y Destinos
del Suelo.

il IDENTIFICAR Y ANALIZAR LAS ALTERNATIVAS POSIBLES DEL ANTEPROYECTO PARA HACER
FRENTE A LA PROBLEMATICA O SITUACION.

Las alternativas posibles para enfrentar cualquier problemdtica, serfa considerar las previsiones
de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Morelos,
ya que en ella se mencionan algunas facuitades municipales y los trémites que se realizan ante
fa Secretar(a de Desarrolio Sustentable de Gobierno del Estado, sin embargo, no se regulan todos
los requisitos ni tiempos de respuesta, y en la Ley de Ingresos vigente del Municipio se hace
mencidn en el apartado 4.3.4.11. sobre los derechos municipales por zonlficacién y regulacién
de usos y destinos del suelo por metro cuadrado de construccidn o terreno libre conforme al
reglamento respectivo, pero solo se hace mencidn al cobro y no en todos los servicios prestados,
asimismo en esta misma Ley ya se tienen homologados los conceptos de a considerarse en el
Reglamento de Zonificacidn, Regulacién de Usos y Destinos del Suelg.

Sin embargo, la reciente Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, establece la obligatoriedad de actualizar el marco normativo Estatal y
municipal, con lo cual se estarfa en seria desventaja con las nuevas reformas determinadas en la
Ley General si no se aplicard el proyecto de Reglamento.

IV. . EVALUACION DE IMPACTO COSTO / BENEFICIO PARA LOS PARTICULARES.

Debido a que el proyecto del Catdlogo de trémites y serviclos, requisitos y tiempos de respuesta
es de orden plblico e interés social, hoy actualmente el Municipio en su pdgina web oficial
cuenta con una liga de tramites y servicios que permite regular la actividad operativa,
cumpliendo con su Programa de Modernizacién Integral para mejorar sus tiempos de respuestas
Yy por otra parte, se beneficia directamente a los usuarios, evitando gastos en visitas innecesarias
por falta de alglin requisito, generando a su vez satisfaccién por el servicio otorgado y que estos
promuevan en {a socledad las facilldades brindadas para la realizacién de tramites ante la
dependencia correspondiente en el Municipio.

Esto se puede considerar como venta de productos por si solo, es decir, no hay necesidad de
pagar por publicidad, ya que la calidad de los servicios ofertados es la mejor carta de
presentacion para atraer a los usuarios, incrementando los ingresos con una minima inversion.
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Asimismo, el tiempo que se empleaba en trdmites que terminaban en devoluciones por falta de
algun requisito, podra invertirse en otros que sf procedan, haciendo mds agit la funcién y dando
como resultade la disminucién en ios tiempos de respuesta,

En sintess, la expedicién de un catdlogo de tramites y servicios y tiempos de respuesta bajo los
criterios y directrices determinados por la Comisién Estatal de Mejora Regulatoria beneficia
tanto a los usuarios como al mismo Municiplo y en consecuencia al Estado de Morelos,

ATENTAM ENTE
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LIC. NALLELY-RRISEIL GARCIA TAVERA
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DIRECTORA DE DESARROLLO ECONONHO() SUSTENTABLE DEL AYUNTAMIENTO DE HUITZILAC Y
ENLACE CON LA COMISION ESTATAL DE MEJORA REGULATORIA




MUNICIPIO DE HUITZILAC, MORELOS

H. AYUNTAMIENTO
2016-2018

REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y REGULACION DE USOS Y DESTINOS
DEL SUELO DEL MUNICIPIO DE HUITZILAC, MORELOS




C. ANTONIO CRUZ GARCIA, PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO
DE HUITZILAC, A SUS HABITANTES, SABED:

EL H. AYUNTAMIENTO DE HUITZILAC, MORELOS, EN EL EJERCICIO DE LAS
FACULTADES QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 115, FRACCION V INCISOS A Y C,
DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 116
FRACCIONES | Y IV DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE MORELOS;
TITULO SEGUNDO DE LA CONCURRENCIA ENTRE ORDENES DE GOBIERNO,
COORDINACION Y CONCERTACION, CAPITULO Y ARTICULO 11 DE LA LEY GENERAL
DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO; 128 Y 129 DE LA LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO SUSTENTABLE DEL ESTADO DE MORELOS Y SU REGLAMENTO EN MATERIA
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, Y ~

CONSIDERANDO

Que la nueva Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y
la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del estado de Morelos y su
Reglamento en materia de Ordenamiento Territorial determinan consideraciones importantes que es
necesario actualizar y definen una nueva denominacion a los instrumentos de regulacion, llamandolos
ahora “Constancia de Zonificacion” y “Licencia de Uso del Suelo”, creando confusion con el contenido
similar del Reglamento de Obras Publicas y Construccion vigentes en el Municipio,

Que el Reglamento de Obras Pdblicas y Construccion para el Municipio de Huitzilac, fue publicado en el
Periddico Oficial “Tierra y Libertad” de fecha 28 de noviembre de 2001, sin que se hubieran hecho
adecuaciones en maleria de regulacién de los usos del suelo;

Que la regulacion de la obra privada y publica, en todas sus vertientes, requiere un marco reglamentario
que responda a la situacién politica, econdmica y social actual que se vive en nuestro Municipio;

Que al inicio de la presente administracion publica se ha realizado una revision detallada de nuestro
marco reglamentario, observandose deficiencias que es necesario atender a través de una actualizacion
del Reglamento de Obras Publicas y Construccion y otros instrumentos afines;

Que el contenido del Articulo 55 del Reglamento de Obras Publicas y Construccion vigente es
insuficiente para regular el complejo proceso de regulacion de los usos y destinos del suelo, que aun
siendo de competencia municipal, precisa de la corresponsabilidad de ofras dependencias y organismos

federales y estatales;

Que dentro del proceso de la regulacion del desarrollo urbano del municipio de Huitzilac, se ha previsto
al Reglamento de Zonificacion, Regutacion de Usos y Destinos del Suelo, el Reglamento Municipal en
Materia de Impacto Vial y el Reglamento de Ordenamiento Ecolégico Territorial, como los instrumentos
que normen la actuacién de la dependencia municipal responsable y del contenido de las Constancias
de Zonificacién y las Licencias de Uso del Suelo;

Que es necesario orientar al ciudadano sobre los trdmites complementarios que tendra que realizar en
otras instancias federales y estatales como condicién para obtener licencias y autorizaciones de la
autoridad municipal,

Que ha sido propdsito de esta administracion a mi cargo, actualizar el marco reglamentario que rige para
la Zonificacion y Regulacién de Usos y Destinos del Suelo. Por lo anteriormente expuesto, he tenido a
bien expedir el siguiente
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REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y REGULACION DE LOS USOS Y DESTINOS
DEL SUELO DEIL. MUNICIPIO DE HUITZILAC.

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Este Reglamento tiene por objeto establecer las normas conforme a las cuales el H.
Ayuntamiento de Huitzilac, ejercera sus atribuciones en materia de Zonificacion y Regulacién de los
© Usos y Destinos del Suelo, de acuerdo con lo que establece la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Sustentable del Estado de Morelos y su Reglamento en materia de Ordenamiento Territorial y la
Reglamentacion vigente contemplada en oftras leyes en la materia.

Articulo 2.- Para los efectos de este Reglamento, se entendera por:

. Area Urbanizable: Territorlo para el Crecimiento urbano contiguo a los limites del Area
Urbanizada del Centro de Poblacion determinado en los planes o programas de Desarrolio Urbano,
cuya extensién y superficie se calcula en funcion de las necesidades del nuevo suelo
indispensable para su expansion; .

II. Area Urbanizada: Territorio ocupado por los Asentamientos Humanos con redes de
infraestructura, equipamientos y servicios;

.  Barrio: Zona urbanizada de un Centro de Poblacion dotado de identidad y caracteristicas propias;
IV. Carta Urbana. - Al Anexo Grafico del PDUS y de los que de éste se deriven.

V. Centros de Poblacién: Las 4reas constituidas por las zonas urbanizadas y las que se reserven
para su expansion,

VI. Consejo Municipal. - Al Consejo Municipal de Desarrollo Urbano y Vivienda;

VIl. Crecimiento: Accion tendente a ordenar y regular las zonas para la expansion fisica de los
Centros de Poblacion,;

VIll. Densificacién: Accidn Urbanistica cuya finalidad es incrementar el nimero de habitantes y |a
pablacion flotante por unidad de superficie, considerando la capacidad de soporte del territorio vy,
en su caso, adecuando los espacios plblicos y sus infraestructuras;

IX. Departamento. - Al Departamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecoldgico Territorial;

X. Destinos del Suelo. - Los fines ptblicos a que se prevea dedicar determinadas zonas o predios
de un centro de poblacién o Asentamiento Humano;

Xl. Direccién. - A la Direccion de Planeacion del Territorio y COPLADEMUN del Municipio de
Huitzilac, Morelos;

Xil. Director. - Al Responsable de la Planeacion del Tertitorio;

XI4. Ley.- Alaley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano;
XIV. PMDUS, al Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable y los que de éste se deriven,
XV. POETH. - Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del municipio de Huitzilac.



XVi. Reglamento de la Ley. - Al Reglamento de |la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Sustentable del Estado de Morelos, en materia de Ordenamiento Territorial;

XVII. Reglamento del Titulo Séptimo, - al Reglamento de la Ley en materia de Fraccionamientos,
Condominios y Conjuntos Urbanos;

XVill, Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos: e! ordenamiento territorial es una
politica plblica que tiene como objeto la ocupacion y utilizacién racional del territorio como base
espacial de las estrategias de desarrollo socioeconomico y la preservacion ambiental;

XIX. Reservas:las areas de un centro de poblacion que serdn utilizadas para su Crecimiento;

XX. Resiliencia: Es la capacidad de un sistema, comunidad o sociedad potencialmente expuesta a un
peligro para resistir, asimilar, adaptarse y recuperarse de sus efectos en un corto plazo y de
manera eficiente, a través de la preservacion y restauracion de sus estructuras basicas y
funcionales, para lograr una mejor proteccién futura y mejorar las medidas de reduccion de
riesgos;

XXI. Unidad de Gestidn Ambiental (UGA): Unidad minima del territorio a la que se asignan
determinados lineamientos y estrategias ecoldgicas

XXIl. Usos del Suelo. - Los fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas o predios de
un Centro de Poblacion o Asentamiento Humano;

XXIII. Zonificacion: La determinacién de las areas que integran y delimitan un territorio; sus
aprovechamientos predominantes y las Reservas, Usos de suelo y Destinos, asl como la
delimitacion de las areas de Crecimiento, Conservacion, consolidacion y Mejoramiento;

XXIV.Zonificacién Primaria: La determinacion de las areas que integran y delimitan un centro de
poblacion; comprendiendo las Areas Urbanizadas y Areas Urbanizables, incluyendo las reservas
de crecimiento, las areas no urbanizables y las éreas naturales protegidas, asl como la red de
vialidades primarias, y

XXV. Zonificacién Secundaria: La determinacion de los Usos de suelo en un Espacio Edificable y no
edificable, asi comao la definicién de los Destinos especificos. '

CAPITULO I
DE LAS AUTORIDADES, SUS FACULTADES Y LOS ORGANOS AUXILIARES

Articulo 3. Son autoridades en materia de zonificacién y usos de suelo:

I, ElIH. Ayuntamiento;

Il. El Presidente Municipal;

fll. La Sindicatura Municipal

IV. La Direccion de Planeacion del Territorio y COPLADEMUN;

V. ElDepartamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecoldgico;

Vl. Las demas que establece la Ley, la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Sustentable del Estado de Morelos y este Reglamento y las que designe el H. Ayuntamiento
mediante el acta de Cabildo correspondiente.

Articulo 4. Son drganos y autoridades auxiliares en materia de zonificacion y usos de suelo municipal;



I,
1.
\"A
V.
Vi

La Coordinacion de Proteccién al Ambiente o drea competente en la materia a nivel municipal;

La Direccion de Servicios Plblicos Municipales o drea competente en la materia a nivel municipal;
La Direccion de Obras Publicas o 4rea competente en |la materia a nivel municipal,

La Coordinacién del Sistema de Agua Potable y Alcantarillado o drea competente en la materia a
nivel municipal;

La Direccion de Impuesto Predial y Catastro Municipal o drea competente en la materia a nivel
municipal

Los érganos auxiliares de participacion social y de consulta en el Municipio establecidos en la Ley
de Planeacién del Estado de Morelos,

Articulo 5. Son atribuciones del Ayuntamiento, las establecidas en el Capltulo Cuarto de la Ley General
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Asentamientos Humanos y lo gue dispongan
otras leyes reglamentarias en la materia:

Vi.
Vil

VI

Xl

Xl

Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o criterios
de congruencia, coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de planeacién, las normas
oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asl como
las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del municipio;
Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de Poblacion que se encuentren
dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas municipales y en los
demas que de éstos deriven;

Promover y ejecular acciones, inversiones y servicios publicos para 1a Conservacion, Mejoramiento
y Crecimiento de los Centros de Poblacion, considerando la igualdad sustantiva entre hombres y
mujeres y el pleno ejercicio de derechos humanos;

Proponer a las autoridades competentes de las entidades federativas 1a Fundacion y, en su caso,
la desaparicion de Centros de Poblacion;

Participar en la planeacién y regulacion de las zonas metropolitanas y conurbaciones, en ios
términos de esta Ley y de la legislacion local;

Celebrar convenios de asociacion con otros municipios para fortalecer sus procesos de planeacion
urbana, asi como para la programacion, financiamiento y ejecucién de acciones, obras vy
prestacion de servicios comunes;

Celebrar con la Federacion, la entidad federativa respectiva, con otros municipios, Demarcaciones
Territorlales o con los particulares, convenios y acuerdos de coordinacién y concertacion que
apoyen los objetivos y prioridades previstos en los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacion y los demds que de éstos deriven;

Prestar los servicios plblicos municipales, atendiendo a lo previsto en la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos y en la legislacion local;

Coordinar sus acciones y, en su caso, celebrar convenios para asociarse con la respectiva entidad
federativa y con otros municipios o con los parliculares, para la prestacion de servicios publicos
municipales, de acuerdo con lo previsto en la legistacion local,

Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con estricto
apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y sus
correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre la apropiada congruencia,
coordinacion y ajuste de sus planes y programas municipales en materia de Desarrollo Urbano, lo
anterior en los términos previstos en el articulo 115, fraccion V de la Constitucién Politica de los

Estados Unidos Mexicanos;



X,

XiV.

XV.

XV1.

XV

Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la inscripcion oportunamente en el
Registro Pablico de la Propiedad de la entidad los planes y programas que se citan en la fraccion
anterior, asf como su publicacion en la gaceta o periddico oficial de la entidad;

Solicitar la incorporacion de los planes y programas de Desarrollo Urbano y sus modificaciones en
el sistema de informacién territorial y urbano a cargo de la Secretar(a;

Intervenir en la regularizacién de 1a tenencia de la tierra urbana, en los términos de la legislacion
aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo Urbano y las Reservas, Usos
del Suelo y Destinos de 4reas y predios;

Intervenir en la prevencion, control y solucion de los asentamientos humanos irregulares, en los
términos de la legislacion aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrolio
Urbano y de zonas metropolitanas y conurbaciones, en el marco de los derechos humanos;
Participar en la creacién y administracion del suelo y Reservas ferritoriales para el Desarrollo
Urbano, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables; asi como generar [os
instrumentos que permitan la disponibilidad de tierra para personas en situacion de pobreza o
vulnerabilidad;

XVIIi. Atender y cumplir los lineamientos y normas relativas a os poligonos de proteccion y salvaguarda

XIX.

XX
XX

XXIN.

en zonas de riesgo, asl como de zonas restringidas o identificadas como areas no urbanizables
por disposicién contenidas en leyes de caracter federal;

imponer sanciones administrativas a los infractores de las disposiciones juridicas, planes o
programas de Desarrollo Urbano y Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios en

. términos de la Ley General de Responsabilidades Administrativas, asl como dar vista a las

autoridades competentes, para la aplicacion de las sanciones que en materia penal se deriven de
las faltas y violaciones de las disposiciones juridicas de tales planes o programas de Desarrallo
Urbano v, en su caso, de ordenacion ecoldgica y medio ambiente;

Formular y ejecutar acciones especificas de promocién y proteccion a los espacios publicos;
informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la aplicacion y ejecucion de los planes o
programas de Desarrollo Urbano;

Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion, modificacion y evaluacion de los
planes o programas municipales de Desarrollo Urbano y los que de ellos emanen de conformidad
con lo dispuesto por esta Ley;

XXI1. Promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos relacionados con los asentamientos

humanos, el Desarrolio Urbano y la vivienda;

XXIV.Promover y ejecutar acciones para prevenir y, miligar el riesgo de los asentamientos humanos y

aumentar la Resiliencia de los mismos ante fenémenos naturales y antropogenicos, y

XXV. Las demds que les sefiale esta Ley y otras disposiciones juridicas federales y locales.

ARTICULO 6. Corresponde al Presidente Municipal:

1.
1.

Ejercer, por conducto del Area de Inspeccién, Control y Vigilancia; la inspeccion, control y vigilancia
en la observancia de las disposiciones derivadas de este Reglamento, aplicando las sanciones
correspondientes a los infractores a través de la dependencia municipal competente;

Proponer al H. Ayuntamiento, los Planes y Programas de Desarrollo Urbano Sustentable;

Proponer al H. Ayuntamiento las declaratorias de provisiones, usos, reservas y destinos de areas y
predios dentro del municipio;

Celebrar convenios de coordinacion con la Federacion y el Estado para la realizaciéon de programas
y acciones de inversion publica en materia de desarrollo urbano;

Emitir por conducto de la Direccién, los acuerdos y permisos que autoricen la utilizacion del suelo,
de conformidad con lo dispuesto por las leyes y este reglamento;



Vi
Vil

Declarar en forma administrativa por conducto de la Direccion, la revocacion de permisos, licencias
y autorizaciones, y
Las demas que le atribuyan expresamente las leyes, los reglamentos y acuerdos de Cabildo

Articulo 7.- La Direccion de Planeacion del Territorio y COPLADEMUN es competente para:

.
V.

VI
Vil

VI

IX.
X

PR
XIl.

Determinar en el territorio del Municipio de Huitzilac, Morelos, a través del PMDUS y el POETH, las
4reas de desarrollo urbano y de conservacion ecologica VY, dentro de las primeras, las éreas
urbanizadas, las 4reas urbanizables y las areas de amortiguamiento, de conformidad con este
Reglamento y lo que determinen de competencia las leyes estatal y federal;

Determinar |la Zonificacion Secundaria a través del PMDUS y el POETH, y los que de éstos se
deriven, y dentro de ésta, 10s usos, destinos, usos y reservas del territorio, asf como establecer las
normas técnicas de regulacion urbana;

Expedir las Constancias de Zonificacion y las Licencias de Usos y Destinos del Suelo;

Autorizar o negar en su caso, la licencia de uso del suelo mediante la emisién del dictamen tecnico
respectivo, relativos a predios y terrenos propiedad publica, privada o comunal, ubicados dentro del
centro de poblacion;

Determinar las vias pUblicas que, por su importancia y funcionamiento, constituyan la estructura vial
de! Municipio. La determinacién de via publica se realizara a través de los planos que constituyen la
denominada Carta Urbana vy, en su caso, a través del proceso de municipalizacion previsto en el
Reglamento del Titulo Séptimo de la Ley y el Reglamento Municipal de Fraccionamientos,
Condominios y Conjuntos urbanos,

Fijar el trazo, los ejes, los niveles, los alineamientos y demas caracteristicas de las vias publicas;
Determinar las areas y predios dedicados a bosques, parques, jardines, plazas publicas y, en
general, los destinos en las distintas zonas en que se divida el territorio del Municipio de Huitzilac,
conforme al PMDUS, POETH y en estricto apego a lo establecido en las leyes federales y estatales
correspondientes;

Sefialar aquellas zonas en las que se permita la construccién de edificios plblicos, centros civicos ¥
culturales, de autotransportes y demas equipamiento urbano;

Fijar los requisitos para fusionar, dividir y fraccionar terrenos; ‘

Vigilar que se cumpla con este Reglamento, el contenido del PMDUS y los que de éste se deriven, e
imponer sanciones a los infractores a través del drea competente, y

Ejercer las demas atribuciones en la materia que le confieren la Ley, la Ley Orgdnica Municipal, este
Reglamento y ei Reglamento del POETH y otras disposiciones aplicables.

a

Las demds que le sefiale el Presidente Municipal y acuerdos de Cabildo.

ARTICULO 8. Corresponde al Departamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecoldgico:

Autorizar o negar en su caso, la licencia de uso del suelo mediante la emision del dictamen técnico
respectivo, relativos a predios y terrenos propiedad publica, privada o comunal, ubicados dentro de
los centros de poblacién reconocidos del Municipio,

Inspeccionar, verificar y emitir opiniones y/o dictdmenes técnicos a efecto de que los usos a gue
sean sometidos los predios, terrenos y dreas, cumplan con la normatividad,

. Asignar el uso del suelo a la clave catastral, respecto al dictamen de uso de suelo vigente, a fravés

de la Direccién de Impuesto Predial y Catastro del Municipio de Huitzilac, Morelos;

Participar en la delimitacion y determinacion en los limites municipales, de centros de poblacion,
areas urbanas, reservas territoriales de crecimiento y areas de conservacién ecoldgica estratégicas
en las zonas urbanas, asf como de previsiones para el crecimiento de los centros de poblacion;



V. Establecer las disposiciones para que la asignacion de la zonificacion y usos de suelo no
confravenga el interés publico;

VI. Coadyuvar con en la determinacién e imposicion de las sanciones y medidas de seguridad que
resulten procedentes conforme a la Ley y los Reglamentos de la materia, a través de las
dependencias competentes y

VIl Las demas que expresamente le encomienden las leyes, reglamentos y acuerdos del Ayuntamiento
o le instruya el Presidente Municipal por escrito.

ARTICULO 9. A los odrganos auxiliares les corresponde el despacho de los asuntos que les
encomienden las leyes, reglamentos y acuerdos de la materia y lo que determine este Reglamento en lo
especifico.

CAPITULO HlI

DEL PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO SUSTENTABLE, SU
EJECUCION Y SUS MODIFICACIONES

Articulo 10, Los Programas se formularan y revisaran en consulta permanente con los organismos e
instituciones representativas que realizan acciones en el Municipio, de acuerdo a los mecanismos de
participacién establecidos en la Ley, la Ley de Planeaciéon del Estado y la Ley de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Morelos, a través del Consejo Municipal de
Desarrollo Urbano y Vivienda, el Subcomité Sectorial de Desarrollo Urbano del Comité de Planeacion
para el Desarrollo Municipal (COPLADEMUN).

Articulo 11.- Para el caso de solicitudes de modificacién del Programa Municipal de Desarrollo Urbano
Sustentable vigente, que por interés del Municipio, de un grupo de ciudadanos, del sector social a traves
de sus representantes legales o de la necesidad de ordenar las acciones urbanas de determinado
territorio del Municipio; se debera dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 40, 41, 42, 43,44, 45y
46 de la Ley y al Procedimiento establecido en el articulo 40 de la Ley de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Sustentable y los relativos al caso considerados en el Reglamento en Materia de
Ordenamiento Territorial, siendo el municipio a través de la Direcclon o la ventanilla el responsable para
la captacion de la documentacion del proceso correspondiente.

Articulo 12. Cuando para la ejecucion de los Programas y Declaratorias sea necesaria 0 de mayor
beneficio social la ocupacién de la propiedad, ta autoridad competente proveera la expropiacion de la
misma, de conformidad con la normatividad aplicable en la materia ante el Gobierno Federal o Estatal.

Articulo 13. Los programas municipales de Desarrollo Urbano y Parciales de Desarrollo deberan
contener ademas de las disposiciones que establece la Ley, las siguientes particularidades como
minimo:

I. La fundamentacién y motivacién, en la que se deberan incluir los antecedentes, el diagnéstico
integral, el prondstico, asi como la juslificacion técnico urbanistica, para la elaboracidn del
Programa;

[l. Determinar la imagen objetivo y vision;

lll. Definir la estrategia de desarrollo urbano y ordenamiento territorial, que deberd especificar las metas
generales en cuanto al mejoramiento de |a calidad de vida de la poblacién de la zona;



IV. Establecer el ordenamiento del territorio, a través de las declaratorias de usos y desiinos de areas y
predios,

V. Definir los proyectos viales;

VI. Establecer la organizacidn y caracteristicas del sistema de transporte;

VII. Definir las politicas, acciones estratégicas y los instrumentos de ejecucion;

VIiIl, Determinar los lineamientos para la coordinacion entre el Ayuntamiento y propletarios de bienes
inmuebles;

1X. Definir los instrumentos jurldicos, administrativos, financieros y de participacion para llevar a cabo

las acciones de urbanizacion enfocadas a la conservacion y mejoramiento de la zona de estudio.
X, Presupuestos de las acciones de urbanizacion;

XI. Reglamento en su caso para la administracién y operacién en su caso de las acciones de
urbanizacion y edificacion definidas;
Xll. Lainformacion grafica que se referira a los siguientes aspectos:

a) Informacién que muestre el estado actual del medio fisico, aptitud territorial, riesgo y
vulnerabilidad, medio fisico transformado, aspectos socioeconémicos, tenencia de la tierra e
imagen urbana,

b) La divisién de la zona en area urbanizada, dreas especiales de conservacion y zonas especiales
de desarrollo controlado;

¢} Esquema de estructura territorial en el que se establezcan los usos de suelo, destinos y reservas
de dreas y predios, el sistema de vialidad urbana existente y propuesto, el equipamiento urbane e
infraestructura basica existente y propuesto;

d) Las areas emisoras y receptoras de transferencia de derechos de desarrollo,

e) La propuesta de las etapas de desarrollo de acciones de conservacion y mejoramiento.

Articulo 14. El H. Ayuntamiento podra coordinarse con otros Ayuntamientos, con el Gobierno del
Estado, con el Gobierno Federal o con los particulares para la ejecucion de sus programas de desarrollo
urbano en el Ambito regional y metropolitano.

Articulo 15. Los Programas Municipales de Desarrollo Urbano a nivel de Centros de Poblacion o de una
parte de este seran formulados por el Ayuntamiento a través de ia Direccion o con Apoyoc del Gobierno
Federal o del Gobierno del Estado mediante la firma del convenio respectivo, asimismo con el apoyo de
los Colegios de Arquitectos e ingenieros legalmente registrados del Estado de Morelos y de las
Universidades o Institutos locales que impartan conocimientos sobre el tema, previo convenio.

Articulo 16. La Coordinacion intermunicipal asegurara que, para la determinacién de la zonificacion,
usos de suelo y acciones de urbanizacién de las zonas de conurbacion se cuente con el Acuerdo del H.
Ayuntamiento, previo a la aprobacién de la Declaratoria correspondiente,

Articulo 17. Para el caso de un Programa de Orden Metropolitano o de asuntos relacionados con la
Megalopolis, las medidas para la regulacién de los usos y destinos y reservas que correspondan a los
Centros de Poblacién de Huitzilac, deberan ser aprobadas por el H. Ayuntamiento previa publicacion del
mismo, sin violentar el marco normativo de oiro nivel de competencia o los acuerdos y directrices
establecidas en dichos programas.



PMDUS, inscrito en la Seccion V del Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de
Morelos, bajo el Numero 24 a fojas 47 del libro 2 volumen | y el POETH publicado en el Periddico Oficial
del Estado de Morelos, considerando que la fenencia de la tierra haya sido debidamente regularizada
conforme a los lineamientos legales correspondientes.

Para tales efectos, el propietario debera obtener la Licencia de Uso del Suelo correspondiente.

Articulo 36.- Las normas técnicas de regulacién urbana determinaran;

1. Las dimensiones minimas de frente en metros y de superficie en metros cuadrados de los predios,
de acuerdo con la zonificacion que le carresponda al predio o predios.

II.  El frente minimo de un predio sera de 6.00 metros; 1a superficie minima sera de 90 M2 y debera
ajustarse cuando el PMDUS o los que de éste se deriven sefialen una superficie minima diferente;

Ifl. La autorizacién o prohibicidn para fusionar, dividir o fraccionar predios en una zona, debiéndose
aplicar en todo caso las normas previstas en la fraccion anterior;

IV. Las restricciones para techar en franjas frontales, laterales y posteriores del predio, indicando su
ancho en metros;

V. El porcentaje minimo del érea del predio que debera quedar libre de construccion;

VI, El porcentaje minimo del area total del predio que debera dedicarse a 4rea verde como suelo
permeable, es decir, el Coeficiente de Absorcion del Suelo (CAS). Entendiéndose por érea verde
aquella en donde existen arboles, plantas, hertalizas o pastos y cuyos excedentes de riego o lluvia
pueden infiltrarse en el subsuelo natural; y

VIl. Altura maxima en metros de las construcciones scbre el nivel natural del predio o scbre el nivel de
banqueta en el alineamiento del predio, en las zonas en que ello sea conveniente.

Articulo 37.- La Licencia de Uso del Suelo para proyectos de division de predios persigue conocer {a
capacidad de alojamiento en téerminos de densidad de poblacion para cada una de las fracciones, de
acuerdo a la Zonificacion Secundaria del PMDUS o los que de este se deriven.

Cuando en el proyecto de division se identifiguen construcciones a conservar, en la Licencia de Uso del
Suelo deberéan anotarse los Coeficientes de Intensidad de Uso del Suelo para cada una de las
fracclones, los cuales podran incidir en la autorizacion de la divisidn; en todo caso, se anotara la
posibilidad o no de ampliaciones de construccion futuras.

Articuto 38.- En el caso de las divisiones o sus maodificaciones, la Licencla de Uso del Suelo se
pronunciara sobre la compatibilidad de uso del suelo que se haya propuesto, o los usos del suelo
recomendables para cada una de las fracciones; pero no se pronunciard sobre la procedencia de la
division ya que esta es otfro tramite que depende de otra autorizacion y se rige por otro tipo de
Reglamento.

Articulo 39.- La regularizacion de una division es competencia de la Direccion el cual se rige por ofro
tipo de Reglamento, por tanto, la Licencia de Uso del Suelo no debe pronunciarse sobre la procedencia
sobre una regularizacion de division.

Articulo 40.- El concepto de regularizacion que aparece en la Ley de Ingresos sobre los rubros de
competencia de la Direccién de Planeacion del Territorio y COPLADEMUN, se refiere exciusivamente a
aquellos usos o destinos que no cumplen con las disposiciones de la zonificacion secundaria, y de
pinguna manera se refiere a la aplicacion del Articulo 57 del Reglamento de la Ley en materia de
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CAPITULO IV

DE LOS INSTRUMENTOS PARA LA REGULACION Y ZONIFICACION DE LOS USOS
DE SUELO

Articulo 18. La ordenacién y regulacién de los asentamientos humanos en los Centros de Poblacion se
realizard a través del Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable vigente, los programas
parciales de desarrollo urbano y la normatividad del Programa Municipal de Ordenamiento Ecoldgico
Territorial conforme a los criterios y politicas establecidas en las UGA’s correspondientes y de lo que
establezca el Reglamento respectivo en materia de ordenamiento ecolégico para dichas zonas y lo que
se sefiale en este Reglamento.

Articulo 19. Los Programas y declaratorias de provisiones, usos, destinos, y reservas que de ellos se
deriven, se elaboraran considerando las disposiciones de la Ley y este Reglamento; y seran publicados
en el Periddico Oficial del Estado.

Articulo 20. De conformidad con la Ley y este Reglamento solo se podran expedir licencias, permisos y
autorizaciones de acciones de urbanizacién y edificacion, ademés de usos del suelo, para las areas o
predios que resulten afectados, si las solicitudes son congruentes con el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano vigente, Programa Parclal de Desarrollo y si las Unidades de Gestion Ambiental del
POETH consideran la factibilidad de las acciones urbanas solicitadas.

Articulo 21. Para el seguimiento y evaluacion de los programas como ya se sefialo en el capitulo 1l de
este reglamento, la Direccion y los fitulares de las Ayudantias Municipales, generardn reportes
semestrales que contendran informacion respecto del seguimiento de las autorizaciones de cambio de
uso de suelo. La Direccion evaluard cada afio e! cumplimiento de los programas y en su caso la
informacién servira de insumo para la actualizacién de los mismos, apoyandose en el Consejo para
cumplir con este objetivo.

Articulo 22. Los propietarios de bienes inmuebles ubicados en zonas fuera del Programa Municipal de
Desarrollo Urbano, podran proponer al H. Ayuntamiento la elaboracion de un Programa Parcial de
Desarrollo, para lo cual esta autoridad los asesorara en su propuesta para determinar la viabilidad de la
propuesta.

CAPITULO YV
NORMAS GENERALES DEL SUELO Y
DE LA ZONIFICACION

Articulo 23. Para formular la zonificacién que hace mencién la Ley y la Ley de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo urbano Sustentable, se debera subdividir en areas que identifiquen y determinen los usos y
destinos predominantes que se permiten en las mismas, y la reglamentacion de los usos y destinos de
conformidad con los objetivos de los Programas de Desarrollo Urbano.

Articulo 24. La zonificacion, por su grado de detalle se clasifica en dos categorias:

Zonificacién primaria: En la que se determinan los aprovechamientos generales o utilizacion general
del suelo, en las distintas zonas del &rea objeto de ordenamiento y regulacion, y se representa en la
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Estructura Territorial, siendo los instrumentos para desarrollarla los Programas de Desarrollo Urbano de
los Centro de Poblacion para el Municipio de Huitzilag, y;

Zonificaclon secundaria: En la que se determinan los aprovechamientos especificos, o utilizacion
particular del suelo, en las distintas zonas del 4rea objeto de ordenamiento y regulacion, acompafiadas
de sus respectivas normas de control de la densidad de la edificacién. La zonificaciéon secundaria sera
detallada en mayor grado, dependiendo del drea de estudio, o la clasificacion del programa de desarrollo
urbano, y esta se contempla dentro de la Estructura Urbana, siendo los instrumentos para desarrollaria
los Programas Parciales de Desarrollo Urbano,

CAPITULO VI
DE LA ESTRUCTURA TERRITORIAL
UTILIZACION GENERAL DEL SUELO

Articulo 25. Para los efectos del Ordenamiento Territorial y la regulacion del desarrolio urbano en el
Municipio de Huitzilac, y con la finalidad de lograr un adecuado y equilibrado ordenamiento de los
Centros de Poblacion, los Programas aplicaran la zonificacion primaria sobre la Estructura Territorial. La
zonificacion primaria a su vez, estd conformada por la estructura vial primaria, por areas urbanas, areas
de reserva territorial, areas de conservacion y areas de instalaciones especiales, para ia interaccion y
operacion para cumplir Jos objetivos de los Programas de Desarrollo Urbano, se establece la siguiente
clasificacién de dreas y zonas.

a) Areas Urbanizadas: aquellas en las cuales existe un asentamiento humano permanente, dedicado a
diversas actividades, cuya densidad de poblacién y de construcciones implica la existencia de vias
publicas, de redes de infraestructura y dotacién de equipamiento urbano;

b) Areas Urbanizables: aquellas que por sus caracterfsticas fisicas y por la estrategia del PMDUS,
resultan convenientes para urbanizarse, pero quedan sujetas a la normatividad establecida en el
PMDUS y el POETH vy los que de éste se deriven, su Carta Urbana y el Modelo de Ordenamiento
que establezca el POETH en cada una de las UGA’s con criterios reconocidos de asentamientos
humanos e infragstructura;

c) Areas de Amortiguamiento: son aquellas previstas en las zonas colindantes a los derechos de via
de autopistas o de carreteras federales y estatales, en los que se restringe el uso y la intensidad de
uso del suelo,

d) Area de Conservacion: Aquélia constituida por los elementos naturales que cumplen una funcién de
preservacién del medio ambiente dentro de las dreas urbanizadas, urbanizables vy de

amortiguamiento.

Articulo 26.- En las 4reas a que se refiere el articulo anterior, de conformidad a las previsiones del
PMDUS y los que de éste se deriven, se asignaran los usos Yy destinos esiablecidos por este
Reglamento y establecera normas técnicas de regulacion urbana.

Articulo 27. - La Zonificacion Primaria a que se refiere el articulo 24, la asignacion de usos, destinos y
reservas y el establecimiento de normas técnicas de regulacion urbana, se determinarén en el PMDUS y
en los que de éste se deriven; el contenido seré obligatorio para las autoridades y personas fisicas o
morales que utilicen las areas o predios incluidos en la Zonificacion.
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Articulo 28.- La Zonificacién Primaria estara consignada en el PMDUS vy los que de éste se deriven y
tendran por objeto !a clasificacion de las dreas y zonas del territorio del Municipio a efecto de establecer
en ellas las limitaciones generales de usos, destinos y reservas que aseguren el cumplimiento de los
objetivos y estrategias del propio PMDUS y el POETH, debiendo referirse como minimo a:

I. Sus caracteristicas y condiciones;

II. La clasificacién de areas de desarrollo urbano o de conservacion ecoldgica estratégica en las zonas
de desarrollo urbano que corresponda; y

lII. Las limitaciones genéricas del suelo para usos y destinos urbanos.

Articulo 29.- Las Areas Urbanizables deberén mantenerse inalterables en tanto no se expida el
PMDUS, los Programas parciales de Desarrollo o se modifiquen las UGA's del POETH, que determinen
ta utilizacién que podra darse al suelo con fines urbanos.

jguaimente, debera mantenerse inalterable el Area de Conservacién Ecolégica estratégica de las 4reas
urbanas, urbanizales y de amortiguamiento durante el término que fije el PMDUS y el POETH.

Articulo 30.- La Zonificacién Secundaria tiene por objeto establecer los usos, destinos y reservas del
suelo y fijar sus normas técnicas de regulacién urbana, considerando las densidades de poblacidn e
intensidad de uso de los predios y construcciones que el PMBUS y el POETH o los que de estos se
deriven y determinen.

La Direccién, de acuerdo con las caracteristicas y condiciones de la zonificacion secundaria, establecera
en el PMDUS y en los que de éste se deriven los instrumentos necesarios para controlar o fomentar el
aprovechamiento de uso del suelo, la infraestructura y el equipamiento urbano,

Articulo 31.- De acuerdo con la zonificacién secundaria que establezcan el PMDUS y los que de éste se
* deriven podran condicionarse o limitarse los usos, destinos y reservas en cuanto a la densidad
habitacional, intensidad de construccién, restricciones de frente, del fondo o laterales, las alturas de las
construcciones y determinarse otras normas que contribuyan al mejor aprovechamiento del uso del
suelo y laimagen urbana. A

Articulo 32.- Ninglin predio o construccién podra ser usado u ocupado y ninguna construccion,
instalacion o parte de las mismas seré erigida, transportada o modificada si no se cumple con las
disposiciones de este Reglamento, el Reglamento de Obras Publicas y Construccion para el Municipio
de Huitzilac, e PMDUS y el POETH, asl como los que de éstos se deriven y cuente con la Licencia de
Uso del Suelo correspondiente.

Articulo 33.- Las 4reas urbanizables y de conservacion ecolégica estratégica de dreas urbanas,
urbanizables y de amortiguamiento de los asentamientos humanos, los usos, reservas o destinos
asignados a las areas en que se clasifique el territorio del Municipio, los imites de las mismas y las
normas técnicas de regulacién urbana, determinados en el PMDUS y el POETH y los que de estos se
deriven, podran ser cambiados o modificados siempre y cuando se observen las disposiciones

eslablecidas en la Ley.

Articulo 34- En el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos no se podra
inscribir ningtin acto, contrato o afectacién de un inmueble si no se ajusta a lo establecido en el PMDUS

y el POETH,

Articulo 35.- Los Notarios sdlo podran dar fe y extender escrituras publicas de los actos, contratos o
convenios relativos a la propiedad, posesién, uso o cualquier otra forma juridica de tenencia de
inmuebles, previa comprobacion de que las clausulas relativas a su utilizacién corresponden con el
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ordenamiento territorial y 50 del Reglamento en Materia de Fusiones, Divisiones, Fraccionamientos,
Condominios y Conjuntos Urbanos.

Articulo 41.- Como lo sefiala el Articulo 57 y 50 del Reglamento de la L.ey en materia de Ordenamiento
Territorial y en Materia de Fusiones, Divisiones, Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos Urbanos,
no se considerara aplicable la figura de regularizacion a los desarrolladores que incumplan con los:
requisitos que exige la Ley y el Reglamento, quienes seran responsables de las sanciones
administrativas que correspondan, sin perjuicio de aquellas que contemplan las disposiciones legales en
materia civil y penal.

Articulo 42.- En los casos en que e! propietario o fraccionador que esté llevando a cabo la constitucion
de un fraccionamiento o condominio no haya iniciado los tramites correspondientes para su autorizacion,
no se le considerara como desarrollo en términos de regularizacion, por lo que debera sujetarse a las
normas y requisitos que, para tal efecto, establece laLey y el Reglamento del Titulo Séptimo.

Articulo 43.- En el caso de las fusiones, la Licencia de Uso del Suelo se pronunciara sobre la
compatibilidad de uso o el uso recomendable para el predio ya fusionado, pero no sobre la procedencia
de la fusion, ya que esta requiere de un tramite diferente y se rige por otro tipo de reglamento.

Articulo 44.- El pago de derechos por la expedicion de la Licencia de Uso del Suelo quedara
establecido en la Ley de Ingresos del Municipio, en donde se describen las diferentes modalidades de
Uso o Destino del Suelo y la tarifa que le corresponde en términos de la que establezca la unidad de
medida actualizable (UMA), que en fo general sera por metro cuadrado de la superficie construida y/o la
superficie total del predio a dictaminar por el hecho de la situacién ambiental que se determina en las
UGA's del POETH determinados en la opinién técnica de congruencia en materia de ordenamiento
ecolégico territorial y urbano para proyecto.

Articulo 45.- La Ley de ingresos establece igualmente la modalidad de Uso o Destino y el cobro
correspondiente cuando se trate de proyectos que no implican superficie de construccion, sino espacios
abiertos, que podran referirse a superficies parclales o totales del predio, dependiendo del proyecto que
se presente y del interés del promovente.

Articulo 46.- Para el pago de derechos de Licencia de Uso del Suelo de proyectos que no impliquen
superficies cubiertas o construidas, se consideraran las superficies que se manifiesten en el proyecto
para el desarrollo de la actividad propuesta y la complejidad de los criterios ambientales establecidos en
el POETH.

Articulo 47.- El pago de derechos de una Licencia de Uso del Sueio comprendera los M? evaluados y
cada uno de los Usos o Destinos que se manifiesten en el proyecto, de acuerdo a lo establecido en la

Ley de ingresos.
Articulo 48.- Para el pago de derechos de la Licencia de Uso del Suelo, sélo se considerara la
superficie construida; no se incluirdn las éreas de estacionamiento al aire libre ni areas verdes, patios,

explanadas ni pasillos de circulacién exteriores cuando sean proyectos que incorporen criterlos de
sustentabilidad ambiental y uso de tecnologfas alternativas acordes a los lineamientos del POETH en las

UGA's Correspondientes.

Cuando el 4rea de estacionamiento autorizada originalmente, sea propuesta para cambiarse a
estacionamiento publico o de caobro, y se autorice, cubrird los derechos de uso del Suelo
correspondientes, aplicando la tarifa de estacionamiento pUblico, por metro cuadrado, aunque no exista
construccion predominante.

Articulo 49.- Los estacionamientos en nivel sotano si seran cbjeto de! pago de derechos por la
superficie construida y el uso especifico, si bien no seran considerados para propdsitos del célculo de
los Coeficientes sobre Intensidad de Uso del Suelo (CUS).
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Articulo 50.- Independientemente del proyecto de que se trate y los usos o destinos del suelo que se
involucren en un proyecto, debera especificarse el uso o destino para cada zona del predio, abarcando
la totalidad de la superficie, por lo que no podran declararse zonas sin uso.

Articulo 51.- La Constancia de Zonificacion y Ia Licencia de Uso del Suelo estaran vigentes en tanto no
se modifique el instrumento de planeacion que le dio sustento. Su vigencia minima sera de dos afios
contados a partir de la fecha de su expedicion.

Articulo 52.- Otorgada la Licencia de Uso de! Suelo y una vez que se tramite, parcial o totalmente, la
licencia de construccion, no se requerird la Actualizacion de la Licencia de Uso del Suelo, y cobrara
vigencia indefinida en tanto no se modifique el Uso o Destino autorizado o se pretenda ampliar la
construccion.

Articulo 53.- A solicitud del propietario de un predio, una vez acreditada su personalidad, podré solicitar
copia certificada de la Licencla de Uso del Suelo y de los planos autorizados, que causardn el pago de
derechos establecidos en la Ley de Ingresos.

CAPITULO VII

DEL CONSEJO MUNICIPAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, DESARROLLO
URBANO Y METROPOLITANO

Articulo 54.- EL Consejo es un Organo auxiliar de la Direccién que tiene por objeto coadyuvar con las
autoridades municipales en el proceso de regulacién de los Usos y Destinos del Suelo, ajustandose al
PMDUS y los que de éste se deriven; se integrara de la siguiente manera:

I.  Un Presidente, que sera el Presidente Municipal;

IIl. Un Secretario Técnico, que serd el Titular de la Direccién de Planeacién del Territorio y
COPLADEMUN;

. Eltitular del departamento de Desarrolio Urbano y Ordenamiento Ecoldgico Territorial, quien fungira
como Vocal;

IV. El Regidor de la Comisién de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Ptblicas, Seguridad Publica y
Trénsito, quien fungira como Vocal;

V. ElRegidor de Educacion y Ecologia, quien fungiré como Vocal;

VI. Un representante de la Subsecretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda del Gobierno del Estado,
quien fungird como Vocal,

VII. Un representante del Sistema de Agua Potable y Alcantarillado del Municipio o area responsable del
tema, quien fungird como Vocal,

VIll. Un representante de la Direccién General de Ordenamiento Territorial y Ecoldgico, quien fungira
como Vocal,

IX. Un representante de la Direccion de Obras Pablicas municipales.

X. Un representante del drea de Asuntos Juridicos del Municipio, quien fungird como Asesor Juridico
del Comité, quien participara con voz, pero sin voto;

XI. Un representante de la Direccién de Impuesto Predial y Catastro, quien fungira como Vocal,
XIl. Un representante de los Colegios de Arquitectos e Ingenieros Civiles del estado de Morelos
legalmente constituidos, que sean convocados a participar, quienes fungiran como vocal;
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XIIl. Un representante de la Contralorfa Municipal, quien fungira como 6rgano de vigilancia del Comite,
con voz, pero sin voto;

XIV.Un representante de la Asociacién de Colonos, quien fungird como Vocal; ¥
XV. Un representante de cada una de las comunidades agrarias del Municipio, quien fungird como vocal.

Cada Vocal podrd nombrar un representante, notificando por escrito al Secretario Técnico. Para el
cumplimiento de sus funciones, el Consejo podra asesorarse de las Dependencias, Asociaciones o
Instancias que considere necesarias, quienes participaran con voz, pero sin voto. Los cargos que se
desemperien en el Consejo serén de caracter honorifico.

Articulo 55.- Para cada una de las sesiones del Consejo, ordinartas o exiraordinarias, ademas del
quérum necesario, cincuenta por ciento mas uno, es requisito la presencia del presidente del Consejo 0
de su representante.

Articulo 56.- El Consejo sera instalado durante el primer afio de la gestion administrativa
correspondiente, o en su caso conforme lo dispongan las Leyes Federales; en la orden del dia se
inclulca el Calendario Anual de Sesiones Ordinarias, las funciones del Consejo se ajusiaran a las
funciones determinadas en el artlculo 21 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano vigente.

Articulo 57.- La Direccion presentard ante el Consejo, para su revision y dictaminacion, los proyectos
que presenten las siguientes caracteristicas:

l. Proyectos habitacionales de mas de 10 viviendas, ya sea en su modalidad de fraccionamiento,
condominio horizontal, vertical o de lotes condominales.

il. Divisiones, con o sin apertura de calle, cuya superficie del poligono original sea mayor a 5,000
M2,
11l. Fusiones, cuya superficie del polfgono resultante sea mayor a 5,000 M2,

IV. Conjuntos Urbanos.

V. Proyectos con Usos Mixtos del Suelo, o de cualquier Uso diferente al habilacional, cuya
superficie del predio sea mayor a 5,000 M2,

Articulo 58.- Los Usos o Destinos del Suelo que no estén sefialados de manera especifica en la Matriz
de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo que forma parte de la Carta urbana del PMDUS o de los
que de este se deriven, podran ser analizados en el Consejo, quien dictaminaré sobre su compatibilidad

o improcedencia. Si el Consejo lo juzga conveniente se podré solicitar ta Opinion Técnica de la
Subsecretaria de Desarroilo Urbano y Vivienda del Gobierno del Estado.

ARTICULO 59.- El Consejo, para emitir los acuerdos o tomar las decisiones de los asuntos que le
competen, podré recabar o requerir al solicitante los datos, informes, documentos, peritajes y todos
aquellos elementos de juicio que sean necesarios para garantizar que el acuerdo o decision esta dado
de conformidad con lo que dispone la Ley, este Reglamento, y demds Leyes y Reglamentos que tengan
relacién con el PMDUS.

Articulo 60.- El Consejo podra sancionar o dictaminar un proyecto en términos de: Aprobado, aprobado-
condicionado, pendiente e improcedente.
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CAPITULO Vil
DE LA CONSTANCIA DE ZONIFICACION Y LA LICENCIA DE USO DEL SUELO

Articulo 61.- La Constancia de Zonificacion es el documento que expide la Direccién de Planeacion del
Territorio y COPLADEMUN, mediante la cual se informa y orlenta al solicitante sobre el Uso o Destino
del Suelo permitido en el predio de su interés, asi como las Normas y Lineamientos a los que debera
sujetarse el proyecto, en cuanto a densidad de poblacion, coeficientes de intensidad de uso del suelo y
otros, sujetandose en todo momento al PMDUS y lo que sefiale el POETH y los criterios que de éstos se
deriven.

Los requisitos para obtener la Constancia de Zonificacion son:

a) Solicitud oficial; indicando nombre, direccion para recibir y ofr todo tipo de notificaciones, teléfono y
correo electronico: manifestacion del uso que se pretende dar al predio;

b) Plano Catastral Certificado vigente en zonas catastradas o plano topografico georreferenciado en
zonas no catastradas; este documento tiene una vigencia de 365 dfas a partir de la fecha de su
expedicion,

c) Croquis de localizacion; y

d) Informacion del uso actual, en su caso,

Articulo 62.- De acuerdo a lo que establece el Articulo 128 de la Ley de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Sustentable, la Constancia de Zonificacion se otorgara sin costo alguno. La
Constancia de Zonificacién no tendrd validez como autorizacion.

Articulo 63.- La Direccion expedira la constancia de zonificacion, previa solicitud oficial del interesado,
en la cual se mencionar4 la ubicacion del predio, construccién o instalacion, los usos y destinos que
estén autorizados por la Ley y este Reglamento y los asignados a la zona donde se ubican, las normas
técnicas de regulacion urbana a que deberan de sujetarse, expresando en su caso, la necesidad de
obtener la Licencia de Uso del Suelo.

Articulo 64.- La constancia de zonificacion tendra vigencia en tanto no se modifique el instrumento de
planeacion que le dio soporte. Su vigencia minima es de 365 dias.

Articulo 65.- La Licencia de Uso del Suelo es requisito obligatorio previo a la autorizacion de fusion,
division, fraccionamiento, condominio en cualquiera de sus modalidades o conjunto urbano, asl como
para la Licencia de Construccion.

Articulo 66.- La Licencia de Uso de! Suelo para divisiones, fusiones o ambas modalidades, sobre
predios baldios o en brefia, debera conlener la normatividad urbana que aplique para la zona en que se
ubica el predio, en términos de Coeficientes sobre Intensidad de Uso del Suelo, densidad de poblacion y
usos predominantes de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad.

Articulo 67.- Si el PMDUS no espegifica el frente minimo de los predios, como lo establece la Lley yla
Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable, deberan observarse las disposiciones
del Articulo 177 Fraccién 11 de la Ley, y del Articulo 29 Fraccion Il del Reglamento del Titulo Séptimo de

la Ley.

17



Articulo 68.- Los proyectos de division, fusion o la mezcla de ambos, en donde existan construcciones,
deberan proporcionar la informacién del uso actual de las construcciones y presentar los planos
arquitectdnicos correspondientes.

La Licencia de Uso del Suelo observaréa las disposiciones normativas en materia de Coeficientes sobre
Intensidad de Uso del Suelo, sobre densidad de poblacion si fuera el caso y la solucion y dosificacion de
cajones de estacionamiento; la dictaminacion y resolucion para otorgar la Licencia de Uso del Suelo se
fundamentara sobre la normatividad urbana citada y lo que establezca el POETH respecto a los criterios
de los asentamientos humanos e infraestructura determinadas en las UGA’s correspondientes..

Articulo 69.- La superficie minima de los predios de acuerdo a la tipologia que les corresponda, queda
establecida en el PMDUS; de acuerdo a lo establecido en la Ley de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Sustentable y el Reglamento del Titulo Séptimo, la superficie minima sera de 90 M?, y
el frente minimo de 6 metros; solo en los casos de Regularizacion previstos en la Ley y su Reglamento
dichas dimensiones podran ser menores.

Articulo 70.- De acuerdo a lo que establece la Fraccidn f) del Articulo 24 del Reglamento de la Ley de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable, quedan exentos de Licencia de Uso del Suelo
aquellos proyectos con un local comercial de menos de 60 M2 construidos, siempre y cuando incorporen
criterios ambientales y se apeguen a la siguiente clasificacion y condiciones:

Abarrotes, acuarios, aplicacion y venta de impermeabilizantes, artesanias, bazares, boutiques,
carnicerias, estéticas, expendio de productos perecederos, farmacias, ferreterias, herrerlas,
lavanderfas, madereria, marisquerfa, Paleterlas, panaderia, pagueterfas, pasteleria, peleteria,
peluquerfas, persianas, pinturas y solventes, rosticerias, sastrerfas, talleres de reparacion, tintorerias,
tlapalerias, tortillerfas, vidrieria, vinateria, y en general giros que no generen contaminacion del suelo,
aire y agua, ni alta afluencia vehicular, incorporen tecnologias alternativas para aprovechamiento de
agua, energia, tratamiento de aguas residuales, mejoramiento de la Imagen urbana y que se encuentren
dentro de los usos de suelo H2 y H3 establecidos en el PMDUS, debiéndose obtener de la Direccion la
exencién correspondiente para el tramite de su licencia de construccion y/o funcionamiento.

Articulo 71.- De acuerdo a lo establecido en el Articulo 129, Fraccion Ill, de la Ley, la vivienda
unifamiliar no requiere Licencla de Uso del Suelo cuando se encuentre fuera de fraccionamientos,
condominios o conjuntos urbanos, siempre y cuando el proyecto no sea mayor a 60 M2 y sea compatible
con los criterios establecidos en el POETH o incorpore criterios de sustentabilidad ambiental, debiendo
notificar por escrito la justificacion correspondiente para expedirle le exencion.

Deniro de fraccionamientos y condominios no se requerira de Licencia de Uso del Suelo individual
siempre y cuando ya se hayan dictaminado las viviendas tipo en el proyecto original conforme a la
normatividad establecida en el PMDUS v.

En los proyectos de Lotes en Condominio o Fraccionamientos, sf se requerird la Licencia de Uso del
Suelo individual para vivienda unifamiliar. Esta modalidad seré inscrita dentro de las condicionantes de
la Licencia de Uso del Suele otorgado al proyecto original.

Articulo 72.- Cuando se expide una Licencia de Uso del Suelo para Fraccionamiento o lotes en
condominio, en el que no se incluye el proyecto arquitecténico de la vivienda tipo o lipos, la vivienda en
lo individual requerird de Licencia de Uso del Suelo.

Articulo 73.- Los giros comerciales adscritos al Sistema de Aperlura Réapida de Empresas (SARE), con
una superficie maxima de 200 M2, quedan iguaimente exentos del tramite de la Licencia de Uso del
Suelo, previo acuerdo o convenio que se celebrs con el Ayuntamiento y los proyectos incorporen
criterios ambientales y tecnologias alternativas.
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Articulo 74.- La Licencia de Uso del Suelo se expedird una vez que se determine procedente el

Proyecto propuesto; la Direccion emilird por escrito, previo andlisis y pago de derechos respeclivo, la

Licencia de Uso del Suelo, la que incluira las condicionantes que requiera el Proyecto por su magnitud,

estructura, imagen o impacto urbano o social. Los requisitos para obtener la Licencia de Uso del Suelo

son:

a) Solicitud oficial manifestando el fipo de proyecto, superficie, clave o claves catastrales; indicando
nombre, direccion para recibir y ofr todo tipo de notificaciones, teléfono y correo electrénico.,

b) Copia simple de la identificacion oficial del propietario o copropietarios y original para cotejo, y en su
caso, del gestor o apoderado legal con carta poder simple y la firma de dos testigos con copia de
identificacién oficial;

c¢) Constancia Notarial del Poder otorgado al gestor o copropietario y/o carta poder simple con copia de
identificacion de testigos;

d) Acreditacién de la propiedad o posesion, ya sea Escritura Pablica, Titulo de Propiedad expedido por
el Registro Agrario Nacional, debidamente inscritos en el Instituio de Servicios Registrales y
Catastrales del Estado de Morelos; en su caso, constancia de posesion. En copia simple vy original
para cotejo.

e) Plano catastral vigente para zonas catastradas, este documento tiene una vigencia de 365 dias a
parlir de la fecha de su expedicién, ¢ plano topogréfico georreferenciado del predio en zonas no
catasiradas. '

f) Si el plano catastral se encuentra vigente, pero fue expedido el afo anterior al que se realiza el
tframite sera requisito presentar copia del pago del impuesto predial y servicios municipales o en su
caso debera dar de alta su predio en la Direccion de Impuesto Predial y Catastro Municipal.

g) Si el plano catastral se encuentra vigente y fue expedido el mismo afio del tramite, no seré requisito
presentar el recibo de pago del impuesto predial y servicios municipales, ya que dichos pagos son
requisito para el tramite del plano catastral certificado.

h} Dos copias de anteproyecto o proyecto ejecutivo con croquis de localizacion; con planos de conjunto,
arquitecténicos, cortes y fachadas, a escala y debidamente acotados y firmados por el propietario o
copropietarios, o apoderado legal.

i) Copia del pago de derechos conforme a la Ley de Ingresos Vigente del Municiplo.

Articulo 75.- De acuerdo a lo que establece el Articulo 130 de la Ley, la Licencia de Uso del Suslo
estara vigente en tanto no se modifique el marco normativo que lo sustentd, pero en ningun caso esta
vigencia serd menor de dos afios.

CAPITULO IX
DE LA NORMATIVIDAD URBANA

Articulo 76.- De la regulacion de los Usos y Destinos del Suelo:

La Carta Urbana y la memoria técnica del PMDUS, se integra por los siguientes componentes: el “plano
del Area de Ambito Territorial de Aplicacion del Municipio y los planos de cada una de los principales
centros de poblacion del Municipio” que contienen la Zonificacion Secundaria con los Usos, Destinos y
Reservas del Suelo, la Matriz de Compatibilidad de los Usos y Destinos del Suelo, junto con las Normas
Complementarias y la descripcién del contenido del Programa.
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Los Usos y Destinos del Suelo se expresan en términos de Permitido (P} o Prohibido (X). La "Carta
Urbana", como parte del PMDUS y el POETH y su Modelo de Ordenamiento, son los instrumentos que
permiten a la autoridad municipal ejercer sus atribuciones para regular el Uso del Suelo en su territorio, a
través de la Licencia de Uso del Suelo.

Articulo 77.- La regulacion de los Usos y Destinos del Suelo no se restringe solo a la Compatibilidad, la
densidad de poblaciéon (en el caso de los usos habitacionales) y los Coeficientes sobre Intensidad de
Uso del Suelo, y Coeficiente de Absorcién. La regulacion del Uso del Suelo comprende también:

a) La factibilidad de dotacion de agua potable con el propésito de garantizar en calidad y cantidad el
abastecimiento que demande la poblacion de proyecto;

b) Lainscripcion del predio en la Direccién de Impuesto Predial y Catastro; el plano cataslral certificado
representa oficialmente al predio en forma y superficie, y es determinante para la autorizacion de los
proyectos,

c) Laregularizacion de divisiones o fusion de predios; en su caso, de fraccionamlientos;

d) Deosificacién de cajones de estacionamiento; solucion de circulacion interior de vehiculos y solucion
de disposicion de cajones de estacionamiento,

e} Allura de las edificaciones;
f) Regulacién de otras dependencias o entidades municipales, estatales o federales

g) El régimen de tenencia de la tierra es faclor determinante para determinado tipo de proyectos,
cuando queda implicita la transmisién de la propiedad, el régimen en propiedad privada es obligado.

h} Lo que establezcan los criterios y estrategias determinadas en las UGA’s con usos compatibles de
asentamientos humanos e infraestructura del POETH.

Articulo 78.- De los Coeficientes sobre Intensidad de Uso del Suelo:

I. El Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) define el porcentaje construible en planta baja de la
superficie total de un predio. Este coeficiente podra variar de acuerdo a lo establecido en la
Zonificacion Secundaria del PMDUS.

Il. El Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) se refiere a la proporcion de la superficie total
construida o por construir respecto de la superficie total del predio; excepcionalmente se aplicara un
coeficiente mayor en los casos de Usos o Destinos relacionados con actividades econémicas
generadoras de empleo.

Articulo 79.- Del Coeficiente de Absorcion (CAS): el Articulo 23, Fraccidn lll. Inciso ¢, del Reglamento de
la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Morelos, establece
que este coeficiente es la superficie del terreno que estara libre de construccion y debera destinarse a
4reas verdes que permitan [a absorcidn del agua al subsuelo; corresponderad como minimo el 30 % para
densidades bajas (H0.5, H1 y H1.5) y el 26% para media (H2, H3 y H4) y alta densidad (H5 y H6), el
Coeficiente de Absorcién del Suelo (CAS), es la superficie del terreno que estara libre de construccion y
debera destinarse a areas verdes que permitan la absorcién del agua al subsuelo.

Articulo 80.- De la norma sobre Densidad Poblacional (nimero de viviendas por hectéarea), aplicable para
los Usos del Suelo Habitacionales.

Con el propdsito de homologar la definicion y aplicacion de la norma que regula los Usos del Suelo
Habitacionales, se considera aplicable la tipologla establecida en el Reglamento de la Ley en materia de
Ordenamiento Territorial.
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Para facilitar la aplicacién de la norma sobre usos habitacionales, se establece el término de densidad
poblacional en “nimero de viviendas por hectdrea”.

Antes de la autorizacion de cualquier densidad de poblacion, ya sea en dareas urbanas existentes o en
areas urbanizables, se deberd analizar la “Mafriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo”
contenida en la Carta Urbana del PMDUS o los que de éste se deriven.

Articulo 81.- Los Usos del Suelo, en su proceso regulatorio, quedan sujetos a un intenso proceso de
validacion por diversas instancias de gobierno, y culminan con el otorgamiento de licencia de
- construccidn y oficio de ocupacidén como fase Ultima para la plena operacion del proyeclo, salvo para
aquellos usos que requieren de una licencia de funcionamiento.

Articulo 82.- Una vez obtenida ia Licencia de Uso del Suelo, Los proyectos sobre Division, Fusién,
Fraccionamiento, Condominio y Conjunto Urbano y sus modificaciones, observaran los requisitos y
procedimientos establecidos en el Reglamento Municipal de Fraccionamientos, Condominios y
Conjuntos Urbanos; en su caso, podra aplicarse supletoriamente el Reglamento del Titulo Séptimo de la
Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable.

Articulo 83.- De acuerdo con lo establecido en el Articulo 4 del Reglamento de Ia l.ey en materia de
Ordenamiento Territorial, una vez obtenida la Licencia de Uso del Suelo, aquellos proyectos que se
apeguen a la clasificacion sefialada en el Articulo 6 deberan tramitar el Dictamen de Impacto Urbano de
acuerdo a los Términos de Referencia que establezca la Subsecretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda
Sustentable del Goblerno del Estado de Morelos. ’

Articulo 84.- La nomenclatura de la Zonificacién Secundaria se define para regular los usos y destinos
def suelo, y dentro de cada tipologia podran coexistir usos o destinos autorizados con anterioridad que
no cumplan con la normatividad; en estos casos subsistiran los derechos adquiridos y no seran
clasificados como Usos Prohibidos sino como Usos con Derechos Adquiridos. En estos casos, si
subsiste el uso original solo se autorizaran remodelaciones o mejoramiento de la estfructura; no se
autorizarén ampliaciones salvo que se cumpla con la norma sobre Coeficientes sobre Intensidad de Uso

del suelo.

Ef cambio de Uso del Suelo se sujetard a la normatividad del PMDUS y el POETH que aplique para la
zona en que se localice el predio.

CAPITULO X
DE LAS CONDICIONANTES

Articulo 85.- En la Licencia de Uso del Suelo se estableceran las condicionantes o requisilos particulares
que tendran que cumplirse al autorizar el uso o destino correspondiente.

Articulo 86.- La Licencia de Uso del Suelo establece requisitos posteriores que habré que cumplimentar
con el proposito de que al otorgar la Licencia de Construccién y expedir el Oficio de Ocupacion, la
Direccion garantice que se hayan cumplido con todas las disposiciones federales, estatales o
municipales inherentes al proceso de construccion y sus impactos sociales, econémicos o ambientales.

Articulo 87.- Los requisitos que se denominen como Condicionantes en la Licencia de Uso del Suelo
seran aquellos que no obedecen al ambito de competencia de Ia Direccién, y podran ser competencia de
fos Gobiernos Federal, Estatal u otras instancias Municipales.

Articulo 88.- Dentro del ambito federal son Condicionantes del Uso del Suelo, el dictamen de impacto
ambiental del proyecto, el cambio de uso del suelo, tas descargas de desechos liquidos a los cuerpos de
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agua, los alineamientos federales sobre barrancas, cuerpos de agua, carreteras, derechos de via del
FFCC y derechos de via de alta tension, competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, la Comision Nacional de! Agua, la Secretarla de Comunicaciones y Transportes y la Comision
Federal de Electricidad, respectivamente.

El tramite de alineamiento federal no requiere de la Licencia de Uso del Suelo, por lo que puede
tramitarse antes de iniciar el tramite municipal.

Articulo 89.- El Dictamen de Manifestacién de Impacto Ambiental a nivel municipal esta regulado por ia
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y su Reglamento en materia de Impacto
Ambiental a través de la SEMARNAT por estar la superficie del Municipic en dos éreas naturales
protegidas de competencia federal, y por tanto es la Dependencia Federai la que dictamina, autoriza o
exime la presentacion del estudio de impacto ambiental. Este procedimiento constituye una
condicionante dentro de la Licencia de Uso del Suelo.

Articulo 90.- Con respecto al Cambio de Uso de Suelo, si se pretenden realizar construcciones con fines
habitacionales dentro de zonas forestales y eso implica una remocién total o parcial de la vegetacion
forestal, debera solicitarse el cambio de uso de suelo ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, debiéndose cumplir con lo que establece la Ley de Desarrollo Forestal Sustentable y su
Reglamento en lo relacionado al cambio de uso de suelo y lo que disponga la Ley General del Equilibrio
Ecologico y Proteccion al Ambiente.,

Articulo 91.- Para llevar a cabo la regularizacion del uso del suelo de aquellos asentamientos humanos
que estan fuera del programa de Desarrollo Urbano considerados irregulares, deberan seguir el
procedimiento establecido en el articulo 57 del reglamento en materia de Ordenamiento Territorial de la
Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del estado de Marelos.

Articulo 92.- Dentro del ambito estatal son condicionantes del Uso del Suelo los alineamientos sobre
carreteras estatales, a cargo de la Secretaria de Obras Plblicas del Gobierno del Estado; el Dictamen
de Impacto Urbano a cargo de la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Gabierno del
Estado conforme a lo establecido en el articulo 6° del Reglamento de Ordenamiento territorial de la Ley
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Morelos.

Articulo 93.- Dentro del 4mbito municipal se reconocen como Condicionantes de Uso del Suelo, las
Factibilidades de Agua Potable y de conexion al drenaje municipal a cargo del Sistema de Agua Potable
y Alcantarillado o 4rea responsable, asi como la validacién de sistemas y plantas de tratamiento de
residuos liquidos; el Dictamen favorable de Proteccién Civil a cargo de la Coordinacién Municipal de
Proteccion Civil.

Articulo 94.- La Faclibilidad de Dotacién de Agua Potable sera condicionante municipal en los siguientes
casos:

a) Cuando el proyecto persigue la obtencion de la licencia de construccion, ya sea para obra nueva,
ampliacién o regularizacion.

b) Cuando el trémite final serd la obtencion de una licencia de funcionamiento para giro comercial, de
servicios o de tipo industrial.

¢) Cuando se manifieste por escrito la intencién de no realizar construccion alguna y los proyectos de
fusion o division de predios no requeriran de la factibilidad de dotacién de agua potable.

Artlculo 95.- La conexion al drenaje municipal, la construccion de una planta de tratamiento, sera
condicionante municipal en los siguientes casos:
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a) Cuando el proyecto persigue la obtencion de |a licencia de construccion, ya sea para obra nueva,
ampliacion o regularizacion.

b) Cuando se manifieste por escrito la Intencién de no realizar construccion alguna, los proyectos de
fusién o division de predios no requeriran de la factibilidad de conexién al drenaje municipal.

Articulo 96.- El Dictamen de Impacto Vial esté regulado por el Municipio es un trdmite que compete a la
Direccion de Planeacion del Territorio y COPLADEMUN. Este procedimiento no constituye una
condicionante dentro de la Licencia de Uso del Suelo siempre y cuando ya se cuente con el dictamen
respectivo,

Articulo 97.- La Direccion, de conformidad con lo previste en el Reglamento de Obras Publicas y
Construccion, determinara las condiciones y caracteristicas de los accesos y salidas para vehiculos
automotores, en los predios, requiriendo, en su caso, el Dictamen de Impacto Vial que expide Ia
Direccion de Planeacion del Territorio y COPLADEMUN.

En virtud de tratarse de un tramite que corresponde al H. Ayuntamiento emitido por la Direccidén, en la
Licencia de Uso del Suelo se anotard como condicionante Municipal la resolucién de fa Dependencia en
materia de impacto vial, quien se pronunciara sobre la conveniencia de realizar o no un Estudio de
Impacto Vial, dependiendo de las caracterislicas del proyecto que se presente y su impacto en el
entorno, que no podré ser menor de 500 metros a partir de los limites del predio

Articulo 98.- Los requisitos posteriores a la Licencia de Uso del Suelo que sean competencia de la
Direccion, seran anotados como observaciones y no como condicionantes, ya que se encuentran
regulados por otras disposiciones reglamentarias municipales, tales como el Reglamento de Obras
Pdblicas y Construccion, el Reglamento de Ecologla y Proteccion al Ambiente, que regula la Constancia
de No Afectacion Arborea y la opinion técnica de congruencia en materia de Ordenamiento Ecol6gico
Territorial y Urbano del Proyecto que se determinara en el contexto de la Licencia de Uso de Suelo. En
todo caso, podran sefialarse el reglamento y los Articulos que competan a la naturaleza del uso
autorizado.

Articulo 99.- Al anolar las Condicionantes, ya sean federales, estatales o municipales, la Licencia de Uso
del Suelo debera sefalar la oportunidad de su cumplimiento, ya sea que el paso subsecuente sea la
autorizacién de fusion, division, fraccicnamiento, condominio o conjunto urbano, tramite de ficencia de
construccion u oficio de ocupacion,

Articulo 100.- La verificacion del cumplimiento de las Condicionantes y observaciones correspondera a la
Unidad Administrativa competente; Si existiese la Ventanilla Unica sélo recibird la documentacién que
acredite la solventacién de la condicionante y la entregara a la Unidad Administrativa compelente, que
resolvera lo conducentes.

CAPITULO XI
DE LA DOSIFICACION Y SOLUCION DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

Articulo 101- La dosificacion de cajones de estacionamiento se apegara a las normas establecidas en el
Reglamento de Obras Publicas y Construccion.

Articulo 102.- El proyecto debera prever que las manicbras para la salida de vehiculos se realicen dentro
del predio y no sobre la via publica.

Articulo 103.- Cuando se proponga la dosificacion de cajones de estacionamiente en un predio diferente
{predio sirviente) al del proyecto a autorizarse {predio servido), deberdn observarse los sigulentes

lineamientos:
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a) La distancia maxima permitida entre el predio servido y el predio sirviente sera de 300 metros,
aungque se manifieste el servicio de valet parking;

b} EI servicio de estacionamiento del predio sirviente incluira cajones de estacionamiento para
motocicletas.

Articulo 104.- La Direccidn integrara un padrén de prestadores del servicio de estacionamiento (predios
sirvientes), en donde se llevara el registro de los convenios que se celebren, verificando la capacidad de
cajones. En caso de saturacion del servicio por el nimero de convenios o Ja prestacion del servicio
mismo, la Direccién podra rechazar el convenio que se le presente.

Articulo 105.- El predio sirviente debera contar con todos las licencias, permisos Y autorizaciones que se
le requieran para funcionar como estacionamiento, ademas de los propios del servicio adicional que
preste,

CAPITULO Xli

DE LA CARTA URBANA

Articulo 1086.- La Carta Urbana, que forma parte de! PMDUS o de Jos que de este se derivan, debera
contener como minimo la siguiente informacion:

I.  La Zonificacién Secundaria, sefialando como minimo los Usos y Destinos del Suelo, las dreas aptas
para el desarrollo urbano, las 4reas de conservacion no urbanizables, propuestas viales y
equipamiento urbano. ‘

Il. Las Normas Complementarias.

HI.  En términos enunciativos y no limitativos la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo,
debera contener al menos la siguiente clasificacion:

1. Habitacional
Unifamiliar
Plurifamiliar
2. Administracion
2.1 Administracion publica
Oficinas de gobierno
Representaciones oficiales y consulados extranjeros
Tribunales o juzgados
2.2 Administracion privada
Sucursales bancarias y casas de cambio
Oficinas privadas y consultorios
Oficinas privadas
3. Abastio
3.1 Almacenamiento y abasto
Central de abasto y bodegas de productos perecederos
Bodegas de acopio y transferencia de productos no perecederos
Bodega de semillas, huevo, lacteos o abarrotes
Gasolineras
Rastro frigorifico u obrador
Silos y tolvas
4. Comercio
4.1 Tiendas de productos basicos Y especialidades
Venta de abarrotes, comestibles, comida elaborada sin comedor, panaderias
Venta de granos, semillas, forrajes, chiles, molinos de nixtamal
Venta de articulos en general
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Farmacias, boticas, droguerfas
4.2 Tiendas de autoservicio
Tiendas de autoservicio
4.3 Tiendas de departamentos
Tienda de departamentos
4.4 Centros comerciales
Centro comercial
Mercados y tianguis
4.5 Venta de materiales de construccién y vehiculos
Materiales de construccién, material eléctrico, muebles sanitarios, madererfas, vidrierias,
metales, venta de pinturas
Distribuidores y venta de vehiculos yfo maquinaria
Venta de refacciones, llantas y accesorios y refacciones de vehiculos, sin taller de reparacion
Deshuesaderos
Renta de vehiculos y maquinaria
Taller de reparacion de vehiculos, lavado y lubricacion, alineacién y balanceo, vulcanizadoras
Talier de reparacion de maquinaria, lavadoras y refrigeradores, bicicletas
Lavado de autos, servicio de lubricacién
4.6 Tiendas de servicios
Bafios publicos, sanitarios ptblicos, gimnasios, saunas, spa, saunas, masajes
Salas de belleza, peluguerias, estéticas, lavanderias, tintorerfas, laboratorios fotograficos,
estudios fotograficos
Reparacion de articulos en general
Servicios de limpieza y mantenimiento de edificios
Servicios de alquiler de articulos en general, mudanzas, paqueteria
4.7 Alimentos y bebidas
Cafeterlas, fondas, restaurantes sin venta de bebidas alcohdlicas
Restaurantes con venta de bebidas alcohdlicas
Centros nocturnos, discotecas
Cantinas, bares, cervecerlas, pulquer(as, video bares, vinaterlas
. Salud
5.1 Hospitales
Hospital de urgencias, hospital general, centro médico
Hospital de especialidades
5.2 Centros de Salud
Centro de Salud, Clinica de Urgencias, clinica en general
Laboratorios dentales, analisis clinicos, radiografias, consultorios
. Asistencia
6.1 Asistencia Social
Centro de Tratamiento de enfermedades crénicas
Centro de integracion juvenil y familiar, dispensarios, asilo de ancianos, casa de asistencia,
casa de cuna
6.2 Asistencia animal
Veterinaria, clinica, tienda de venta de animales y articulos asociados
Cenlros antirrdbicos, de cuarentena u hospitales veterinarios
Educacion
7.1 Educacién Elemental
Guarderfas, jardines de nifios, Centro de Desarrollo Infantil, escuela para nifios atfpicos

Escuela primaria
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Academias de danza, de belleza, contabilidad, computacion, idiomas
7.2 Educacién Media y Media Superior
Secundaria general o secundaria técnica
Preparatoria, instituto técnico, centro de capacitacion, CBTa
7.3 Educacion Superior
Politécnicos, tecnoldgicos, universidades
7.4 Instituciones cientificas
Centro de estudios de posgrado
Centro y laboratorio de investigacion
8. Cultura
8.1 Exhibiciones
Jardin botanico, zool6gico, acuario, planetario, observatorio, estacion meteorolégica
Galeria de arte, museo, centro de exposicion temporai a cubierto o al aire libre
8.2 Centros de informacion
Archivo, centro procesador de informacion, café internet
Biblioteca, hemeroteca, videoteca
9. Religion
9.1 Instituciones religiosas
Templos o lugares para el culto
instalaciones religiosas, seminarios, conventos
10. Entretenimiento
10.1 Entretenimiento
Auditorlos, teatros, cines, salas de conclertos, cinetecas
Centro de Convenciones
Teatro al aire libre, ferias, circos temporales
Auto cinemas
11. Recreacion y deportes
11.1 Recreacion social
Centros comunitarios, salén para fiestas infantiles
Centros culturales
Club de Golf
centro campestre sin viviendas
Club campestre con viviendas
Club social, salon para banquetes y baile
11.2 Deportes y recreacion
Parques para remolques, zona de campismo, cabafias para ecoturismo
Lienzo charro, instalaciones para la equitacién
Canchas deportivas a cubierto
Centro deportivo
Estadio deportivo, hipédromo, arenas taurinas, velédromos, campo de tiro
Albercas, canchas y pistas deportivas al aire libre
Juegos electrénicos
Boliche, billar, pista para patinaje, juegos de mesa
Senderos, miradores, paseo riberefio
12. Alojamiento
12.1 Alojamiento
Hotel, motel, albergue, casa de huéspedes
13. Servicios urbanos -
13.1 Seguridad publica



Caseta de vigilancia
Central o estacidn de policia, encierro de vehiculos de seguridad publica
13.2 Bomberos, reclusorios, emergencias
Estacién de bomberos
Reclusorio preventivo para sentenciados, reformatorio
Puesto de Socorro, central de ambulancias
13.3 Servicios funerarios
Cementerio
Cementerio con mausoleo
Agencia funeraria de inhumacidn
Agencia funeraria con crematorio
14. Transporte
14.1 Transporte terrestre
Terminal de autotransporte urbano
Terminal de autotransporte fordneo
Terminal de carga
Estacionamiento ptblico, sitio de taxis
Encierro y mantenimiento de vehicuios
14.2 Transporte aéreo
Terminal aérea
Helipuerto
15, Comunicaciones
15.1 Comunicaciones
Agencia de correos, telégrafos, teléfonos
Central de correos y telégrafos
Central telefonica con servicio al publico
Central telefénica sin servicio al publico
Estacion de radio o television con auditorio
Estacion de radio o television sin auditorio
Estudios cinematograficos
16. Industria
16.1 Pesada, mediana, ligera
Extractiva, manufactura, ensamble
Alimenticia, textil, del calzado, manufactura, ensamble gréfico
17. Infraestructura
17.1 Servicios e instalaciones de infraestructura
Antenas, mastiles o torres de mas de 15 metros de altura
Diques, pozos, represas, canales de riego, presa
Estaciones o subestaciones eléctricas
Estaciones de bombeo, planta de tratamiento, carcamo
Tanque de almacenamiento y depésitos de agua
Estacién de transferencia de basura
Planta de seleccién de basura, fertilizantes orgénicos, relleno sanitario
incinerador de basura
Espacios de Almacenamiento y Resguardo vehicular
17.2 Espacios abiertos
Plaza, explanada, jardines, parques
18. Agricola v forestal
18.1 Agropecuario
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Instalaciones para el cultivo piscicola
Instataciones para Hortalizas, huertos, flores, plantas, viveros, invernaderos
Ollas de agua

Articulo 107.- Para la interpretacion de los limites de las zonas demarcadas en la Zonificacion
Secundaria, se seguiran las siguientes reglas:

a) En las carreteras, calles, brechas o veredas, debera tomarse a partir del eje de estas vias y en las
determinaciones que establezcan los decretos expropiatorios o sefialamlentos de las auforidades
competentes conforme al marco legal correspondiente;

b) El eje de las manzanas;
¢) Las lineas ferroviarias en desuso deberan interpretarse siguiendo el eje de la via troncal,

d) Los rlos, arroyos, canales, lagos y otros cuerpos de agua representados en los planos, deberan ser
interpretados siguiendo el eje de los cauces o vasos, de acuerdo con la Ley Federal de Aguas
Nacionales y su reglamento conforme a lo que dicte en este sentido la CONAGUA como limite de
zona federal;

e} Los limites de un lote o predio.

En situaciones no comprendidas en los incisos anteriores, |a Direccion interpretara los limites de la zona
-sin modificarlos, apoyandose de la dependencia municipal, estatal o federal que corresponda el asunto.

Articulo 108.- Cuando [a Zonificacidn Secundaria indique dos 0 mas usos para un solo predio, el
propletario podra optar entre:

a) Asimilar a la zonificacion de la fraccion mayor la de la fraccion menor si ésta no sobrepasa de 1,500
melros cuadrados de superficie y no tiene frente a la via pdblica; o

b) Asimilar a la zonificacion de [a fraccion mayor fa de una franja que no exceda de quince metros de
ancho y sea colindante de la fraccion mayor; o

c) Mantener toda la fraccion menor sometida a la zonificacién que le corresponde.

Articulo 109.- Cuando la demarcacion de zonas secundarias coincida con la mitad o eje de una calle con
anchura de hasta 20.00 metros, la Direccién determinara el uso o destino que podra asignarse a los
predios o inmuebles con frente a las mismas, a solicitud del propietario, siempre gue:

a) La profundidad del uso del predio o inmueble no sobrepase en tres veces al frente que da ala calle
o avenida que demargue las zonas;

b) La calle o avenida que demarque las zonas se encuentre reconocida como via publica en los planos
oficiales de alineamientos, nimeros oficiales y derechos de via, y

c¢) Obtenga la Licencia de Uso del Suslo.

La asimilacion de uso a que se refiere este artlculo no seré aplicable para los casos en que el predio
motivo de la solicitud tenga frente o esté localizado dentro de zonas delimitadas por declaratorias
especificas, ni en aquellos que se localicen en zonas secundarias clasificadas como areas verdes o de
espacios abiertos o de equipamiento deportivo, o que tengan barreras fisicas o camellones de mas de
6.00 metros, o se encuentren dentro del Area de Conservacion Ecolégica.
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CAPITULO XIll
DE LOS USOS Y DESTINOS

Articulo 110.- Los desarrolladores de habitacion plurifamiliar, ya sea como fraccionamiento, condominio
horizontal o vertical o conjunto urbano deberén donar al Ayuntamiento el equivalente al diez por ciento
de la superficie vendible, porcién que debera tener frente a la via piblica y que podra destinarse a algtin
fin de uso plblico o no, seglin las caracteristicas de la zona y las disposiciones del PMDUS y los que de
este se deriven.

Articulo 111.- El area de donacion queda sujeta a las disposiciones de los Articulos 149, 150, 151 y 152.
de la Ley de Ordenamiento Territarial y Desarrollo Urbano Sustentable en cuanto al pago pecuniario o
pago en especie, siempre de acuerdo al avaliio comercial.

El avallio comercial no debera resultar menor al valor catastral.

Articulo 112.- Un predio y sus construcciones podran ser dedicados a varios usos de los asignados en el
PMDUS o los que de este se deriven, atendiendo a la zona en que se ubica, Cuando se soliciten usos
mixtos y uno o varios de ellos exija la Licencia de Uso del Suelo, ésta se otorgara incluyendo aquelios
usos que no la reguieran.

Articulo 113.- Para las politicas urbanas relacionada con la redensificacién en vivienda def PMDUS,
sefialadas en el art. 6 fraccion 1l del Reglamento en Materia de Ordenamiento Territorial de fa Ley de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable, se sujetara a lo dispuesto por dicho articulo,
siendo el municipio quien integre [a informacion para presentarla ante la Dependencia correspondiente
para la resolucién en materia de impacto urbano.

CAPITULO XIV
INSPECCION, SANCIONES Y RECURSOS

Articulo 114.- La Direccion y €l area de inspecciones podra inspeccionar en cualquier tiempo, mediante
orden escrita, los predios, construcciones y las obras en proceso a fin de verificar la observancia de las
disposiciones de [a Ley, de este Reglamento y ofras disposiciones aplicables.

Articulo 115.- De acuerdo a lo que establece el Articulo 155 del Reglamento de Gobierno y
Administracion Pablica Municipal de Huitzilac, la Direccién se auxiliaré de la Coordinacién de [nspeccién,
Sanciones y Procedimientos Administrativos para comprobar el cumplimiento de los permisos, licencias,
autorizaclones y ordenes dadas por las autoridades competentes de la propia Direccién, de ofras
direcciones y dependencias estatales o federales.

Articulo 116- El personal que comisione la Direccion o la Direccion de Obras Plblicas para los efectos
del articulo anterlor debera estar previsto de documentos que lo identifiquen en su caracter oficial y de
ordenes escritas de la autoridad correspondiente, en las que se precisara el objeto de las visitas, la
causa o motivo de ellas y las disposiciones legales o reglamentarias en que se funden,

Los propletarios o sus representantes, los encargados, los directores responsables de obras y los
auxiliares de éstos, asi como los ocupantes de los lugares donde se vaya a practicar la inspeccion,
tendran la obligacion de permitir el acceso al inmueble de que se trate, y proporcionar la informacién que

les sea requerida,
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Al término de la diligencia se levantarda el acta correspondiente, en Ia que se hard constar el
cumplimiento o la violacion de las disposiciones del presente Reglamento, con mencién de los hechos,
actos U omisiones en que consista la violacion,

El acta correspondiente debera ser suscrita por las personas que hubieren intervenido en la praclica de
la diligencia de inspeccién, y en su ausencia o negativa, por dos testigos propuestos por el inspector que
practique la diligencia.

Articulo 117.- Cuando como resultado de la visita de inspeccion, se compruebe la existencia de cualquier
violacion a las disposiciones de este Reglamento, la Direccion notificara a los infraclores |as
irregularidades o violaciones en que hubieren incurrido, otorgéndoles un término que podra variar de 24
horas a 30 dfas, segtin la urgencia o gravedad del caso, para que sean corregidas y manifiesten lo que a
su derecho convenga, en su caso.

Articulo 118.- En caso de que el propietario o poseedor de un predio o de una construccion no cumpla
con las ordenes giradas con base en este Reglamento y las demds disposiciones legales aplicables, la
Direccion, previo dictamen, remitird a ta Sindicatura Municipal el expediente para que esta gjecute a
costa del propietario o poseedor las obras, reparaciones o demoliciones que el mismo hubiere ordenado
asl como para suspender, clausurar y tomar las demas medidas que considere necesarias, pudiendo
hacer uso de la fuerza ptblica.

Si el propietario o poseedor del predio o construccion en los que la Direccion haya ejecutado obras o
trabajos, conforme a este articulo, se negare a pagar el costo de dichas obras, la Tesoreria efectuara su
cobro mediante el procedimiento econémico coactivo.

Articulo 119- La Direccién podra solicitar por conducto de la Sindicatura Municipal la clausura en forma
total o parcial de los predios y construcciones ya erigidas en los siguientes casos:

I.  Cuando los propietarios o poseedores utiicen un predio o construccién sin haber obtenido Ia
Licencia de Uso del Suelo, en su caso; _

ll.  Cuando los propietarios o poseedores den a la construccion o al predio un uso o destino diferente al
autorizado;

Ill. Cuando los propietarios o poseedores de los predios no observen las normas de planificacion
urbana senaladas en el PMDUS;

IV. Cuando se obstaculice o se impida en alguna forma el cumplimiento de {as 6rdenes de inspeccion,

Articulo 120.- La Direccion podréa solicitar a la Sindicatura Municipal la suspensién o clausura parcial o
total en procesc de conslruccién cuando:

I Se construya sin la Licencia de Uso del Suelo correspondiente, o ésta haya sido revocada;

ll. No serespeten las normas de planificacion urbana establecidas en el PMDUS;

IIl. Se obstaculice o impida en alguna forma el cumplimiento de las 6rdenes de Inspeccion
reglamentaria del personal comisionado por la Secretaria; v,

IV. No obstante, el estado de clausura, la Direccién o el particular podra realizar las obras necesarias
que corrijan las irregularidades sefialadas en el dictamen respectivo para evitar dafios a terceros en
su persona o bienes. El estado de clausura o suspension impuesto parcial o totalmente, no sera
levantado hasta en tanto no se realicen las correcciones ordenadas y se hayan pagado las multas
derivadas de las violaciones a este Reglamento.,

Articulo 121.- Ef H. Ayuntamiento podra ordenar a través de la Direccion de Obras Publicas vy, en su
caso, ejecutar Ja demolicion total o parcial de las obras en proceso o de las construcciones cuando no
cumplan con lo previsto por la Ley, el presente Reglamento y las normas técnicas de planificacién
urbana impuestas en el PMDUS. La demolicion debera realizarse en los volimenes construidos en que

30



se hayan violado dichas normas; previo anélisis, y agotado el procedimiento jurfdico-administrativo que
se haya instaurado y la resolucion se determine en este sentido y asimismo el H. Ayuntamiento lo haga
constar en el acta de Cabildo Correspondiente y del orden por escrito.

Si se hubiere construido en &reas que fueron autorizadas para areas jardineadas, libres de construccion,
deberé demolerse y restituir la funcion al 4rea.

Articulo 122.- Los propietarios o poseedores, asi como los Directores Responsables de Obra, seréan
responsables por las violaciones a las disposiciones aplicables y les seran impuestas las sanciones de
caracter preventivo y pecuniarios correspondientes, previstas por la Ley y por este Reglamento,

Articulo 123.- Cuando por la inspeccién administrativa resulten comprobadas infracciones al Reglamento,
ta Direccion por conducto de la Sindicatura Municipal podra sancionar pecuniariamente a los
responsables. La imposicion de estas sanciones no libera a los infractores de |a obligacion de corregir
las irregularidades motivo de la sancion.

Podran imponerse a los infractores las sanciones de caracter pecuniario y aplicar simullaneamente las
medidas preventivas y correctoras pertinentes.

Articulo 124.- La Direccidn a través de la Secretaria Municipal podra imponer muitas, de acuerdo a lo
establecido en la Ley de Ingresos. Las sanciones se fijardn tomando en cuenta la gravedad de la
infraccion, el valor del predio o construccién y las circunstancias particulares del caso.

Articulo 125.- En caso de reincidencia en las violaciones a este Reglamento, o de resistencia al
cumplimiento de las érdenes de ta Direccién por conducto de la Sindicatura Municipal, se sancionara a
los responsables con el pago de otro tanto de la multa que hubiera sido impuesta anteriormente por el
mismo concepto.

Articulo 126.- La Direccion podré dejar sin efecto la Constancia de Zonificacion o la Licencia de Uso del
Suelo en su caso, cuando:

l. Como consecuencia de la aprobacién de un nuevo PMDUS los que de éste se deriven, se asignen
usos o destinos diferentes, y hubieren transcurrido el tiempo de dos afios que marca la Ley.

Il. Los infractores hayan incurrido en faltas u omisiones a Ia Ley o al Reglamento, por las que se les
hayan impuesto sanciones que, en su caso, correspondan; ‘

lll. Se hayan otorgado en contravencién al texto expreso de las disposiciones de la Ley o el
Reglamento; y,

IV. Se haya dado con base en informaciones o documentos falsos o erréneos,

Articulo 127.- Para los efectos administrativos, los casos no previstos por este Reglamento o el PMDUS,
seran resueltos por la Direccion en coordinacién con la Sindicatura Municipal.

Articulo 128.- Contra las resoluciones dictadas y contra las sanciones dispuestas por la Direccion con
motivo de la aplicacion de este Reglamento, los afectados podran interponer los recursos previstos en el
Titulo Octavo de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de
Morelos, relativo a la denuncia ciudadana, sanciones y recursos administrativos.
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TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- El presente Reglamento entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el
Periddico Oficial “Tierra y Libertad” del Gobierno del Estado de Morelos,

ARTICULO SEGUNDO.- Las Constancias de Zonificacion o Licencias de Uso del Suelo otorgadas con
anterioridad a la vigencia del presente Reglamento, continuaran vigentes conforme a las autorizaciones
que las amparan y al tiempo y condiciones que establece la Ley.

ARTICULO TERCERO. - Se derogan todas las disposiciones relacionadas con la zonificacion, usos y
destinos del suelo que se establecen en el Reglamento de Obras Publicas y Construccién publicado el
dia 28 de noviembre de 2001 en el Periddico Oficial “Tierra y Libertada” del Estado de Morelos.

ARTICULO CUARTO. - Se derogan todas aquellas disposiciones municipales que se opongan al
contenido del presente Reglamento.

RUBRICAS
Dado en el Salon Presidentes del Municipio de Huitzilac, Morelos, a los diecinueve dias del mes
de septiembre del dos mil dieciséis.

- SINDICA MU

C. LETICIA 75RCiA SANTAMARIA

REGIDOR REGIDOR

/-

C. CESAR DAVILA DiAZ

REGIDO SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
J W
C.ANGELICA YAZMIN RAYAS ORTEGA C. JUAN MANUEL GARCIA GUERRERO
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