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Yaulepec, Morelos a 22 de Julio del 2013.

C. SALVADOR SANDOVAL PALAZUELOS
DIRECTOR GENERAL DE LA COMISION
ESTATAL DE MEJORA REGULATORIA.
PRESENTE:

Sirva el presente para enviarle un cordial saludo: y al mismo informarle que mediante Acta No.
17 de Sesion Extraordinaria de Cabilde se aprobd por diez votos de les presentes, “El
reglamento de fracciocnamientos, condominios y conjuntos urbanos del Municipic de Yautepec,
Morelos™.

Derivade de lo anterior v para dar debide cumplimiento a lo establecido en el Articule 60 de
la Ley de Mejora Regulatoria para el Lstado de Morelos: le envid el reglamento antes
mencionado con la finalidad de cumpliv con la normatividad a la que hace referencia la Ley:
por io que le solicito el dictamen de Mejora Regulateria, o la exencion del mismo que prevé
en la propia Ley y de esta manera estar en posibilidades de publicar el reglamento en el
Periédico Oficial "Tierra y Libertad™.

Sin méas por el momento le reitero mi compromiso y solidaridad para la transparencia y el
desarrolle en el Municipic de Yautepec.
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ACTA DE SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO

NUMERO 17
EN EL HISTORICO MUNICIPIO DE Y“.AUTEPEC ESTA‘ZbO DE MORELOS, SIENDO LAS
TRECE HORAS CON TREINTA MINUTOS DEL DIA DOCE DE JUNIO DE DOS MIL TRECE,

SE ENCUENTRAN REUNIDOS LOS @C INTEGR%NTES DEL AYUNTAMIENTO DEL

"‘C-R-y'm;;n.v._ .

LPERIODO CONSTITUCIONAL 2013- 2045 ANTE Lé\ FE DEL PROF. JUAN CARLOS

GOMEZ SOTO EN SU CARACTER DE sECRETARLg) MUNICIPAL, CON EL OBJETO DE
CELEBRAR LA SESION EX]RAOR’DINAR&A DE CA§|LDO NUMERO DIECISIETE, MISMA A
LA QUE LEGALMENTE FUERON CON%OCAD@S BAJO EL SIGUIENTE ORDEN DEL

B &--- i’ ---------------------------
W 4
- LISTA DE ASISTENCIA;- - - - - = - ---- 4 ?;- e
e i

3.- LECTURA Y APROBACION DEL ORDER& D%L ] e e .
4.- ANALISIS, APROBACION EN DEFINITI\} Y PUBLICACION DEL REGLAMENTO DE
FRACCIONAMIENTOS, CONDOMINIOS Y?"CONJUI\HOS URBANOS DEL MUNICIPIO
DE YAUTEPEC, MORELOS.= = = = = == =s=a ':E --------------------------------
5.- CLAUSURA DE LA SESION - - - - - -~ f—-i?g ------------------------------
PUNTO UNO.-*LISTA DE ASISTENCIA". 5’—\CTC§Z SEGUIDO EL SECRETARIO MUNICIPAL,
PROCEDE A PASAR LISTA DE ASIS}ENC %,r\ LOS INTEGRANTES DEL CABILDO,
ENCONTRANDOSE PRESENTES LOS SCIUDAD/%NOS AGUSTIN CORNELIO ALONS®

MENDOZA, ALFREDO FUENTES gi\/\ARTlNEZ %EAAQUEL SUAREZ LOPEZ, FELIPE\
REZ GENIS, YURI VICENTE VITAL \

MAGDALENO REYES RAMOS, F@ANCISCO d

BARRETO, ELADIA PATRICIA GLLTIEF?RE? SALJN/% JOVITA HERRERA GUTIERREZ Y
§
1 =
F A
. » = v
}) , ‘f ',r ) foa %’ F,)—- .I N (= T
L_____._ﬂ,,\__....__!‘._{_[_‘ i) ‘_'. t(!. e ._{ .Jx {2 i L_Q‘L—’_L/__,_

H. Ayunta?mramo de Yautepec, Mor Jardin Jud¥ez No. 1, Col. Cent:

DIRECTO 01 (735) 394 0345 _‘-:-"' CONMUTADOR 0 ?35} 3940080 & 3943399 1/54
"a f
P i 1.
& —f L *k A
¢ \ ‘:%. k‘

1

(TR
4
\

60\

\i‘?‘} J

A

s
1\,

\{

|
|

b

LM

! '\,
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Dl I CI UEBLO ‘a ) SECGfOﬂ 8 Secretaria Municipal
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T Num. de Oficio % Sesion Extraordinaria Acta No. 17
n%i%éi%%ﬁégm 'Expediente % Cabildos/12 de junio del afio 2013
) A
L.OM‘EI I_DNAL - r' i

VAU TREEIMORELOS

— 00

c,EréTRRDo PALACIOS CRUZ- ACTO SEGUIDO EL SECRETARIO MUNICIPAL HACE \?\
CONSTAR QUE LOS CIUDADANGS ING. RAYMUNDO BRITO SALGADO Y LA \\\“
LIC. MARTHA MELISSA MONTES /DE OCA MONTOYA SINDICO MUNICIPAL ¥ \\ -
REGIDORA RESPECTIVAMENTE N@ SE ENCUENTRAI\i PRESENTES EN ESTA SESION
EXTRAORDINARIA DE CABILDO.- - ; ————————————— ? ———————————————————————

PUNTO DOS.-"DECLARACION DEL QUORUM #LEGAL" -  ENCONTRANDOSE
REUNIDOS NUEVE INTEGRANTES pEL CABILDO sg DECLARA LA EXISTENCIA DE |

QUORUM LEGAL; POR LO QUE L.S ACUERDOS H@UE SE TOMEN EN ESTA SESION ;’
EXTRAORDINARIA DE CABILDO SER}AN VALIDOS C%NFORME A DERECHO.------- /

EN USO DE LA PALABRA EL PRES!QENTE MUNICIF”AL SOLICITA A LOS INTEGRANTES j ;

DEL CABILDO APRUEBEN SE LLEVE"A CABO LA %ESENTE SESION EXTRAORDINARIA
DE CABILDO, EN LAS INSTALACIONES DEL HQ;EL HACIENDA COCOYOC, EN EL
MUNICIPIO DE YAUTEPEC, MORELOS PAR@ ASI DAR CUMPLIMIENTO A LO =~

; MUNICIPAL  SOMETA A vomcF@N L,A CELEBRACION DE LA SESION

; "EXTRAORDINARIA DE CABILDO NUMﬁRO BIECISIETE EN LAS INSTALACIONES DEL O

5 HOTEL HACIENDA COCOYOC.- ACKO BEGUIDO EL SECRETARIO MUNICIPAL W

% SOLICITA A LOS SENORES REGIDORES § AN su voro APROBATORIO, DE ESTAR \ \

- CONFORMES EN VIA ECONOMICA LERANTANDO LA MANO.- ACTO SEGUIDO EL _ N/

> SECRETARIO MUNICIPAL HACE CONST "_. QUE SE APRUEBA POR UNANIMIDAD DE\ \g

2 NUEVE VOTOS DE LOS PRESENTES, SE fLBYE A CABO SESION EXTRAORDINARIA DE \\\

= CABILDO NUMERO DIECISIETE EN IéLAS NSTALACIONES DEL HOTEL HACIENDA

= 7 3 T
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H. Ayuntamiento de Y lepec/Mor Ja in Juarez No. 1, Cbl. Centro
DIRECTO 01 (735) 394 0345 A CONMUT '-w;OR 01(735) 39 40080&3943399
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DISPUESTO POR EL ARTICULO 31 DE EA LEY O%GANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE .\
MORELOS, POR LO QUE EL PRESIB’;ENTE MUNJCIF’AL INSTRUYE AL SECRETARIO
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%(Esm EXD%Qiente Cabildos/12 de junio del afio 2013 \\[w‘?_‘“’l
YAm &g%\é?lbs ( \ * {\'
CO(L}&YOC EN TEE‘MINOS DE LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 31 DE LA LEY *\k]
ORGANICA MUNICIPAL DEL* ESTADO DE MORELOS - - - === == ccoeeoo W\
PUNTO TRES.-“LECTURA Y APROBACION EN SU CASO DEL ORDEN DEL DIA".- LOS \\
PRESENTES TUVIERON A LA Vi STA EL ORDEN DEL DiA, ACTO SEGUIDO SE SOMETE A
VOTACION DE LOS [NTEGRAN‘IES DEL CABJLD&) EL ORDEN DEL DIA DE LA SESION
EXTRAORDINARIA DE CABPLDOrNUMERO DIEC@ETE ACUERDO: POR UNANIMIDAD / ,f”)
DE NUEVE VOTOS SE APRUEBA EL ORDEN DEL m POR LO QUE SE PROCEDE ASU i -,
DESAHOGO.- -~ - - =~ — - " - -‘:‘t --------------------------- J

REGLAMENTO DE FRACCIONAMJENK)S COND
DEL MUNICIPIO DE YAUTEPEC, MOF&EEOS" AC'_-,:O SEGUIDO Y EN USO DE LA VOZ _
EL PRESIDENTE MUNICIPAL C. AGUSTIN QZORNE%O ALONSO MENDOZA, EXPONE A -
LOS MIEMBROS DEL CABILDO: <<QUE El\i‘jEOS UEJIMOS 20 ANOS LA CONSTITUCION \
FEDERAL HA SUFRIDO MULTIPLES REFORMIAS @ELAT IVAS A LA TENENCIA DE LA )
TIERRA, POR CUANTO HACE A SU REG 3&4 :USOS Y DESTINOS DEL SUELO, EN
“RARTICULAR LOS ARTICULOS 27 Y 115 DE LE’ GONsmuc ION. CONFORME A LOS
' PLANTEAMIENTOS MODERNOS DE DIVISION DE“%QS FUNCIONES DEL PODER, EN SUS &
TRES NIVELES, EL ESPECTRO DE FACULTADES Y. WgﬁiBUCJONEb DE LOS MUNICIPIOS \K
SE HA AMPLIADO PARA ASIGNARLES Y RECONOC‘}%RLES FACULTADES INHERENTES X
A DETERMINAR LO QUE EN EL ESTADO bE ﬁpRELos SE DENOMINA m\ N
ADMINISTRACION  URBANA,  PROCURAND@  DEFNIR  USOS  RACIONALES, Ri '
SUSTENTABLES DEL SUELO PARA GARANWAR EL:‘A‘} DESARROLLO  URBANO
ORDENADO QUE GARANTIZA A LAS GfNEPAC ONES FUTURAS  MEJORES ’
CONDICIONES DE VIDA. EN ESTE ORDEN DE ;Ezams EN EL F‘§3rADo DE MORELOS SE |
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H. Ayuntamiento de Yautepec Mor., Jd d:n Juarez No. 1, Cdl. Centro
DIRECTO 01 (735) 394 0345 ' CONMLh "ADOR 01(735) 39 400 80 & 39 4 33 99 3/54

e N




_,_;"“-\‘"l" N

004

6—\/ CON LA ¢ Dépendencia H. Ayuntamiento de Yautepec

‘Dl ls‘II)[CI[)[*I;\)I m@ SE‘C:'CIOH Secretaria Municipal

NUﬁ’i vue Oficio Sesion Extraordinaria Acta No. 17 '

Cabildes/12 de junio del afio 2013 i
Expecﬂente : A

H
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ARG EN EL ARG 2009 LA LEY DENGMINADA LEY DE ORDENAMIENTO N\
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO SUSTEI\H%ABLE DEL ESTADO DE MORELOS, LA
QUE TIENE UNA VISION TRANSVERSAL SOBRE LAS FACULTADES Y ATRIBUCIONES DEL
MUNICIPIO, ENTRE LAS QUE DESTACA LAS S!GUIE%\ITES -----------------------

A, ELESTADO Y EL MUNICIFIO DE MANERA c‘DORD INADA DEFINEN LAS ZONAS

MACRO DE DESARROLLO URB‘ANO CLASI FrCAr«yDo LOS USOS Y DESTINOS DEL | .-

B.  EL MUNICIPIO POR Si smo O POR CONDUCTO DEL GOBIERNO DEL

ESTADO PUEDE DETERMINAR LA ZONIFICACION PARA LAS AREAS DE DESARROLLO ¢ \/;\
4 AV

URBANO, INDUSTRIAL O MIXTO DENTR@ DEL MUNICED;‘O _____________________ J

C. LA NUEVA LEY IMPONE OBLIGACH IONES AL E%TADO Y MUNICIPIO RESPECTO, .
A LA VERIFICACION DE LAS ZONAS EN QUE SEIPLANEA EL DESARROLLO DE "-'-':_._.\,'*\‘(

FRACCIONAMIENTOS, CONJUNTOS URBANOS v§ CONDOMINIOS, BAJO (A~

N
PREMISA DE LA PROTECCION AL MEDIO AMBIENT%S Y EL ASEGURAMIENTO DE C <A/
% \
“SERVICIOS PUBLICOS A LA SOCIEDAD. - - - - - - , TETEE S .,

TODA LEY GENERAL COMO LA CITADA LEY D‘E  ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO  URBANO  SUSTENTABLE DEL Esmoo DE  MORELOS ESTA
SUBORDINADA A LAS MAXIMAS CONSTITUCI o*"-j;i _
; CONSTITUCION FEDERAL; Y A SU VEZ LA NORMAPGENERAL PUEDE TENER O °
DERIVAR EN UNA NORMA REGLAMENTARIA. gA"';,CUAL SE SUBORD!NA\
\ PRECISAMENTE A LA LEY GENERAL, ESTO ES, EL REGL@AMEI\QO ES LA NORMA QUE \
FACILITA LA APLICACION EN PARTICULAR DE UN YA LEYAGENERAL, PERO n\
REGLAMENTO TIENE SUS LIMITACIONES, TODA NowA REGLAM];;NTARA NO PUEDE
CONTENER DISPOSICIONES QUE AMPLIEN O RESTRjNJAN LAS’ wmguc IONES O

A‘-"f‘._'(" I“(l‘ l ,fd (i l"" f / J/q f)ﬂO( ;f‘l ﬂmrf 7 EI
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3 - 201
;‘ACUL TADES CONTENIDAS EN LA LEY G!:NERAL EL REGLAMENTO AL REGULAR UNA {
LEY GENERAL NO PUEDE ESTABLECER G;ONDIC!ONES DE CARACTER PARTICULAR "\l
QUE SATISFAGAN LOS INTERESES SECTEDR!ALES PERSONALES O DE CUALQUIER W\
OTRA INDOLE; TODO RE(;LAMFNTO DEBE iHACER PREVALECER EL INTERES GENERAL
SOBRE EL INTERES PARTICULAR. RESPECTO D& LA INTERVENCION O PARTICIPACION
DE LOS REGIDORES EN LA C@M:S ON DE FRACC-‘ONAM IENTOS, CONDOMINIOS Y

CONJUNTOS URBANOS DE YAUT&PEC SE DZEBE PARTIR DE LA SIGUIENTE HIPOTESIS:- ;‘: \
- - - LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL;I ESTADO DE MORELOS Y LA LEY DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DES‘ARPOLEO URBANO SUSTENTABLE DEL ESTADO j
DE  MORELOS, RECONOCEN '€OMO & MAXIMA ~AUTORIDAD PARA LA ) }

DETERMINACION DE LOS USOS Y DESFNOS@DEL USO DEL SUELO, ESTO ES DE LOS C.- |
ACTOS  ADMINISTRATIVOS  EN MATER!/;(' DE  DESARROLLO  URBANO Or -
ADMINISTRACION URBANA AL AYUNTAM!EB}JTO ENTENDIDO COMO EL CABILDO _
) QUE ES LA MAXIMA AUTORIDAD ADMIN STRA“'JLJVA DEL AYUNTAMIENTO.- - - = = - - - - -
\ EN ESTE ORDEN DE IDEAS LA !NTERV[NCJON Z)E LOS REGIDORES EN LA COMISION \(
x\"DE FRACCIONAMIENTOS SE TRADUCE EN QU%EL O LOS REGIDORES QUE INTEGREN
DICHA COMISION SON LOS #NFFRLOCUTORE.:;:‘_ENTRE LA COMISION Y EL CABILDO, ;
PERO EN TECNICA JURIDICA LA COM SIG)N DE  FRACCIONAMIENTQOS, X&
CONDOMINIOS 'Y CONJUNTOS URBANOS éO?/—\ :DE LO QUE SE DENOMIN e
"FACULTADES REGLADAS", ESTO ES, NO GOZA DE FACULTADES DISCRECIONALES , Y
POR LO QUE QUIENES EMITEN SU VOTO EN DI CHA COMISION ADQUIEREN ﬁ
RESPONSABILIDADES EN TERMINOS DE LA COI\LST ITUCI ON’fEDERAL LA LOCAL, LA \\%
LEY ESTATAL DE RESPONSABILIDADES DE L@S SERVDOR’ES PUBLICOS A NIVEL \
FEDERAL Y LOCAL Y LA PROPIA LEY sz ORDENAM!E’NTO TERRITORIAL 'Y ‘\
o % J
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$ 13 - 2075 = : Cabildos/12 de junio del afic 2013 N
JH AYUNTAMIENTO cxpedlente / NN
MENTAUNICIPAL L TN
SIORKETITUCIONAL N
YORELOigC MORELOS n\l
U -";.“
[SABARROLLO URBANO SUSFENTABLE DEL ESTADO DE MORELOS A NIVEL FEDERAL Y o
LOCAL:- -~ - -mmmeeafeeen e B s s v o -« s 5 N\
ATENDIENDO A LO EXPRESADO ES QUE PUEDEN EXISTIR DOS SOLUCIONES SOBRE N
LA INTEGRACION O PART C!PACI@‘J DE LOS REGIDORES EN LA COMISION
MULTIREFERIDA: - - - -~~~ § - oo . ’\ﬁ -----------------------------------
. UNA DE ELLAS ES QUE LA REPRESENTACION DEL CABILDO RECAIGA EN UN N
REGIDOR POR CADA ANO DEL EJERCIC IO CONSTITUCIONAL DE LA \\)
ADMINISTRACION MUNICIPALS - - - = - 8 - oo 3
. LA SEGUNDA OPCION ES OUE NrERVENGAN DOS REGIDORES DESIGNADQOS 3

POR MAYORIA SIMPLE EN SESION DF CABILDO
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s A\
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Seccion
Num. de Oficio

Dependencia

H. Ayuntamiento de Yautepec W

Secretaria Municipal

Sesion Extraordinaria Acta No. 17

LO ANTERIOR, ATENDIENDO A QUE LA ADM!N ISTRACION URBANA ENTENDIDA EN

SENTIDO AMPLIO ES UNA ATP;BUOON NHERENTE AL MUNICIPIO (CAB!LDO}»,- -
ACTO SEGUIDO LOS MIEMBROS INTEGRANTES DEL CABILDO DELIBERAN RESPECTQ

DEL REGLAMENTO DE FRACCIONAMI[:NTOS CONDOMINIOS Y CONJUNTOS < \_,‘/

URBANOS DEL MUNICIPIO DE YAUTEPE;C MORELOS.- EL REGIDOR ALFREDO e \
A

FUENTES MARTINEZ SOLICITA EL USO DE LA{VOZ Y MANIFIESTA A LOS INTEGRANTES

DEL CABILDO QUE: <<PARA QUE LA COM ISION MUNICIPAL SEA DEMOCRATICA

EL  ARTICULO 4

¥
{;;/s»-f y FAc

DEL

, f\}(.rlth‘

h FL.

7

!-"‘.-

e
y

i
&

% »AGREGADO EL

PROPONGO QUE ESTA DEBERA SER rNTEéRA@A POR UN REGIDOR DE CADA \w
FRACCION POLITICA QUE INTEGRA EL CAB!LDO>> POR LO QUE SOLICITA QUE EN (4
REGLAMENTO} SEA
CORRESPONDIENTE EN EL QUE SEA CON‘SEDERADA"@U PETICION.- EL REGIDOR™\
FELIPE MAGDALENO REYES RAMOS PROPdNE AL CAEﬂLDo CON EL OBJETO DE\\
ABONAR A LA PROPUESTA DEL REGIDOR ALFREDO FUENTES MARTINEZ, QUE LOS
REGIDORES QUE INTEGRAN LA COMI&!ON MUNICIPAL‘* DEBERAN DE SER

A
W
\,

N
L
w

PARRAFO ,

3

N

._}‘
/{zru!&j Siaez,

H. Ayuntamiento de Yautepec, Mor., dardin Juarez No. 1, Col Gentro® e

DIRECTO 01 (735) 394 0345
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Bl Num de Oficio Sesion Extraordinaria Acta No. 17
HWM%STO E ';d- { Cabildos/12 de junio del afo 2013 . N
Eclml_ . Xpe]ene ) \ _:\
REEGRISMIE AN AL - i i
BRI MORELOS N
CAMBIADOS CADA ANO - EL SECRETARIO MUNICIPAL CONCEDE EL USO DE LA \s /
VOZ A LA REGIDORA ELADIA PATRICIA GUT[ERREZ SALINAS, QUIEN EXPONE AL ‘\

A
CABILDO QUE NINGUNO DE LOS REGIDORES DEL CABILDO Y QUE SEAN VOTADOS .
PARA  INTEGRAR LA COMIS]ON MUNI:‘?C'_:IPAL DE  FRACCIONAMIENTQOS,
CONDOMINIOS 'Y CONJUNTQS URBANOS C::QENTAN CON EL CONOCIMIENTO
TECNICO-JURIDICO EN LA MATERIA; POR L@ QUE PROPONE ACTUAR CON

TRANSPARENCIA Y RESPONSABILIDAD Y PROPONE QUE LOS REGIDORES QUE
REPRESENTEN AL CABILDO EN LA COMISION DE FRACCIONAMIENTOS, E
CONDOMINIOS Y CONJUNTOS URBANOS CUENTEN CON VOZ Y SIN VOTO.- ACTO
SEGUIDO SE DA LECTURA A LA REDACCION FINAL DEL ARTICULO 4 DEL
REGLAMENTO QUE SE ANALIZA, POR LO QUE PREVIA DELIBERACION DE LOS

INTEGRANTES DE CABILDO, EL SECRETARIO MUNICIPAL LES SOLICITA EMITAN SU T

.,___...__..._‘ -

VOTO PARA LA APROBACION Y PUBLICACION DEL REGLAMENTO DE ‘}_v

A=)
b S =

FRACCIONAMIENTOS, CONDOMIN]OS Y CONJUNTOS URBANOS DEL MUNICIPIO

-':J% DE YAUTEPEC, MORELOS.- ACTO SEGUiDO EL SECRETARiO MUNICIPAL SOLICITA A |

. LOS REGIDORES INTEGRANTES DEL C‘ABILDO PRESENTES EMITAN EN VIA

; ECONOMICA QUIENES ESTAN DE ACUER‘DO SU VOTO APROBATORIO \ J

3 _ {LEVANTANDO LA MANO.- ACTO SEGUlDéj EL SECRETARIO MUNICIPAL HACE \

\\&/' ,CONSTAR QUE EMITIERON SU VOTO APROBAIOR]O LOS NUEVE ASISTENTES A LA (\Y\ w

o \\"BSESION DE CABILDO, RAZON POR LA QUE SE APRUEBA EL SIGUIENTE: ==swseses-s - \\

\ B \

}% ~ REGLAMENTO DE FRACCIONAMIENTOS CONDOMINIOS Y \ %
CONJUNTOS URBANOS DEL MUNICIF’IO DE YAUTEPEC, MORELOS. \J

F .u'\-’l'

C. AGUSTIN CORNELIO ALONSO ME_I_\IDOZA’___ F‘RESIDENTE MUNICIPAL |
CONSTITUCIONAL DE YAUTEPEC, MOR. A SUS HABITANTES SABED: \

'.-..' L i

i Yo

_Gevwarde Palacion (122 § el Scarez
H. Ayuntamiento de Yautepec Mor “Jardin Juarez No 1, Col Centro '

DIRECTO 01 (735) 394 0345 CONMUTADOR 01(735) 3940080 & 3943399 ?!'SX \
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/ reservas territoriales; participar en la formulacion de planes de desarrollo regional:

_ 00g

C\/ (_).L.?N,l..-\ “[-)GDEHdE‘ﬂCiH H. Ayuntamiento de Yautepec
: cl')l-[].S([I)gjl.\C! r‘ég Seceion Secretaria Municipal
;’: o A .‘NUm. de Oficio Sesion Extraordinaria Acta No. 17
a3 - 2015 Cabildos/12 de junio del ano 2013 |
[ AMENTGN N K Junio del afio 2 L
(UCIONALNIGIPAL ‘E}‘p%d‘em“ i
:, MORERgST UCIONAL ; R v
A MURICREQ, MORELOS . \=\|
=, m&ly ; o’ -"-i:, ‘;
EL ONORABLE AYUNTAMIENTO DE YAUTEPEC, MORELOS EN EJE'RCICIO DE Y\
LAS FACULTADES QUE LE CONFIEREN LOS ﬁ.}_RTICULOS 115 FRACCION Il DE LA o/

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS. 112 Y 113 DE
LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE MORELOS, 53 FRACCION II. 155 -

Cy

156 Y 159 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DE}i ESTADO DE MORELOS Y,
e
CONSIDERANDO

Que nuestra Carta Magna, en su articulo 118, seﬁa,i;';i al Municipio Libre como la forma

de gobierno republicano, representativo y popular, que adoptaran los Estados para su
regimen interno, estando aquellos investidos de pers;bnalidad Juridica y con facultad de .
poder manejar su patrimonio conforme a la Ley. o X
Las recientes reformas al precepto constitucional invocado, han dado como resultado \
gue el Municipio este facultado para formular, aprobar y administrar la zonificacion y
planes de desarrollo Urbano Municipal; participar en _I;é creacion y administracion de sus

=

autorizar, controlar y vigilar Ia utilizacion del suelo; intervenir en la regularizacion de la
o tenencia de la tierra urbana, entre otros puntos. i =
En el ambito estatal, la Constitucion Politica también' fue reformada para estar acorde .\
\con la Constitucion Federal: en lo que. a municipalizacion de servicios se refiere, =3 =

S Y L
"', E

: e
especificamente, el capitulo VI de nuestra Constitucion Local esta a la par con la N\
Federal, otorgando al Municipio atribuciones’en materia de Uso de Suelo. NSy
Las atribuciones en materia de Uso de Suelo que tiene el Municipio y que anteriormente '
correspondia su aplicacion al Estado, se contienen enila Ley de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Morelos, del 26 de Agosto del 2009,
ordenamiento que tiene por objeto entre otros: re}bular y controlar la planeacion vy
administracion del Desarrollo Urbano en el Estado, conforme a los principios
establecidos en la Constitucion. B
El citado ordenamiento estatal, en su articulo Cuartc'a_‘_‘gTransitorio indica la obligatoriedad
que tanto el Estado como los Municipios, tienen que expedir los reglamentos/
correspondientes a efecto de contar con el cqﬁju’hto de normas técnicas y de
procedimientos para regular y controlar las actividadés propias de las atribuciones que la
Ley de la materia les otorgd.

-_?; ;.'_: o
En cuanto al ordenamiento que se presenta, denominado “Reglamento de\

¢

Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos Urt_jf,’anos del. Municipio de Yautepec,
Morelos”. Se pretende con éste, ademas de dar cq'mplimlentd?’-@ lo sefalado por la Ley L
-_§ i’. ."I \
: 7 4
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de la materia, regular y controlar el proceso de autorizacién de Fraccionamientos,
Condominios y Conjuntos Urbanos en el territorio diel Municipio de Yautepec.

El documento que se presenta contiene entre otr(is aspectos, a las autoridades en la
materia, asi como sus atribuciones, sefialando como autoridad municipal en la materia a
la Comision Municipal, que sera la maxima autorlda’d para conocer, analizar y autorizar
los proyectos de fusion, division, fraccionamientos, }condommlos conjuntos urbanos vy
sus modificaciones. %

Asi mismo, senalara el Reglamento la forma en que acordara y tomara decisiones la
Comision Municipal y la celebracion de sesiones; senalara también el funcionamiento de
la Direccion y las atribuciones del Director.

Respecto de la fusion, division y el fraccionamiento. de predios, se dividira el capitulo
correspondiente, para su mejor__ compensacion, e__n secciones, siendo estas “del
Anteproyecto” del “Proyecto de Fraccionamiento” de la “Ejecucion” de la "“Regularizacion
de Fraccionamientos” y “Disposiciones Finales sobre Fraccionamientos”.

Continuando con los capitulos el Reglamento contiene otros relativos a los “Notarios y
Fedatarios Publicos” los “Condominios’ y los “Conjuntos Urbanos”, asi como en la Ley,
en el Reglamento se prevé la inspecc'it;n y supervision que efectuaran las Autoridades
Municipales en la materia para constatar la debida observancia de las disposiciones
legales en la materia, sefalandose comao’ ‘lo indica la'Ley de Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano Sustentable del Estada de Morelos, las sanciones especificas a.

aplicar a quienes infrinjan las citadas dlsposmlones Iegates
Por lo anteriormente expuesto, se tiene a blenﬁxpedlr el siguiente:

REGLAMENTO DE FRACCIONANUENTOS CONDOMINIOS
Y CONJUNTOS URBANOS DEL MUNIClPlOEDE YAUTEPEC, MORELOS.

DISPOSICIONES GENERALES

'\ARTICULO 1.- La Ley de Ordenamiento Terntona} y Desarrollo Urbano Sustentable del

Estado de Morelos, y este Reglamento de Fraccmnam:ento& Condominios y Conjuntos
Urbanos del Municipio de Yautepec, Morelos son de orden pubhco por razon de regular,
conforme a las disposiciones constitucionales qua “establecen ias diferentes atribuciones

de las instancias de Gobierno Estatal y Municipal, las actlvldades relativas a -

Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos Urb%nos constituidos' ¥, que se constituyan
en el territorio del Municipio; sus preceptos son. obhgatonos tanto eci su aplicacion por

_éi?: [
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» X.- Al Director Municipal de Fracc1onamtentos Condommlos y Conjuntos Urbanos como

: ";‘" se citaran por su denominacion.
CAPITULO lf:*
NN
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pa?Pésde las autorfdades correspondientes como: en su acatamiento por parte de las

personas que se encuentren dentro de los supuestés previstos por esos ordenamientos.

Son de interés social, porque representan el desarﬂollo ordenado de actividades en que

la colectividad morelense se ve afectada en su;_aspecto economico y cultural, de

vivienda, de seguridad, salubridad, vy tranq’@_ﬁlidad generales; senala las

responsabilidades de los propietarios y de -_féalizadores de fraccionamientos,

condominios y conjuntos urbanos, asi como la obligacién de la Administracion Publica

Municipal de exigir esas, responsabilidades vy proteger y estimular las acciones

correspondientes para beneficio de la poblacion.

ARTICULO 2.- Para los eféectos de este Reglamento se denominaran:

l.- A la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de

Morelos, como la “Ley”;

Il.- Al Reglamento Municipal - ‘de Fraccionamientos, Condommlos y Conjuntos Urbanos

del Municipio de Yautepec, como “El Reglamento”; =

Ill.- A la Comision Estatal de Fraccionamientos, Coerommos y Conjuntos Urbanos como
“La Comision Estatal”

I\V.- Al Municipio de Yautepec, Mc')'relos como “El Mu‘nicipio

V.- Al Presidente Municipal Consntumonal de Yautépec Morelos, como “El Presidente .

Municipal”;

7 VI.- A la Comision Municipal de Fracmonamtentos Condom1n1os y Conjuntos Urbanos

como la “Comisién Municipal”; "w‘
VIl.- A la Direccion General de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales como
“La Direccion General”;
VIIl.- Al Director General de Desarrollo Urbano y @bras Publicas Municipales como "El
Director General’; w

IX.- A la Direccion Municipal de Fraccuonamlentos ‘Condominios y Conjuntos Urbanos
como “La Direccion Municipal™; & s

«"E| Director Municipal”. .

! Las demas Leyes, Reglamentos, Autoridades, Co_;__'isiones o Instituciones relacionadas

DE LAS AUTORIDADES Y DE §‘US ATRIBUCIONES

9-{

SECCION PRIMERA ‘

» > .8 /P _ )
(;"f'.lml(l( ’ 1 I..u(-\tf C_IIL‘-'S{. CiCk”Z" ‘.(f("l‘l'(‘"'z
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e DE LA INTEGRACION DE LA COMIQION MUNICIPAL

DE FRACClONAMIENTO‘S CONDOMINIOS Y?:CONJUNTOS URBANOS

ARTICULO 3.- El Presidente Mum(:lpal previo acuerdgp del H. Cabildo, dentro de los
quince primeros dias de cada ano ‘nombrara a los funcignarios publicos municipales que
ocuparan las areas que integraran.la Comision MUHICI%8| ratificara alguno o todos los
nombramientos hechos con anterlondad
ARTICULO 4.- De acuerdo con Ia sefalado en el aglcuio anterior, la Comision se
mtegrara de la siguiente forma: p

- El Presidente Municipal, quien la p[esmilra por si 0 por*el titular de Desarrollo urbano y
Obras publicas del Municipio, con voz.y voto; 2
l.- EI Director Municipal de Fraccionamientos, Condomlrfios y Conjuntos Urbanos, quien
fungira como Secretario Técnico de la Comlsmn con voz y voto;
lIl.- Un representante de la Direccidon Generai del Instituto de Servicios Registrales y
Catastrales del Estado de Morelos y del Comermo del é\stado con voz sin derecho de
voto; i
I\VV.- Un representante de la oficina de Catastro con voz y'con derecho de voto;
V.- El Consejero Juridico del Municipio o su similar, qu’len fungira como asesor de la
Comision, con voz y voto;

V1.- Un representante de la Delegacion del Reglstro Agrarlo Nacional en el Estado, con

voz sin derecho de voto; y
VIl.- Un Representante de la Direccion de Admlmstramon Urbana del Gobierno del
Estado, con voz y voto; h i
VIII.- Un representante del Colegio de Arqwtectos 333| como uno del Colegio de
Ingenieros, con voz pero sin voto, :
Podran formar parte de la Comision Municipal, un Régldor por cada representacion
politica que integra el Cabildo, la representacion de los Regidores sera rotativa en forma
anual, asi como representantes de otras dependenmas §y organismos quienes asistiran
con voz, pero sin voto.
/?ARTICULO 5.- El domicilio de la Comision Mummpa; sera la cabecera municipal de
g Yautepec, Morelos pudiendo, en casos necesarios, deélgnar de entre el personal de la
¢ Direccion, Delegados o Comisionados transitorios én alguna de las Delegaciones
Municipales, para el cumplimiento eficiente de las atr|t§u0|ones y facultades reconocidas
«a la Comision Municipal en este Reglamento. {
Les Delegados o Comisionados y Transitorios son pefsonal dependiente de la Direccion
y estaran encargados de atender o tramitar uno, o mas "asuntos especificamente
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determmados por la Comismn Municipal. Una vez c’umphdos dejara de surtir efectos el N R
nombramiento. i )

ARTICULO 6.- La Comision Muntmpal sera instalada en la Primera Sesion Ordinaria de
cada ano por el Presidente Municipal, quien la preSIdlré
ARTICULO 7.- La Comision Municipal sesionara orﬁnarlamente el cuarto jueves de
cada mes, previa convocatoria; sefialandose desde la pnmera sesion del ano, el diay la
hora en que se realizaran las sesiones. a
Las sesiones extraordinarias requeriran convocatoria pr*ewa y por escrito, que expedira
el Secretario Técnico por lo menos con cuarenta y Oplwo horas de anticipacion, por
acuerdo del Presidente Municipal o de quien presida en su representacion. En cada
sesion extraordinaria no podran tratarse mas de dos asUntos especificos y los asuntos
generales que sean de mero tramite. {
Si hubiera mas de dos casos urgentes de fondo, se Cltara a los miembros de la Comision ¥
Municipal a otras sesiones extraordinarias dentro de las setenta y dos horas siguientes o w
para la ordinaria si esta ha de llevarse a cabo dentro de los cinco dias proximos. En este )
caso no se expedira convocatoria y bastara la Cttada que se haga en la sesion )
extraordinaria que se acuerde. T
ARTICULO 8.- Al abrirse cada sesion, el Secretario Tecnlco comprobara la existencia J
de quérum, el que se formara con la asistencia de la mayoria de los integrantes de la /
Comisién Municipal, que tengan derecho a voto, siend'_c)_ esta del 50% mas uno de los ‘
integrantes para poder iniciar, siendo necesaria la asistencia del Presidente Municipal o
su representante, cuando falte el Secretario Tecnico, el:Presidente Municipal designara
a cualquiera de los miembros presentes de la Comision Municipal, para el desempefio’ .-
{ de las funciones que aquel corresponden. El Secretario: Técnico dara lectura a la orden -\
del dia o relacion de asuntos que deban tratarse. Se redactara con precision el acuerdo
que recaiga sobre cada asunto, el que sera transcrito en el Libro de Actas debidamente /
enumerado. $ ' \
El acta debera firmarse por los miembros de la Con'us;on Municipal que asistan a la
sesion y el acuerdo o acuerdos seran acatados por todos aun y cuando no hubiesen
asistido. v
ARTICULO 9.- En caso de no existir quérum Ieggl el Presidente de la Comisién

—

‘:0 Municipal o su representante determinara, si lo considera necesario, que la sesion se
A
&

f realice dentro de las setenta y dos horas siguientes o.que los asuntos se traten hasta la
\p proxima sesion, sin perjuicio de que por la importancia de los mismos asuntos se cite a
r,r M sesion extraordinaria. El Secretario Técnico hara Ios citatorios para llevar a efecto la
| “sesion ordinaria o formulara convocatoria para la fecha que se ordene si se trata de

] sesion extraordinaria.
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Para el caso de que se cite por segunda ocasion, para tratar los mismos asuntos, la Y
Comision sesionara con los miembros con derecho a voto que se encuentren presentes

y los acuerdos seran acatados por todos los': mtegrantes aun sin haber asistido a la

sesion. ¢

SECCION SEGUNDA

DE LOS ACUERDOS Y DECISIONES DE LA COMISION MUNICIPAL
ARTICULO 10.- Para el conocimiento y resolucion de los asuntos que corresponden a la
Comision Municipal en materia de Fraccmnamien‘tos Condominios y Conjuntos Urbanos,
los acuerdos relativos se tomaran (nicamente en sesion y llenando los requisitos que
sefala la seccion primera de este capitulo. "
Por lo tanto, seran nulos los acuerdos y cualquier decisién que se tome individualmente, .\~
cuando sean de la competencia de aquella como:érgano colegiado. \

J
ARTICULO 11.- La Comisién Municipal para emitir los acuerdos o tomar las decisiones )
de los asuntos que le competen, recabara previar’nente los datos, informes, documentos, _ _L
peritajes y todos aquellos elementos de juicio que sean necesarios para garantizar que \J | \‘-._
el acuerdo o decision estda dado de conformidad como lo dispone la Ley y este / '
Reglamento, con las demas Leyes y Reglamento;s gue tengan relacion y los Programas

Parciales y Sectoriales que de este se deriven.  ©
ARTICULO 12.- La Comision Municipal podra revé‘_car sus propias decisiones o acuerdos - |
mediante cualquiera de las siguientes circunstancias: \ =
|.-Que se afecte gravemente el interés publico o social; N
Il-Que la decision o acuerdo haya sido consecuencia de error en los elementos = ;"\\: /
sustanciales del bien u objetos sobre el que recayé; h \
lIl.-Cuando se haya tomado la decision o acuerdo mediante documentacion o pruebas
falsas;

IV.-Que la resolucion o acuerdo carezca de fundamentamon y motivacion o vaya en
contra de disposiciones expresas de la Ley; y :

V.-Por resolucion ejecutoria de la autoridad }ur|sd|c<:|onal competente.

ARTICULO 13.- Para proceder a la revocacion a que se refiere el articulo anterior, seran
aplicables las siguientes reglas:

l. Solo podra ser solicitada por cualqwera de los mlembros de la Com|5|on Mumc:lpal 0

acuerdo

% 1') : !
/; AYdo o \m“__,_l_.,./i.f? : /RCLCM}(* o ) & |/
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Il.-Unicamemte se revocaran las decisiones o acuerdos que no afecten derechos
legalmente adquiridos por los  particulares, anteriormente a la fecha de la misma )
resolucion o acuerdo; A

Ill.-La solicitud sera por escrito, sena!andose con tdda precision la causa o causas en

que se funda; ¥

IV -El Director recabara dentro de los treinta dias aguuentes a la solicitud, las pruebas
tendientes a demostrar plenamente la causa de la revocacion e integrara el expediente
respectivo. Aumentando este hasta en una mitad para los casos que su estudio conlleve

la lectura de documentos,

V.- Sera sometida a la orden del dra en la srgmente sesmn ordinaria, después de haber

concluido el plazo para recabar pruebas

La resolucién revocatoria debera determinar con toda claridad los efectos de la misma; &
VI.- La resolucion se transcribira en el Libro de Actas. Ademas, se asentara como nota _
marginal en el Libro en que conste la r'esolucic’m o acuerdo revocado. )
VIl.- No procedera la revocacion si‘no se recaban las pruebas dentro del término !
sefalado en la fraccion V. % femile
ARTICULO 14.- Las decisiones y acuerdos de la _Comlszon Municipal, se tomaran por
mayoria de votos de los miembros y votantes El F’reSJdente tendra voto de calidad en / /
caso de empate.

SEcleN TERQERA
DE LAS ATRIBUCiONES?EiE LA _CfONIISI(')N MUNICIPAL
ARTICULO 15.- Corresponde al Presidente Mumcnpal establecer las politicas conforme a O\

las cuales se realizaran las actividades relativas a la aprobacion, autorizacion,
establecimiento, desarrollo, ampliacién formas ‘de aprovechamiento asi como la division,

' notificacion, fusion, ampliacion y modificacion de los fraccionamientos, condominios y

conjuntos urbanos y de los terrenos urbanos o porurbamzar dentro del Municipio.
ARTICULO 16.- En el ejercicio de las acciones ‘g que se refiere el articulo anterior, el
Rresidente Municipal vigilara la exacta aplicacion; de las disposiciones de la Ley y este
Reglamento y en todo lo que se refiere a las materras que regula, se tomaran en cuenta
la Ley, y los Programas Parciales vy Sectonales de';Desarrollo Urbano que de este se
deriven, asi como todas aquellas Leyes vy dlSPOSICIOﬂGS gue tengan relacion con la
materia, las que seran efectivas por conducto de’la Com|31on Municipal y por la Direccion
en su caso.

ARTICULO 17.- Son atribuciones de la COI"ﬂISlOﬂ Mummpal ademas de las que le senala
la Ley, las siguientes:

x ""\I. ; "_ # g r {

de. Palaciee (077 " Kdeuel ez \ |
H Ayuntamnento de Yautepec, Mor , Jardin Juarez No. 17 €ol. Centro

DIRECTO 01 (735) 394 0345 CONMUTADOR 01(735) 3940080&3943399

3 14154

/)/ f




(.
: CoN LA Dp endencia H. Ayuntamiento de Yautepec
15 VISION | sy |5 e
Dr ! PUEBLO m be{:qon Secretaria Municipal
i sl Nl.lll!drd Oficio Sesion Extraordinaria Acta No. 17
15 Cabildos/12 de junio del afio 2013
» MOREL@EMIENTO & rnedishte
il : E>.pechet;§: ‘
« 2098STITUCIONAL ) \
YAUTEPEC, MORELOS -
ot

~-Conocer, analizar y autorlzar los asuntos que somete a su consideracion el Director y
que hayan cumplido los requnsrtos que establecen Ia Ley y este Reglamento.

- Il.-Autorizar o rechazar, segun sea el caso, 'divisiones, fusiones, condominios,
fracc1onam|entos y sus modificaciones, para predles con superficie mayor de 5,000.00
m?, con apertura de calle o no,

L Autorlzar o rechazar, segun sea el caso, condommlos de diez o mas unidades

condominales de cualquier tlpo =
I\VV.-Autorizar o rechazar, segun sea el caso, los conjuntos urbanos cualquiera que sea su
dimension; i x;
V.-Imponer las medidas de segurldad y sanciones:a que se haya hecho acreedor el
propietario o poseedor y que el Djrector someta a su Con5|dera(:1on asi como determinar e
el monto de acuerdo a la Ley de lngresos vigente. - ( .:-"'\‘-’/ ‘
VI1.-Ordenar las supervisiones y las Inspecciones que juzgue necesarias; \ e
VIl.-Conocer y autorizar el pago pecumano de areas de donacion, en su caso; b
VIl -Regular, vigilar y controlar la operacmn del Fondo Municipal para adquisicion de

= ,-‘-._/\h_ A

reservas territoriales; = Ty
IX.-Solicitar al Director los informes sobre el estado que guarda la protocolizacion de las \J
areas de donacion a favor del Mumcnplo

X.-Proponer al Cabildo la desmcorporacmn de Ias areas de donacién del patrimonio
municipal, manifestando la causa de ut|1|dad publlca asi como el uso o destino de® . |
aquellas de acuerdo a la normatividad complementana que corresponda; =N

XI.-Conocer y resolver los recursos de reconsideracion que se presenten en la materia, y ~ ©
T requerir la actualizacion de cualquier documento que juzgue necesario. u‘
< ARTICULO 18.- La Comision Municipal contara con un asesor, el cual tendra las \/
J siguientes atribuciones: 3
S |.-Emitir opinion juridica de los asuntos que se Ie encomienden
¢ Il -Participar solo con voz en las sesiones v, o 8
3 lll.-Las demas que especificamente le sefale Ia Ley este Reglamento y la Comision
3 . { Municipal. 1‘~-
3 / 'ARTICULO 19.- La Comisién Municipal, por condwcto de su Presidente o por cualquiera
J\ }de sus miembros que esta designe, fungira como encargada de la coordinacion con las
Y ’ autoridades estatales para la elaboracion vy EJecumon de planes relacionados con
n fracuonamlentos condominios y conjuntos urbanos ajustandose, en lo esencial, al
;‘i Programa Estatal de Desarrollo Urbano y las dnsposnmones que de él emanen.
: !
; P , I,
Gewardo Palacios Cigs /};\)mue Gaez \ \
H Ayuntannento de Yautepec, Mor , Jardin Juarez No. 1, Col. Oentro R hdl
DIRECTO 01 (735) 394 0345 CONMUTADOR 01(735) 39 4 00 80 & 39 4 33 99 NY
~ 15/54 k T
\ ) / / \f
Lh—‘xf S ‘t‘: p— \‘/_F( i ’ é}
RS S g J < ) \



§..\\7f C\/ICSLIWE)!(]\\] Deﬁerwdencia H. Ayuntamiento de Yautepec W
m _-\-: : \ _.‘ ..
) b e%‘“., ch L Dl ERBLO @@ ,SE.‘CCJOH 73 Secretaria Municipal N
T '2 INUm. de Oficio Sesion Extraordinaria Acta No. 17 \i \ !
HEYTE2 2015 i ‘ - i ; N
Jq; JONAR TAMIENTO ; Expediente Cabildos/12 de junio del afio 2013 N
BPAL : SRR
i UCIONAL s N\ \. /
gg{gsr-ggc, MORELOS ¥ ‘-_*-‘.% i

d) Pffinventario de los bienes materiales de que dispone;

e) Vigilar y coordinar al personal que presta sus servicios:

f) Recabar todos aquellos elementos y datos que sean necesarios para que la
Comision Municipal pueda emltlr sus decisiones y acuerdos o los que el mismo
Director emita. N

VIIl.-Notificar y vigilar que se hagan efectlvas las sancaones medidas de seguridad y
multas que imponga la Comision Municipal; v

IX.-Remitir, con al menos cinco dias de anticipacion a los integrantes de la Comision
Municipal, los documentos que se valoraran en la sesion a celebrar y:

X.-Todas las demas establecidas en la Ley y en este Reglamento. .
ARTICULO 22.- Para el cumplimiento ‘de las atribuciones que le corresponden, el _ |
Director estara en comunicacion constante con aquellas dependencias de la Federacion,  \_
del Estado, del Municipio y de los municipios conurbados, en relacion con los asuntos |
que le competen, intercambiando los datos = informes‘que se requieran.

CAPITULO m N/
FUSION, DIVISION DE PREDIOS FRACCIONAMIENTOS (

CONDOMINIOS Y CONJUNTOS URBANOS

SECCION PRIMERA = “i\
5, P
DEL ANTEPROYECTO A
ARTICULO 23.- Los requisitos para el otorgamlento de aprobacion de proyectos o de la
_I autorizacion definitiva para la construcciéon y operacion de fraccionamientos,
J condominios y conjuntos urbanos, seran los que ‘sé establecen para cada caso en el
3 capitulo correspondiente de la Ley y este Reglamento
5 X ARTICULO 24.- Para la tramitacion de fusion o leISIOﬂ de predios debera cumplirse con
los siguientes requisitos:
g' 1.-Solicitud dirigida al Director de Fracmonamentos Condominios y Conjuntos Urbanos.
v + [}2.-Identificacion del Propietario. ;
\\T ;3.-Poder Notarial en caso de no ser dueno o poseedor segun documentos.
a? 4 .-Escrituras en copia certificada.
< _ 5.-Certificado de libertad de gravamen.
é ' “6.-Boleta predial actualizada.
j. f", , ,) . £ - /2(
veaades Veldacio (il z e S are
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8.-Licencia de uso del suelo. :
9.-Factibilidad de agua potable y drenaje al colector munictpal para cada predio.
10.-Plano (s) de division y/o fusion.
%ARTICULO 25.- El trémite para_ aprobar y en su caso autorizar un fraccionamiento, en
cualquiera de las modalidades que establece el articulo 162 de la Ley, se iniciara con la
solicitud por escrito del interesado ante la Direccion, especificando la forma, el tipo. el
modo de ejecucion del fraccionamiento, la pob!acmn y el lugar de ubicacion,
acompanada de la siguiente documentacion: ]
1.-Solicitud dirigida al Director de Fraccionamientos, Condomlmos y Conjuntos Urbanos;
2 .-ldentificacion del Propietario;
3.-Poder Notarial en caso de no ser duefio o poseedor segun documentos:
4 -Escrituras en copia certificada; !
6. -Certificado de libertad de gravamen; wa
6.-Boleta predial actualizada; L
7.-Plano Catastral verificado en campo; " N
8.-Licencia de uso del suelo; j

9.-Factibilidad de agua potable y drenaje al colector municipal;
10.-Constancia de factibilidad de Comision Federal de Electricidad;
11.-Especificaciones del proyecto y memoria del mismo
12.-Presupuesto y calendario de obras; o
13.-Plano general de instalaciones hidraulicas, electrlcas y sanitarias; _REN
14.-Plano general de Conjunto; '
15.-Plano de lotificacion; ; _
16.-Fianza de garantia de las obras de urbanizacion; N

f‘f 17 .-Resolucion de impacto ambiental expedida por Comision Estatal y;
‘j 18.-Las demas que sefale la Comision. '
N ARTICULO 26.- Se consideran documentos ineludibles para el cumplimiento de
L presentacion de requisitos los siguientes:
3 1.-Acreditar la personalidad del interesado con respecto al predio segln la Ley;
af 2.-En el caso de Fraccionamientos Poder Notar al en caso de persona diferente al duefio
d del predio; :
{ 3.- Uso de suelo de acuerdo a lo estableczdo enel programay,
- d 4 - Constancia del Registro Agrario Nacional de que el terreno no es ejidal ni comunal. S\a
& ARTICULO 27.-Para aprobar de manera condicional un proyecto de fusion, division o\ 3
) fraccionamiento se requieren los siguientes documentos: &
¥ \1.~Factibilidad de energia eléctrica. \ E,
> |
_ﬁ::-_i_‘r_i_j_f‘;i__g_i_g_ l\ k('r.( oS .’/ i {:;‘._ p‘\(“('h i("{ fﬂ(‘\l t‘"(’ ‘:’_‘.\
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3.- Alineamiento de zona federal, en su caso.

ARTICULO 28.- Debera entenderse por:

|.-Fusion, cuando dos o mas predios limitrofes se unEN para formar un todo.

Il.-Division, cuando de un predio se forman dos o' mas limitrofes, sin que exceda de
cinco fracciones, con o sin apertura de calle. ‘

[Il.-Fraccionamiento, la division de un predio en fracmones regulares o irregulares en un

numero de seis o superior, con o'sin apertura de calles:

I\VV.-Condominio, el régimen jLII’IdICO en que coexiste un derecho singular y exclusivo de

propiedad sobre cada una de las unidades en que se constituya un inmueble susceptible

de aprovechamiento individual, por tener salida a la via ptblica o a un elemento comdn

del inmueble y un derecho proporcional de copropiedad forzosa e indivisible sobre los

elementos y partes comunes del inmueble, necesarios para el adecuado disfrute de las

unidades de propiedad singular y exclusiva.

V.-Conjunto urbano, régimen juridico que se establece en un poligono determinado de

terreno, en el cual se autorizan simultaneamente diversos aprovechamientos del suelo y

que puede incluir dos o mas de las modalidades descritas en las fracciones anteriores y;

VI.- Modificacion, el cambio total o parcial, en la estructura aprobada y autorizada de una

division, fusion, condomlmo o conjunto urbano.

. ARTICULO 29.- La seccion de las vialidades en divisiones o fusiones con apertura de-
calle, fraccionamientos, condominios y conjuntos urbanos, debera tener las siguientes -

dimensiones: 12.00 metros para vialidades secundanas y 18.00 metros para avenidas

incluyendo banquetas.

ARTICULO 30.- Ninguna autorizacion de Jas dn‘erentes modalidades contenidas en este -~
Reglamento podra realizarse cuando obstruyan 0 impidan una servidumbre o un servicio
publico. Sera nulo cualquier acto a esta disposicion y la autoridad competente podra
impedirlo por cualquier medio a su alcance, mciuyendo la demolicion de obras o el retiro

de obstaculos.

ARTICULO 31.- Dentro de los quince dias hablles siguientes a la presentacion de la

solicitud, una vez que se haya entregado toda la informacion que se requiere de acuerdo
a lo que establece la Ley y este Reglamenta; el Director comunicara, por escrito, al
interesado, si es factible o no la aprobacion del anteproyecto para la posterior realizacion

del fraccionamiento.

ARTICULO 32.- Las autorizaciones de dlwsmnes de hasta cinco fracciones deberan

apegarse a los siguientes criterios:

|.- No se autorizara una division cuando esta de como resultado una fraccion menor a lo
* senalado en el Programa de Desarrollo Urbano o al IOte minimo que marca la Ley; y

/nwh Jf!f*.m’f
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Il.- Una vez otorgada una autorizacion de leISIOﬂ en cinco fracciones, no se aprobaran
subdivisiones posteriores, a menos que el predio cuente ya con escritura propia, de no
ser asi, sera considerada como fraccionamiento y debera cumplir con todas las
obligaciones que le impone esta Ley y su Reglamento y el Reglamento de Construccion.
ARTICULO 33.- Si no existiera factibilidad de construir o establecer el fraccionamiento,
la Comision Municipal, por conducto del Dlrector lo hara saber al solicitante por escrito y
con expresion de las causas o razones legales para ello. El interesado podra promover
el recurso de reconsideracion a que se refiere el articulo 216 fracciones | y Il de la Ley.
ARTICULO 34.- Satisfechos los requisitos a que se refiere el articulo 25 de este
Reglamento, el Director senalara, por acuerdo de la Comisiéon Municipal y con base en la
normatividad en materia de desarrollo urbano, los lineamientos generales a que se
sujetara el proyecto definitivo, relativo a:
|.- Las superficies y dimensiones de los lotes o porciones para oferta al publico y el
nimero de los mismos, lo que dependera de lo establecido en la Licencia de Uso del

Suelo; _!{r
[l.- La delimitacion de la extenSIQn max;ma de terreno que pueda comprender el .\
fraccionamiento; ‘ ;J)

ll.- La ubicacion, longitud y anchura:de las vias publicas, conforme a lo que indica: en ¢
todo fraccionamiento las vias publicas:se deberan proyectar, aprobar y ejecutar con una <<
anchura minima de doce metros si se trata de calles y de dieciocho metros si se trata de J )
avenidas; incluyendo las banquetas qtie,_?.fpor lo menos, seran de un metro cincuenta __/
centimetros en las primeras y de dos metros, ademas de un camellén minimo de un

. metro en las segundas. Los lotes tendré‘f}_ la superficie que el Programa de Desarrollo
* Urbano de Centro de Poblacion correspo‘f]diente determine y el frente minimo que fijé ;
este Reglamento, para integracion vial del fraccionamiento con la urbanizacion y. =%
comunicaciones adyacentes para lo cual, las calles cerradas deberan contar con un
retorno vehicular, los andadores peatonales deberan tener un ancho minimo de 3.00 m, . . \J
y las banquetas laterales a las vias de circulacion vehicular 1.50 m como minimo;
IV.-La ubicacion de las superficies necesarias para las lineas maestras de servicios

Ao LA

I

) {  publicos, con sus respectivos derechos de paso;

A J V.-Las areas en que se ubiguen las superficies destinadas al equipamiento urbano
& VA o . . . .

> {]4,-*# dosificadas de acuerdo a la normatividad en la materia en funcion del numero de

X/ ¢ habitantes del fraccionamiento y los servicios publicos;
v VI-El area de donacion al Municipio, o la extension y ubicacion de la superficie que la
\| '\ sustituya cuando se sefale fuera del fraccionamiento y; !
l VIl.-Las areas destinadas a otros usos distintos del objeto principal del fraccionamiento. \

B

) f

O

— _ P
(2 710 AL fj’) ld ¢ e 1/ li27 @f&t / H—LiG\ & ¥ s

. H. Ayuntamienlo de Yautepec, Mor., Jardin Juarez No. 1, Col. Centro o N
DIRECTO 01 (735) 394 0345 CONMUTADOR 01{735) 3940080 &3943399 vy

20/54 .
!




(L FL e ™

LA VA U

i

pe

‘\h()") .1{;
" i \\ % G- Q ( ON L \ Dppen(_ encia H. Ayuntamiento de Yautepec
b A - ; o
°Dl ) (PI = m@ cCCIOﬂ Secretaria Municipal
: i NUITI de Oficio %,  Sesion Extraordinaria Acta No. 17

Cabildos/12 de junio del ano 2013

UC -~ L,-.;- =3 TN BRI S T Ty 1
A = 2015 ;
A 52%;&“0 Expediente

2 ANETITUCIONAL

YAUTEPEC, MORELOS
utf

ARTICULO 35.- Cuando la solicitud se refiera a un fraccionamiento comercial o a la
zona comercial de un fraccionamiento habitacional y se considere factible de establecer,
ademas de senalarse los lineamientos generales a que se refiere el articulo anterior,
debera solicitarse gue se prevean y dejen los espacios para carga y descarga en todos
los lugares que sean necesarios, asi como estacionamientos para vehiculos de acuerdo
a lo que indica el Reglamento de Construccmn del Mumcnpio de Yautepec y la Licencia
de uso del suelo.
ARTICULO 36.- Si el fraccionamiento es industrial deberan preverse las
especificaciones que se indican a continuacion:
|.- Accesos adecuados al fraccionamiento y a los lotes;
Il.- Abastecimiento y suministro de agua e hidrantes contra mcendno
lIl.- Solucionar adecuadamente el tramite de aguas serwdas y pluwales asi como los
desechos y residuos industriales en todo caso:

a) La construccion de las obras necesarias con base en Ia normatividad de la materia,
para el almacenamiento de desechos industriales.
b) La construccion de sistemas y dispositivos para evitar-la contaminacién ambiental de
cualquier naturaleza y los riesgos por emanaciones venenosas, toxicas y olores fétidos o
desagradables, atendiendo a lo dispuesto en: Ios ordenamlentos federales y estatales
aplicables. 4
c) Las descargas de aguas residuales deberan cumpllr con la normatividad que
establece la Comision Nacional del Agua en cuanto d calidad y sitios de vertido. La
violacion a estas disposiciones dara lugar a la cancelamon inmediata de la autonzacmn
otorgada y a las demas consecuencias conducentes.
d) Abastecimiento y suministro de energia eléctrica; =

e) Instalaciones de gas industrial cuando lo reqmera mdlspensablemente y lo permita et
abasto del mismo. En todo caso, se debera contar con’las instalaciones y depositos para
el almacenamiento de energéticos en cada unidad y ségun el tipo que se consuma.
ARTICULO 37.- El anteproyecto formulado con base’en los lineamientos generales que
se den conforme a los articulos anteriores, se presentara ante el Director al cual
corresponde, segun su competencia, aprobarlo, modificarlo o rechazarlo, o bien, turnarlo
a la Comision Municipal para los mismos efectos.
ARTICULO 38.- La aprobacion del anteproyecto’ permite al interesado acudir a las
dependencias y organismos correspondientes para gestionar los siguientes elementos:
v-Solucion al abasto de agua potable y formulacmn del proyecto y presupuestos
respectivos. K
II.-Solucion al tratamiento y a la descarga de aguas negras, Jabonosas y a la formulacion _
del proyecto y presupuestos respectivos; -

/

avacde Yalacies  (dz Kogue
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11 -Solucién para el suministro y descarga de los dema§ servicios publicos que vayan a
establéterse conforme a la forma vy tipo de fraccionamiento y a la formulacion de los
proyectos y presupuestos de las obras e instalaciones respechvas

I\V.-La procedencia y licencia del fraccionamiento por 10 ‘que hace a los aspectos de
impacto ambiental, v

V.-Los permisos correspondientes para el desmonte del tt—;-rreno y la tala de arboles, y
VI.-A juicio de la Comision Municipal, el certificado del Reglstro Agrario Nacional que
establezca el régimen de tenencia de los terrenos.

ARTICULO 39.- Cuando la Comision Municipal estime factlble que un fraccionamiento
se desarrolle y urbanice por etapas, correspondera a la miisma fijar las condiciones para
que las primeras etapas se localicen y construyan enlos lugares contiguos a otras
urbanizaciones o, en su defecto, a los accesos al fraccionamiento.

ARTICULO 40.- Sélo podra modificarse el anteproyecto aprobado de un fraccionamiento
en los siguientes casos:

|.-Cuando existan diferencias en las superﬂmes del terreno en relacion con la sefalada
en el plano del poligono verificado en campo y la que ampare el titulo de la propiedad, o
cuando sea necesario hacer pequenas modificaciones a.las manzanas, lotes o porciones
sin que se disminuyan las superficies destinadas a vias y demas servicios publicos, ni se
altere el trazo de las vias publicas salvo el caso de que esto sea indispensable para la
adecuada integracion vial de la zona o sector; ¢
Il.- Cuando el anteproyecto no permita la mtegracmn de los circuitos de servicios
publicos o la adecuada instalacion de los mismos, ¥

[Il.- Cuando se requiera adecuarlo a proyectos especuﬁcos de obras publicas que se
vayan a realizar en la zona respectiva.

El procedimiento para la modificacion sera el m]_g,mo que para la solicitud de
Fraccionamiento.

SECCION SEGUNDA

s
Lt

DEL PROYECTO DE FRACCIO&AIMIENTO

ARTICULO 41.- Al proyecto de fraccionamiento se acompanara solicitud y quedara
integrado con el anteproyecto integrado y los : acuerdos planos, documentos,
presupuestos y especificaciones oficiales de los servicios publices debidamente

organismos respectivos, asi como el recibo de pagchde los derechos correspondientes
de este tramite. E :

L3
i
¥

"'-._.formulados y autorizados por la Comision Munlatpai y por las dependencias vy \

(u/‘:hl(’f( Valaces  Cicz C‘Drlf‘ ez
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Todos los planos y documentos que forman parte del proyecto, para su validez, deberan
estar firmados por el propietario o su representante legal, por los peritos o profesionistas
responsables, asi como por el Presidente Municipal y el Titular de la Direccion General.
ARTICULO 42.- Para los fraccionamientos: habltamonafes comerciales e industriales la
solicitud que se acompana al proyecto debera contener el calendario de obras para el
efecto de evitar que se causen perjuicios a los adqumentes de lotes por la falta de
servicios.
Asimismo, se expresara si se solicita autqrizacion para llevar a efecto las obras de
urbanizacion por etapas, lo que resolvera la-Comision Mummpal al aprobar el proyecto,
sefalando las condiciones y requisitos que habra de satlsfacer el solicitante.
ARTICULO 43.- La presentacion del proyecto para cualqurer tipo de fraccionamiento,
solo podra hacerse dentro del termino de seis. meses a partir del dia siguiente a aquel en
que fue aprobado el anteproyecto. Este plazo puede ser renovado por otros seis meses,
cuando el interesado lo solicite dando razenes vahdas a juicio de la Comrsmn
Municipal. s
Transcurridos dichos términos sin que se haya: presentado el proyecto, quedaran sin
efecto todas las aprobaciones y autorizaciones: anteriores otorgadas por la Comision
Municipal y por las autoridades e instituciones que lo hubieren hecho.
ARTICULO 44.- Al presentarse la solicitud y el proyecto de fraccionamiento, la Comision
Municipal o la Direccion dentro de sus respectivas competenmas analizaran todos los
estudios y dictamenes técnicos y juridicos con los cuales emitira dentro de los treintac
dias habiles siguientes la resolucion que corresponda
El proyecto sera rechazado de plano cuando no se' ajuste a las disposiciones de la Ley
a este Reglamento y a las condiciones y reqUISrtos'fcompIementarlos senalados por la
Comision Municipal.
Cuando los requisitos y elementos faltantes no'sean fundamentales, la Comision
Municipal o el Director en su caso, podran ordenar que se cumpla en un plazo perentorio
a juicio de dicha autoridad. Transcurrido el plazo que se hubiere fijado al solicitante sin
que este lo hubiere complementado, se rechazara en definitiva el proyecto.
ARTICULO 45.- Cuando la Comisién MunicipéT o la Direccion declaren que es
¥ procedente el proyecto presentado, ordenaran, que éste se integre con todos los planos
y documentos senalados en la Ley y en el presente Reglamento después de lo cual
proveera el acuerdo aprobatorio que contendra: 2

1. El tipo y magnitud del fraccionamiento.

- 2. Los plazos para la realizacion y conclusion de las obras asi como la obligacion de N\

llevar a cabo trabajos regulares para cumph( el programa;
3. Las especificaciones y calendario de cada etapa, si asi se solicita;

7 [

].' 3} < -~ o :.;‘. /_-Q %i
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-~aef. | a determinacion y precision de ias superficies destmadas a lotes o porciones y a
Ios servicios publicos, :
El perito o peritos responsables de la e;ecucxon y supervision de las obras en
generaI y de cada una en particular. .
6. El plazo para entregar al H. Ayuntamiento respectwo las superficies relativas a las
vias, servicios publicos y las destinadas al equipamiento urbano.
7. La fecha y forma de entrega del area de donacion al H. Ayuntamiento.
8. La determinacion del monto de la fianza o garantla que haya de otorgar el
solicitante para la realizacion de las obras de urbanlzacmn conforme a las
especificaciones y tiempos establecidos, y
9. Las condicionantes que deberan cumplir derwadas de la Licencia o Dictamen de
Uso de Suelo, del Dictamen de Impacto Amblental y del Dictamen de Impacto N
Urbano, en su caso. : § .
10.La distribucion de las diferentes obras segun el destmo de cada una de ellas; l\
11. Las obras e instalaciones de los servicios ptblicos que deben realizarse,
12.Las especificaciones a que deben ajustarse cadd una de las obras; y _
13.La fecha o plazo para la iniciacion de las obras as; como el calendario a que se |
ajustara. '
ARTICULO 46.- Cuando se trate de fracc:ionamlentos en terrenos ejidales o comunales,
ademas de los puntos indicados en el articulo anterior, se especificara lo relacionado'. -
con la desincorporacion de tenencia de la tierra del régimen social. (\‘ \
ARTICULO 47.- A partir de que surta efectos el acuerdo por el que se otorga la \-
aprobacion del proyecto, las areas que aparezcan destinadas a las vias de (- =g 178 /
comunicacion, el equipamiento urbano, el area de donacion y demas servicios publicos X
no podran cambiar la finalidad, salvo modificaciones gue apruebe la autoridad '
competente.
ARTICULO 48.- Es requisito indispensable para Ios fraccionadores, respetar las zonas
arboladas salvo cuando estas impidan u obstriyan la realizacion de las obras de
\
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urbanizaciéon quedando, por otra parte, obligados"?}a cumplir con lo que establece el

Reglamento de Ecologia y Proteccion al Medio Am'b’iente del Municipio de Yautepec, lo Q\\{»

que debera asentarse en el acto de autorizacion. . . .J

ARTICULO 49.- De los acuerdos sobre autorlzacmn de fraccionamientos, prorrogas y it
\/ 3 modificaciones si las hubiere, se enviara al Presidénte Municipal, al Tesorero, al Director VJ
N

/& WL LA T

de Impuesto Predial y al Director del Instituto de: Servicios Registrales y Catastrales del
Estado de Morelos y Comercio del Estado de Moreios \
~Asi mismo, se enviara copia del acuerdo y los planos necesarios a la Direccion General N
de Catastro y a la Direccion General de Fraccmnamlentos Condominios y Conjuntos \
b
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ijRTICULO 52.- Es obligacion del fraccionador llevar a cabo las obras de urbanizacion
cOT™®¥s propios recursos o asociado con otras personas' fisicas o morales, para lo cual
debera otorgar fianza o garantia a juicio de la Comision Municipal, hasta por el monto de
los presupuestos aprobados y a satisfaccion de la misma.
ARTICULO 53.- Las obras de urbanizacion se realizaran por el fraccionador, en la forma,
con las especificaciones y en los plazos contenidos enﬁéi proyecto aprobado. Una vez
concluida la totalidad de las obras o de la etapa o seccion correspondiente, la Comision
Municipal le otorgara al mismo fraccionador o a su representante legal la autorizacion
definitiva para que pueda transmitir la posesion vy domlmo de lotes o porciones del
fraccionamiento a terceras personas.
ARTICULO 54.- Para que un fracmonador pueda obtener autorizacion especial para
realizar operaciones de promesa de venta o preventa prewamente a iniciar las obras de
urbanizacion, se requiere:

e 1.

2.

Que !o pida al formular su solicitud para la aprobamon del proyecto, en términos
de lo ordenado por el articulo 41 de este Reglamento;

Que la Comision Municipal o la Direccion, segun competencia, después de
examinar el proyecto, la documentacion, constancias y antecedentes del
solicitante considere oportuno autorizarlo, lo que hara precisamente en el

acuerdo que apruebe el proyecto; _ -
. Que el solicitante otorgue la garantia o ﬂanza gue le fije la Comision Municipal, a
satisfaccion de ésta. Cuando se niegue la autorizacion especial, el fraccionador =

podra interponer el recurso de reconsideracion a que se refiere el articulo 216

fraccion | de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable

del Estado de Morelos, si considera haber satisfecho todos los requisitos que
establecen este precepto. o

ARTICULO 55.- Cuando las obras de urbanlzac;lon ya estén en proceso de ejecucion y
se solicite autorizacion para enajenar lotes o ﬁorc:ones para otorgarla habran de
llenarse los siguientes requisitos: t

1.

Que conforme al calendario de obras se esten realizando trabajos en forma
regular;

2. Que se haya realizado de un treinta a un cmcuenta por ciento de dichas obras;
3. Que se haya formalizado la transmision: del area de donacion y las areas de

servicios publicos a favor del H. Ayuntamiento de Yautepec. Este supuesto se ™ '&;

dara también cuando dichas obras se realicen por etapas o secciones, y

S\ 4. Que se otorguen garantia o fianza para el cumplimiento de las obligaciones del

Propietario o Fraccionador, hasta por el monto de las obras, por realizarse a
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juicio de la Comision Municipal; pudiendo ordenarse la cancelacion de la

garantia o fianza otorgada con anterioridad.
ARTICULO 56.- Respecto de los articulos 50, 51 y 52 del presente Reglamento, para
hacer efectivas las garantias o fianzas cuando la'Comisién Municipal asi lo determine,
se utilizara el procedimiento administrativo de ejecucion, para cuyo efecto se remitira a la
Tesoreria del H. Ayuntamiento la poliza respectiva y co;:ua autorizada del acuerdo que
asi lo determine.
ARTICULO 57.- Podra autorizarse la realizacion de otra seccion del fraccionamiento sin
haber concluido el anterior, a aquellos fraccionadores que esten cumpliendo con toda
regularidad el desarrollo de las obras de urbanizacion, y estas tengan el avance que
senala el articulo 53 del presente Reglamento.
Para las edificaciones en serie o ampliaciones |nd|V|dua!es sobre una superficie ya A
lotificada, sera la Comision quien autorice o rechace las mismas. == AN
ARTICULO 58.- A quienes no cumplan con el calendario de obras, con la regularidad en Ny
los trabajos o con las especificaciones técnicas aprobadas quedaran sujetos a las )

siguientes disposiciones: -
I. El Director citara al fraccionador a una audiencia en:la que expondra los motivos del \
incumplimiento. En la misma audiencia podra ofrecer las pruebas que tenga, las que }/

se desahogaran en un término perentorio de cinco dias habiles, salvo que por su
naturaleza requieran de un plazo mayor a ]UICIO del Director. Dentro del mlsmo

termino podra formular alegatos; S
lI. Si el incumplimiento fue por causas plenamente justificadas, exclusivamente <'-\
referentes al fraccionamiento y no imputables a: negligencia del fraccionador, la -\}
Direccion Municipal le otorgara un plazo de prorrogas suficientes para que cumpla; L ;; \ /
. Si el interesado no comparece o compareciendo no justifica las causas del “ \

incumplimiento, la Direccion Municipal presupuestara las obras e instalaciones que no
hubiere realizado dentro del plazo relativo conforme a los costos operantes en el
momento de formularse ésta e incluyendo el lmporte de la reorganizacion para
ejecutar las obras:
Hecho el presupuesto a que se refiere la fraccion antenor se dara vista con el mismo .
al interesado para que dentro del plazo de quince dias habiles haga las observaciones =
que crea pertinentes, ofrezca y desahogue pruebas y formule sus alegatos,
relacionados tnicamente con el monto del presupuesto:
El Director integrara el expediente de ejecucion y lo sometera al acuerdo de la
Comision Municipal para que esta determine:

a) Si confirma o modifica el presupuesto formulado;
1 b) Si provee la resolucion, se fijara una multa al responsable del incumplimiento:
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§Dei tmporte de la fianza otorgada por el fracctonador ante la Tesoreria del H.
-’5? Ayuntamiento, se ordenara que se ejecuten las: _obras no realizadas, o bien se
someteran a un concurso de terceros para ejecutarlas y si el saldo resulta
zlf’lnsuﬂ(:lente para cubrir el importe de las obras que se vayan a ejecutar, se haran
ReLo&Stas por cuenta del fraccionador. 2
Nz la ejecucion de la resolucion, la Autoridad hara uso de la facultad economico-
1189 coactiva para garantizar el cumplimiento y pago de todas las prestaciones que
resulten a cargo del fraccionador por insuficiéncia de la fianza o garantia
otorgada, respondiendo de sus obhgacnones con’ todo su patrimonio.

5%

SECCION CUARTA
DE LA REGULARIZACION DE FRACCIONAMIENTOS (N

ARTICULO 59.- Se consideraran Fraccmnamentos Irregulares todos aquellos que:
|.Carezcan de autorizacion y se estén desarroilando como fraccionamientos de hecho, )
independientemente del régimen de tenencia de la tierra a que correspondan, Ry
I.Se estén desarrollando mediante autorizacion otoergada por autoridades que no j/
tengan competencia de acuerdo a la Ley y este Reglamento
IIl. Carezcan de autorizacion expedida y firmada por el Presidente Municipal, en su___
caracter de Presidente de la Comision Municipal;. . % =
IV.No hayan llenado todos los requisitos de la Ley y-este Reglamento; = 5\
V.Se estén desarrollando con autorizacion vencida; » - N
+ VI.Se hayan realizado mediante permisos de division otorgados por las autoridades JL !
correspondientes con mas de cinco lotes o porcmnes o mas de cinco mil metros ’
. cuadrados. ek
VIl.Se considerara relotificaciones hechas por el" fraccmnador producto de una
modificacion no aprobada o autorizada del proyecto;-o la que se derive de la fusion de
varios lotes que tampoco haya sido autorizada, y
VIIl.Que no se apeguen a la normatividad establecida y los que de este se deriven.
ARTICULO 60.- Todo fraccionamiento construido o en desarrollo durante la vigencia de
v la Ley y este Reglamento, que contenga alguna de las irregularidades que se enumeran
‘\;‘ en el articulo anterior, deberan ser regularizados en la forma y plazo que determine la
Comision Municipal o la Direccion en su caso, conforme a Ias reglas que se establecen
\ en esta seccion. :
QRTICULO 61.- Los propietarios o los fraccionadores que se encuentren en los casos
~ previstos por el del Articulo 56 quedaran sujetos a lo siguiente:
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(;hando comparezcan voluntariamente o mediante citatorio de la Direccion, ésta
ordenara que dentro de quince dias habiles presenten los documentos y planos a que
sggefiere el articulo 25 de este Reglamento para determinar la factibilidad o no del
fwaccionamiento;

8L estuvieren realizando obr‘as de urbahizacién ordenara de inmediato la

ension de las mismas, hasta |a regularizacion del fraccionamiento;
tpr;__pada la factibilidad del fraccionamiénto, la propia direccion dara los

Imeamientos generales a que se refiere el articulo 31 de este Reglamento, invitando al

propietario o al fraccionador a que en un- término perentorio de sesenta dias

calendario, presente el proyecto definitivo, para: su aprobacion o modificacion;

IV.Si no fuere factible la realizacion: del fraccionamiento por carecer de uno o mas
elementos esenciales, el Director levantara acta circunstanciada que remitira a la
Comision Municipal de Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos Urbanos, para 7
que resuelva los problemas de cualquier asentamiento irregular, si lo hubiere,
respecto de adquirientes de buena fe de lotes o porciones,

V.Igualmente levantara acta circunstanciada con los mismos efectos de la fraccion
anterior, cuando el propietario no acate Ia orden de suspender las obras que se estén
llevando a cabo. ? 1

ARTICULO 62.- Para los efectos de la fraccron IV del articulo anterior, se considera  \J

elementos esenciales de un fraccionamiento; A/
a) La existencia de titulos de propiedad’ ‘debidamente legalizados e inscritos en el '

Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos, excepto en eI

caso de los fraccionamientos de tipo progreswo en terrenos de tenencia social, < .
b) Que el predio o predios en que se vaya q___reallzar el fraccionamiento. no esté sujeto = L\ -

a controversia ante la autoridad judic"‘:’i’a’l o a la accion de las autoridades | :

administrativas; ')‘“\)\ /

o D ——

=\,
o c) La posibilidad de realizar en los terrenos ias obras de urbanizacion;
3 d) La posibilidad de dotar al fraccionamiento de agua potable y demas servicios;
5 e) La solvencia econémica del propietario o fraccionador para realizar por si mismo o
Y asociados, las obras de urbanizacion e mstalamon de los servicios publicos, y
2 . f_ f) Que se ajusten, a los programas Parciales y Sectonales de Desarrollo Urbano que de
5 /f)'( éste se deriven.
\ T,

AR ARTICULO 63.- En los supuestos que se refieren Ios articulos anteriores, el propietario
\“ o el fraccionado estaran obligados a cumplir, como minimo con lo siguiente:

2 B B
0 a) A ejecutar con sus propios recursos las obras de urbanizacién que se hubiesen \ . \f
% fijado en el proyecto; :
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b) A otorgar fianza o garantia para asegurar el cumplimiento de las obligaciones
rivadas de la aprobacion del proyecto; _

resentar una relacion de: lotes o porciones que hubiere vendido o prometido en

fenta, con la descripcion precisa de las medidas, colindancias y superficies, asi

’i;omo el nombre y direccion de los adquirientes o prometidos;
dygyy@ntregar y escriturar a favor del Municipio de Yautepec el area de donacioén como
,idmeshblece el articulo 165 fraccmn IVyVdela Ley.
ra tener una ubicacion que permita su‘empleo para el fin publico a que se
E?’me en el acto de autorizacion y tener frente a una via publica;

% superficie transmitida podra estar dentro o fuera del fraccionamiento, pero en el
ultimo caso debera tener unvalor equivalente al de la superficie interna, lo que se
determinara mediante avaluo comercial solicitado a la Camara para la Adquisicion de
Bienes Patrimoniales (CABE) o un integrante del Colegio de Peritos Valuadores de
Morelos que se mande practicar, y

g) Debera estar libre de ocupacion: S

h) A ceder al Municipio de Yautepec las superficies destinadas a los servicios publicos | /.
y entregar el mismo fraccionamiento a la Autoridad Municipal. ‘\\ )]

i) A cubrir el importe de ['0'5 impues_tos, derechos y aprovechamientos i
correspondientes. 3 )

ARTICULO 64.- Cuando el pr0p1etano o fraccionador no comparezca atendiendo a los _\\.ﬁ-._
citatorios que le haga la Direccion, o abandone los terrenos del supuesto 4 2
fraccionamiento, lo que debera quedar debidamente comprobado, levantara acta &
circunstanciada que remitira al Agente del Ministerio Publico que corresponda para que

proceda conforme a sus atribuciones. Previamente, formulara un presupuesto de las

- obras minimas necesarias y previo acuerdo de la Comision Municipal lo remitira a la - \ i

Tesoreria Municipal para que lo haga efectivo. Con el producto si lo hubiere y con las -
modalidades del caso, el Director obrara conforme a lo dispuesto por los numerales 1,2, —7)
y 4 del articulo 55 de este Reglamento. St N
ARTICULO 65.- En los casos que no se cumpla con el articulo 56 de este Reglamento,
el Director los hara del conocimiento de la Comlsmn Municipal, para que por acuerdo de
la misma se determine si hay lugar o no a |e<,‘abar pruebas, el plazo para el desahogo de
las mismas en caso afirmativo, y emitira resoiucmn en la cual, determinara con precision
las obligaciones a cargo del propietario o fraccionador y los requisitos que debera
satisfacer para regularizar el fraccionamiento.
ARTICULO 66.- En los casos de division simple con mas de cinco lotes o porciones en
superficies que no excedan de diez mil metros cuadrados, el Director estudiara los

Gl
requisitos que se soliciten para regulanzarlo atendiendo a la necesidad de serwmos\\\)

. . {
o Y i £ 55 / ] |1 ‘I'.
1/ 1 ) / 7o : < 1
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pubn“ s"'*%ms.pt::clalrnente de agua potable, accesos o calles y servidumbres de paso.

AP 5 ;

dé *3,&1 e el propietario elabore un plano proyecto que sometera al acuerdo de la
g e

SO Municipal y una vez aprobado, vigilara que se ejecute conforme a sus plazos y

espg@i@é&fﬂnes
= Cuaﬂ&-ﬁébsuperﬁc:e lotificada exceda de diez mll metros cuadrados, se considerara de
plaﬁe‘i“ﬁ‘cﬂﬁﬁ n fraccionamiento irregular, quedando sujeto a lo que ordenan el articulo
c%‘wﬁl R@Qmamento y el permiso de division otorgado quedara sin efecto alguno.
ARTW% Respecto de las modificaciones o de fusion de lotes no aprobadas,
cor8potidé al Director, a peticion de la parte interesada, regularizarlas, conforme a lo
establecido en el articulo 28 del presente Reglamento.

/SECCION QUINTA
DISPOSICIONES FINALES SOBRE FRACCIONAMIENTOS (WD

ARTICULO 68.- Al presentarse cualquier solicitud de fraccionamiento, division o de ]
fusion de predios, el Director examinara minuciosamente los titulos de propiedad para )
cerciorarse de su legalidad y en casos de duda, solicitara del Director de Catastro o del e
Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos y del Delegado del U
Registro Agrario Nacional, los informes correspondientes hasta obtener la certeza de la
validez del mismo y que corresponde a la persona que lo presenta por si o por
apoderado legal. St
De persistir la duda o convencido de la ilegalidad del titulo, negara la tramitacion del . \
fraccionamiento o el permiso de fusion o division. N\
ARTICULO 69.- Para el otorgamiento de flanzas o garantias, se aplicaran las siguientes Sl \
reglas:
|.Las fianzas solo seran admitidas cuando sean otorgadas por compania autorizada y
establecida dentro de la Republica, las que no gozaran de los beneficios de orden y
3 exclusion;
"~ ]l. Cuando la fianza se otorgue en efectlvo el deposito se hara en la Tesoreria
Municipal,
IIl. Cuando se acepte garantia sera solo sobre bienes inmuebles, cuyo valor debera ser
suficiente para asegurar el importe total de las obras o actos asegurados, los gastos
“de ejecucion y de juicios en su caso, debiendo ademas asegurarse:

-
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a) Que sean propiedad del otorgante o de persona que acepte por €l la obligacion; - ~:'$_-,‘
b) Que estén libres de gravamenes, para lo cual exhibira el certificado \ \s
correspondiente; ._ 2 \ _\-\\f'

A 9

) \, l
() n,!fif f/ \ (n < /!f ; /Q(“\(‘wﬂrl (ﬂi(‘wc““ |:
H. Ayun!armento de Yautepec Mor., Jardin Juarez No. 1, Col, Clentro XA
DIRECTO 01 (,735) 394 0345 CONMUTADOR 01(735) 39 4 00 80 & 39 4 33 99 AR

. 31/54 {
== ﬁ :E——J--L__..l ..'/ -‘II'l p . ‘_.."'_\ \\ :
H /] L i\



C\/IC CON LA Dependencia H. Ayuntamiento de Yautepec

“D[ 1851I I(R,I[\OI E’c')g

U oo 5o Num. de Cficio Sesion Extraordinaria Acta No. 17
' Cabildos/12 de junio del afio 2013

Seccion Secretaria Municipal

2013 - 2015 | A
H.AYUNTAMIENTO - ¢ LEXDEdeﬂtE

MUNICIPAL
CONS CIONAL

Yau l'l"F-‘I_l.

3 ¥ inscriban en el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de

saderelos. Dichos bienes quedaran sujetos a la accion fiscal del Municipio.

o V. PodraNAorgarse garantia mediante contrato de mutuo sin interés con garantia
hipbﬁ%%%ﬁ%b el cual se tramitara por conducto de un Notario Publico que las partes de
co’r‘%qgacuerdo designen y el testimonio se inscribird en el Instituto de Servicios
Registrales y Catastrales del Estado de Morelos No se aceptara garantia hipotecaria
en segundo o tercer lugar.

« V. Tambien puede otorgarse garantia a solicitud del interesado, el que senalara los
bienes para ese efecto, que deberan estar libres de gravamenes. En este caso, el
Director remitira oficio a la Tesoreria Municipal acompafando la solicitud del
interesado, el testimonio del bien o bienes que asigna en garantia y el certificado de
libertad de gravamenes, a fin de que dicha autoridad levante el acta correspondiente
que debera firmar el otorgante de la garantia. La misma Autoridad Fiscal ordenara
gue el acta se inscriba en el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del
Estado de Morelos y la devolvera a la Direccion. -

ARTICULO 70.- Todas las fianzas y arantias otorgadas en términos del articulo anterior ~ <)
se haran efectivas, cuando asi Iojacuerde la Comision Municipal, a través de la )
Tesoreria Municipal, conforme a las disposiciones que al efecto establece la Ley de -~ )
Ingresos para el Municipio de Yautepec o en su caso, la Ley de Hacienda del Estado de  \

urbano correspondiente; -
Il. Revisar y aprobar el Reglamento [ntemo del Fraccionamiento y normar su estricto
cumplimiento, cuidando siempre su apego a la presente Ley, su Reglamento de
Construccion Municipal, a la regulacion establemda de los programas de desarrollo
urbano y demas disposiciones aphcables.‘_:;
Esta disposicion sera aplicable a todos los >'Fracci‘::'namientos ya constituidos en el
_ 1 £ Municipio y debera llevarse el registro de cada asomaoron 0 junta.

Y. En lo sucesivo, este requisito se exigira en eI momento en que el fraccionador haya
enajenado el 25 % de los lotes o porciones a Jan:lo de la Direccion.
ARTICULO 72.- Una vez que el Ayuntamlento determine y acepte el area de donacién,
se hara un levantamiento de ésta, mlsmo que junto con una copia del titulo de\

Morelos debiendo, en cada caso, destinarse el importe de las mismas a los fines ¢ e
especificos establecidos en este Reglamento '
ARTICULO 71.- La Direccion promovera y organizara a las asociaciones de colonos o _—
junta de vecinos de cada fraccionamiento para: _ﬁh_ﬁ\;\ =
_ |. Destinar el area de donacion para eqguipamiento urbano que requiera el S 7
fraccionamiento y/o la zona cotlndante y esie previsto en el programa de desarrollo *_ e

2, | = i \ l |
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propie "ﬁe! que se deriva y una copia de la autorizacion del fraccionamiento, se '
remitir’ )al Notario Publico que se acuerde; ‘para que, con cargo al fraccionador se
protocolicerdp donacion. El testimonio se mscrlblra en el Instituto de Servicios Registrales

y Cata@tmlﬂs del Estado de Morelos. Una cop:a del testimonio se remitira a la Direccion
de Patmﬁﬂ‘ﬁh? Municipal para su registro y control.

ARTIC 73.- Cuando el area de donacion sea sustituida por el fraccionador, se
requiere que la misma se halle dentro del Mun|01p|o gue el valor de la misma sea
equivalente al precio que le corresponderia si sé encontrara dentro del fraccionamiento y
que cumpla con los demas requisitos que para este efecto ordena la Ley.

Si el fraccionador opta por sustituir el area de donacion por su valor en efectivo, el
Director previa aceptacion de la Comision Municipal ordenara por oficio que el entero se
haga en la Tesoreria Municipal para ingresarlo a la cuenta del Programa Municipal de
Adquisicion de Reservas Territoriales y no podra ser destinado para otros fines.
ARTICULO 74.- Las areas correspondientes a los servicios publicos y el equipamiento
urbano de caracter institucional de los fraccionamientos, se escrituraran en favor del
Municipio siguiéndose los mismos tramites que establece el articulo 69 de este ek
Reglamento. i )
ARTICULO 75.- Los fraccionamientos ‘o quienes los representen legalmente, deberan
tener domicilio legal dentro del fraccionamiento o dentro del Municipio, para oir o recibir
notificaciones, sin perjuicio de lo que a este respecto establece el Codigo de
Procedimientos Civiles del Estado. De cualquier modo, dentro del fraccionamiento yala
vista del publico, tendran las aprobaciones, autorizaciones, planos con especificacion de <
medidas, colindancias, superficies, servicios publlcos yfo demas documentacion que N
acredite la legalidad de sus operaciones. : [ Y
ARTICULO 76.- Los propietarios o los fracmonadores en su caso tienen obligacion de N7
enviar a la Comision Municipal y a la Direccion General de Catastro, una relacion "CH_J'J\;
mensual de las enajenaciones o propuestas de__vaenta realizadas, conteniendo la fecha \
de la autorizacion y el numero que se le hubjere asignado en su caso, nombre del
fraccionamiento, lote o porcion enajenado o prometldo en venta, numero de manzana si
lo hubiere; medidas, colindancias y superficie del. lote o porcién, nombre y direccion del
adquiriente y cualqmer otro dato relevante relamonado con el lote o porcion.

ARTICULO 77.- Los constructores, fraccionadores; responsables o los promotores de
los fraccionamientos, colonias, unidades habitacionales y demas construcciones que se | y*
'“T__reallcen en terrenos comunales o ejidales, tipificados como fraccionamientos progresivos
tienen obligacién de presentar a la Comision Municipal los proyectos conteniendo las
fuentes y distribucion de los servicios publicos con que se va a dotar la obra, Ios\ R
espacios para la ubicacion del equipamiento urbano del fracmonamlento 0 desarrollo en \\\Q
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funcion abégm'mwero de habitantes y con base en las normas para su dosificacion, la
Autonda';i»;f\graria de que proviene la iniciativa en su caso, la distribucion de los lotes o
porcion‘éﬁﬂ%si se proyectan y las medidas, colindancias y superficies de las mismas.
Este ti éj‘fﬁ_%gdesarrollos requiere autorizacion o permiso especial de la Comision
Municipglnicstas Autoridades tienen facultad de proponer modificaciones a los proyectos
a fin d@0Afustarlos a las politicas que en esta materia se sigan y de vigilar que no
contravengan con los Programas de Desarrollo Urbano que de este se deriven. Ademas,
debe llevarse por la Comision Municipal un control estricto de dichas obras.
Cualquier controversia administrativa sobre este tipo de obras se sometera al
conocimiento del H. Cabildo para que se resuelva o gestione su solucion.
ARTICULO 78.- Si las superficies requeridas no se obtuvieren mediante contrato se
recurrira a la expropiacion por causa de utilidad publica, para proveer a la satisfaccion de
las necesidades que estén debidamente justificadas para el desarrollo de
fraccionamientos, condominios y conjuntos urbanos conforme a las siguientes reglas:
| Se ajustara a los procedimientos establecidos por la Ley de Expropiacion por W
Causas de Utilidad Publica vigente en el Estado; pasando los predios asi obtenidos | LSS
a formar parte del patrimonio municipal; " XD
Il. Se requerira acuerdo expreso de la Comision Municipal proveido en la sesion )
correspondiente, a solicitud de la misma o de los propietarios o constructores de las B 1)
obras para iniciar los tramites: J
I1l. Unicamente se podran expropiar las superficies de terreno necesarias, en los )
siguientes supuestos:

a) La construccion, conservacion o ampliacion de servicios publicos adyacentes o
complementarios; : R <

b) La apertura, ampliacion o.alineamiento de calles o la construccion de calzadas, —
puentes, caminos y tuneles para el acceso o para facilitar el transito; =N

c) La construccion de obras para la captacion, abastecimiento o deposito de agua Y
potable o de riego en su caso; 3 ¢

d) El deposito de aguas negras, 0 jabonosas asi como aquellas que se requieran
para la potabilizacion o tratamiento de las mismas.

e) La construccion de obras para‘el saneamiento o para impedir la transmision de
enfermedades, plagas, epidemias, epizootias, inundaciones, incendios, polvos,
emanaciones toxicas o venenosas, olores fétidos o molestos y en general, de

: aquellas obras necesarias para regular o mejorar el medio ambiente; y
~ f) Las demas que a juicio de la Comision Municipal se requieran para establecer,
mejorar o preservar la seguridad, salubridad y la tranquilidad, o cualquiera de
las previstas en el articulo 2° de la'Ley de Expropiacion por Causas de Utilidad
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“Piblica y que tengan relamon con el desarrollo apropiado de fraccionamientos,
ﬁé%ndommios o conjuntos urbanos.

V. Cgﬂgﬂ'&b la expropiacion de terrenos o la celebramon de contratos para adquirirlos
sgmeQicitada por los propietarios o constructores de las obras a que se refiere la
Leymmensea de la exclusiva incumbencia de, la Administracion Publica realizarlas,
#9ifcio de la Comisién Municipal, la indemnizacion o costo de los terrenos y
constructores en su caso exproplados seran a cargo de los propietarios o
constructores;

V. El Decreto Expropiatorio o el Contrato si lo hubxere para la adquisicion de terrenos
o construcciones para beneficio de los fraccionamientos, condominios y conjuntos
urbanos o de los vecinos en genera! asj como el avaltio que determine el monto de
las indemnizaciones o pagos, se mcorporaran al acto de autorizacién para que
surtan todos los efectos legales que de ellos se derivan.

_ : 4
CAPITULO IV ot
| i 5
2

DE LOS NOTARIOS PUBLICOS

=

ARTICULO 79.- Los Notarios Publicos estan obligados a informar de cada una de las \
enajenaciones o promesas de venta protocolizadas mensualmente respecto de 7
fraccionamientos, con los mismos datos que se citan en el articulo 72 de este- . |
Reglamento, mas el relativo al numero que le corresponda dentro del libro de protocolo '—_j'
en que se asiente. : —*-"l*f\i- 3
ARTICULO 80.- No surtiran efectos los actos convenios y contratos relativos a la 77\
propiedad o cualquier otro derecho relacionado con el aprovechamiento de areas o __) \
predios que contravengan este Reglamento,. fa Ley y los Programas de Desarrollo

\.1

} Urbano. B
l

s =ty

ARTICULO 81.- Conforme al articulo 74 de la «*Ley del Notario del Estado de Morelos,
[~ para que se otorgue una escritura relativa a bienes inmuebles, el notario exigira a la
: ‘ﬂf parte interesada el titulo o los titulos respectlvos que acredite la propiedad y los
' antecedentes necesarios para justificarla. :
ARTICULO 82.- El notario podra solicitar de la autoridad municipal, la certificacion de los
~.usos destinos o reservas del suelo, mediante él dictamen oficial correspondiente, el cua
. debera contener el fundamento técnico- jurld{CD de su: or;gen y transcribirla en el cuerpo
\ de la escritura.
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ARTICM&E El notario pcdra solicitar a la autorldad federal agraria correspondiente,
la certifi¥d e cualquier documento expedldo por ésta, en materia de régimen de
tenenmaz& la tierra. -

ARTICULO 84.- Los notarios publicos soio podran autorizar escritura de actos,
convenidos y contratos en la materia de este’ Reglamento, previa comprobacion de la
existencia de las constancias, autorizaciones, permisos o licencias que las autoridades
competentes expidan en relacion con la utilizacion o disposicion de areas o predios, de
conformidad con lo previsto en la Ley, y este Reglamento y otras disposiciones juridicas
aplicables, mismas que deberan ser senaiadas o insertadas en los instrumentos publicos
respectivos.

ARTICULO 85.- Conforme a Ia fraccion |l del articulo 57 de la Ley del Notariado del
Estado de Morelos, respecto.de la redaccion de las escrituras, el notario publico
consignara los antecedentes y cer‘uflcara haber tenido a la vista los documentos que se (| (M
le hubieren presentado para la formacion de la escritura, si se tratare de inmueble se .\
examinara el titulo o los titulos respectivos, relacionara cuando menos el ultimo titulo de l\ﬁ,‘

propiedad del bien o del derecho a que se refiera la escritura, y citara los datos de su J
inscripcion en el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos o __)\_\
la razon por la cual no estén aun registrados. \\) \ |
;
CAPITULO V e
DE'LOS CONDOMINIOS =\
; ARTICULO 86.- La persona que solicite autorizacion para edificar un condominio =
: presentara a la Direccion el proyecto firmado por el propietario y por el profesionista . -—-Xj

responsable del mismo, asi como:
1.-Solicitud dirigida al Director de Fraccmnawentos Condominios y Conjuntos
Urbanos.
- Identificacion del Propietario.
3 Poder Notarial en caso de no ser dueno o poseedor segun documentos.
4 - Escrituras copia certificada. |
5.- Certificado de libertad de gravamen
2 6.- Boleta predial actualizada. t
'Y - 7 .- Plano Catastral verificado en campo.

= '\ ~ 8:-Dictamen de uso del suelo; -
ia \ 9 -Factibilidad de agua potable para cada parte
: ?-..
& 3
!'f’n':tf'!i(_}_ ”'ltirlrf-l _Q/hw P(Y:Mif" J\r?('h(“_/'
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10. Pl'aamrode red de drenaje del condominio, 31stema de tratamiento de aguas
resjgi'me y solucion de aguas pluviales; '

11.-Lopsy es para la carga y descarga en condominios comerciales e industriales

12.-l@gstribucion de las instalaciones electricas;?

13.-Los dispositivos o sistemas:para el control de la contaminacion ambiental en los

condominios comerciales e industriales; 4

14 -La especificacion del area ‘privada que el propletarlo se reserva dentro de los
terrenos del condominio si asi lo decide estej'siempre que no obstruya o impida la
realizacion o el disfrute de las areas de uso comun;

15.-La ubicacion y caracterlstlcas del area de donacion:

16.-Cuando se trate de conjuntos habitacionale$ de interés social que se constituyan
bajo el régimen de condominios, la ubicacion y caracteristicas de las areas
destinadas para el equamlento urbano dOS!ﬂcadaS de acuerdo a las normas en
la materia; i

17 .-El dictamen de la manifestacion de 1mpac:to ambiental en su caso;

18 -El dictamen de impacto urbano;:en su caso‘

19.-Plano (s) de division y/o fusion‘en su casoy:

20.-Presupuesto de areas de urbanizacion;

21.-Planos de distribucion de agua potable;

22 -Plano general de lotificacion; &

23.-Plano de cada parte; Fh

24 -Fianza por el monto de las obras de urbanlzac:on

25.-El dictamen de impacto urbano, en su caso;

condominio; y i
27 .-Los demas requisitos que a juicio de la Comision Municipal se determinen;
ARTICULO 87.- El Director, dentro de los. treinta dias habiles siguientes, examinara la
I factibilidad de la construccion del condommiq y propondra las modificaciones al proyecto
| que estime necesarias. En la siguiente Sesion Ordinaria de la Comision Municipal
A~ presentara el proyecto original y las modificaciones que hubiere propuesto, para que
ésta lo apruebe o proponga otras modificaciones.
“i_ La notificacion debera ser por escrito, sino no se autorizara.
""ARTICULO 88.- Previamente a la autorizacion del régimen de condominios y en
cumplimiento de lo que establece el articulo 1?9 fraccion Ill de la Ley, el propietario
\‘ debera protocolizar ante notario publico la superﬁcre del area de donacién o en su
defecto enterar a la Tesoreria Municipal el 1mporte del valor de la misma de acuerdo al
avaluo bancario correspondiente.
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26.-Contar con la voluntad expresa y ar]te notario de que va a constituir un régimen de
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ARTICUBO®B.- E| importe del pago del area de donacion debera ser infegrado al Fondo
del Prat Municipal de Adquisicion de Reservas gkerritoriales y no podra ser
destinag s diferentes. &

ARTICYA® 90.- EI proyecto aprobado que la Comi Muni};:ipar habra de expedir por
escrito, sefvira al propietario para gestionar y obtenegf de las auforidades y dependencias
correspondientes las licencias, autorizaciones o p%ﬁfmisos paraf}-ediﬁcar y establecer los
distintos servicios publicos, para lo cual disparidra de un éfplazo de noventa dias
calendario, que el Director podra prorrogar por ot@s tantos si fueren insuficientes.

Asi mismo con el proyecto aprobado y la copiatde sus titulog'de propiedad, el notario
publico debera transcribir los elementos esencig’:]es del acto %ifji"nstitutivo de condominio,
asi como las obligaciones especificas que seiordenen en el acto de autorizacién. Se
debera agregar copia debidamente certificada de los planos autorizados, tanto los
generales, como de cada unidad condominal, dé igual form@i?‘-'se agregara el Reglamento
autorizado del condominio, testimonio que conj@ documen&é’cién y planos necesarios, se
Inscribira en el Instituto de Servicios Registrales’y Catastrales del Estado de Morelos.
ARTICULO 91.- Con las autorizaciones y ligencias respectivas el plano general del
proyecto con las modificaciones que se hubjeren ordénado, los planos parciales, el
Reglamento de condominios y administraciony el regibo de pago de los impuestos y
derechos correspondientes, el Director otorgara ,ﬁa autorizacion para edificar el
condominio, teniendo facultad para supervisaggy \,g_j@'i'lar que las obras se realicen con
estricto apego a las especificaciones del proyecfoyen un-plazo que no excedera de dos
anos segun la magnitud de la obra. Saip’
ARTICULO 92.- En los condominios que se eg@iliquen con tres a diez unidades ya sea

*w

horizontales o verticales, el Director tiene f@’éﬁttades para determinar los requisitos y ¢~

especificaciones de las obras, aprobar elﬁﬁéﬁécto y otorgar la autorizacion definitiva
apegandose en todos sus aspectos a lasgFeglas’ que se establecen en los articulos que
proceden, teniendo obligaciones de infgfnar afla Comision Municipal en cada sesion
ordinaria las autorizaciones que hubiefgftorgado.

ARTICULO 93.- Cada condominio @*ﬁ'dré un ddministrador, persona fisica o moral que
sera el representante legal de log#propietariog; teniendo la suma de facultades de un
apoderado general para pleitos g#'cobranzas yf;féjctos de administracion, en los términos
del Codigo Civil del Estado. @ %
Su nombramiento o reme#on los hara Iibterﬁé_ente la asamblea de condominos: sus
funciones, atribuciones y responsabilidades seédeterminaran con toda precision en el
Reglamento de Condominio y Administracion. %

ARTICULO 94.- Cuando no excedan de ‘é’?hco unidades, la administracion del
condominio podra ejecutarse nombrando, a cualesquiera de los condéminos en acuerdo

7 \ oy - f ; K/F) ) ,
SBT3 WA T6) i"zfiutl s (L adi? }Tﬂ i< (:‘X | (i
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tomado po# la asamblea general de los mismos Q‘blen dlsponer cualqwer otra forma de
administracion, solicitando en su caso, la opinion ‘del Director. =
ARTICUIL@T%S Al concluirse las edificaciones, el propietario tiene la obligacion de dar
aviso pﬁjrd)é‘ o a la Comision Municipal o gl Director en su Céso de la terminacion de
las obgﬁ&umﬁl 3 P

ARTICUﬂD‘BB Las modificaciones postehores a la conclusion del condominio sélo
podran acordarse por la Asamblea General'de Propietarios. . F’rewo a la realizacion de las
modificaciones, el Administrador del Copdominio las praSentara al Director para la
aprobacion y autorizacion, en el entendido de que este! #podra corregirlas o proponer
otras distintas. La documentacion correspﬂndlente a estas modificaciones sera anexada
al expediente original. @

CAP]TU LO VI ;

DE LOS CON.J?UNTOS UR&ANOS

e
ARTICULO 97.- Los conjuntos urbanos pi@neados ‘9 que se construyan por particulares, <« 3~
empresas, instituciones oficiales o por el Qoblern,@ Estatal o Municipal, tienen obligacion »
de presentar su solicitud ante el Director yfsatlsfa,&er los siguientes requisitos: {
5 1. Solicitud dirigida al Director de Eracc;bnamlentos Condominios y Conjuntos _}“ )
Urbanos. & ,-.vg: .
2. Copia de la escritura con la que se @cgédlte la propiedad. ) "
3. Certificado de libertad de gravamen, s \
4. Pago del Impuesto Predial al corriegte. -f—-#__‘\_\_\_..,.‘
« 5. Plano Catastral Verificado en cam 9 P,
3 6. Dictamen de Uso de Suelo y plapﬁa autonzado R
& 7. Constancia de factibilidad des agua potable emitida por el Sistema de Agua )a >\
‘S Potable y Saneamiento de Yau}epec:para cada una de las fracciones. X
A 8. Sistema de Agua Potable Plano(s) {opograﬂco(s
= _ / 9. Plano(s) de la poligonal (e.§uf@’l 2
= i« 10. Plano(s) de lotificacion (e$') ‘%
S _ (rj 11. Plano(s) de sembrado q& vwlenda?
\-Q\'._ 12. Plano(s) de edificio trp@‘ é;,
. 11 13. Plano(s) de servicio Q‘e energia el trlca
D | 14:-Plano(s) de drenajg’
_)f‘ \ 15. Plano(s) de aguaspotable y, 8
' 16. Presupuesto de” areas de urbamza,t:lon .
. 17. Calendario da"Obras £ & ;
r” u ‘
- AR o |
(e Tard e Valcirine &7 ‘ noGue fxt@-t’c‘“;z { t1L
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g‘? & _;:
18. Fj#inza por las obras de urbanizacion. :
19 La especificacion de los parametros obsérvando las s:Qmentes normas:
L 0 metros de alineamiento mas cefcano de las was de acceso controlado;
:Bdgl metros de eje de via férrea; _;;.”'
‘ WO metros del lindero mas cercano de deposﬂos de aguas negras;
&) 200 metros del lindero mas cercano de planta d,e tratamiento de basura;
e) 150 metros de zona cuyo uso0;0 destino sea €l de industria cuyo proceso de
elaboracion produzca sustancza,s 0 emanac;onés venenosas o toxicas, humos,

polvos y olores fétidos o desagradables. &

f) 200 metros clasificadas comoﬂhlstorfco monhmentales y maxima de acuerdo a
la importancia del monumentoé ,:j\-'
g) 200 metros del limite de depesno de combustible y sustancias explosivas.

h) La memoria descriptiva de ¢ada uno de los servicios publicos que vayan a
instalarse: 2 &

o !‘:

.:' }

1) El origen del fmanczamlento?wara la p’royecczon y construccion del conjunto;

|) La descripcion de los materlaleaquue se utilizaran en la construccion del
conjunto; £ ﬁ""

k) Los calculos sobre la carga de' poblacion que soportara el conjunto y las
previsiones para su desarrollo futtro en la misma materia:

l) Las areas de donacion al Mu;ﬁmplo

m)E! dictamen de impacto amhiental:

n) Las demas que a juicio de rﬁ“Com:smn Municipal se consideren necesarias.
ARTICULO 98.- En los conjuntos . de ,uso habitacional las areas que sean uso comun
para los ocupantes del conjunto, cdmo=son patios, jardines, albercas, pasillos, escaleras,
azoteas, lavaderos, estamonam‘ientos;, elevadores, etc. Se deberan describir en el
proyecto, asi como las medidas cohndanmas y superficies que establecen la Ley y este
Reglamento. ‘f“

ARTICULO 99.- El F’royeqto deberaf ser presentado ante la Direccion con toda la

documentacson y planos»L llenando ﬂos requisitos que establecen la Ley y este
\s Reglamento.

5
~2 ARTICULO 100.- El Dj Ractor dentro de los treinta dias siguientes a la presentacion del

“.proyecto, hara las ohservaciones que ‘estime necesarias para mejorarlo o ajustarlo, de
\| acuerdo con los requlsnos que exigenly con base en la normatividad gue establezca el

\Reglamento de Qonstrucciones y Ios que de este se deriven, pudiendo proponer\
odificaciones para tal efecto.

-
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En caso cﬂa que el Director no emita observacion’ alguna dentr’o del término concedido
para tal efecto, se entendera que no hay . taies deblendo pasar el proyecto a
considera@®n de la Comision. ¢

ARTICU 0301 En la siguiente sesion ordina[ia oenla extraordmana que se convoque
para el mﬂ.o‘ la Comision Municipal examinara el proyecto, ratificara o no las
modificatfones propuestas por el Director y podra hacer observaciones o proponer otras
modificaciones al mismo. En este caso concedera un plazo prudente para hacer sobre el
plano general y los planos parciales Correspondtentes los ajustes que se ordenan.
ARTICULO 102.- Se considera aprobado jel proyect@ cuando la Comision Municipal
ratifique las modificaciones propuestas por el Director:6 formule las propias, siendo éstas
asentadas sobre los planos. Esta aprobacmn debera otorgarse por oficio con las
indicaciones necesarias y con la misma, el construdtor gestionara las licencias, permisos

autorizaciones que se requieran para CBHSTFUJ_I" y establecer los distintos servicios
pubhcos 2
ARTICULO 103.- Hechas las correccionesto modlflcacmnes de los planos y recabadas
las licencias, permisos o autorizac:ones, dsve las dependencias gubernamentales y
organismos que deban hacerlo, se otorga;afla autorizacion para edificar el conjunto. La
autorizacion, el plano general y los pian@s de cada una de las partes y servicios se
inscribiran en el Instituto de Servicios Reg}lstrales y Catastrales del Estado de Morelos.

» ARTICULO 104.- En la construccion: 4defun conjunto urbano deberan respetarse las
zonas arboladas y en general, los arboles ‘existentes en el predio salvo que obstruyan la
realizacion de los servicios pubhc@s F’a,ra cortar un arbol en su totalidad habra de
solicitarse la autorizacion de la dependen@a municipal correspondiente. Es obligatoria la

reforestacion cuando haya Ios' espacios necesarios incluyendo las banquetas y . -

> camellones. 4 %

X ARTICULO 105.- No podran- establecerse conjuntos urbanos en zonas arqueologicas o
“ﬂ' cuando puedan afectar smonumentos 2 ;hrstoncos En todo caso, se recabara la
*.E_ autorizacion de Instituto Nacnonal de Antrppologza e Historia para delimitar los lugares en
W que pueda edificarse, previa inspeccion yécomprobacion de su factibilidad.

-3 /3 ARTICULO 106.- No pueden tampoco éardarse o cercarse los espacios abiertos que
'é fw,;;‘ rodeen los conjuntss urbanos para |mped|r el transito de peatones o vehiculos, salvo los
:%NS\ ‘} casos de protecgion al acceso vial general en prevencion de accidentes personales al

cruzar u ocupar’fﬁ avia. &

\ARTICULO 107.- Cuando el primero de«los supuestos de excepcion a que se refiere el

0 | articulo anterior, desde la elaboracion ypresentac;on del proyecto debera preverse:
ﬁ \ |.- El establecimiento de pasos a desaivel u otros medios apropiados para facilitar el .
cruzamiento de la via y el transito de I;;s personas;
| D ! D ’
eyay o f" \n (ons s e s /7 Ciy el S u\rnr7
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¢ |l.- Cuapdo lg extension del acceso principal sea superior a seiscientos metros de
extens®n o donstituya el tnico paso, también se deBera’n construir puentes o tuneles
para e[’transno de vehiculos a fin de evitar el cruzaﬁmentadel mismo.
ARTICULp 108.- Los conjuntos urbanos que se construyan junto o en medio de una o
mas colomas 0 poblados, deberan proveer la mtegramon wal adecuada a los mismos, de
acuerdo a Comision Municipal y de ser posible, ayudar a los habitantes a que
establezcan los servicios publicos indispensables, asi cqmo a la integracion poblacional.
ARTICULD 109.- Los responsables de todos los conjuntos urbanos ya construidos,
cualquiera que sea la autoridad u organismo que los h‘aya edificado en su caso, tienen la
obligacion de entregar a la Comision Municipal €opia del proyecto y planos que
constituyan sus antecedentes para los efectos de control y archivo de los mismos.
ARTICULO 110.- Los propietarios, responsables 0 los representantes legales de los
mismos, previamente a la ocupacion’ de unSconjunto urbano deben expedir el
Reglamento de administracion para regtilar las obhgacmnes y derechos de la autoridad u
organismo que lo constituye el uso de’los servicios publicos, del administrador ydelas (
personas, empresas o familias beneficfarias. .
El Reglamento a que se refiere el parfafo antenor debera quedar transcrito como si a la N

letra se insertase a la escritura que explda el notario publico, y demas, dicho Y

Reglamento debera ser inscrito en eI Instittito de Servicios Registrales y Catastrales del [
Estado de Morelos y del Comercio. & N
ARTICULO 111.- Al concluirse Ia edlﬂcacmn del conjunto urbano, la dependencia 4

gubernamental, el organismo que Io construyd o los representantes legales de los
mismos deben dar a la Direccion da’chenmas de Construccion el aviso de terminacion :
de la obra, para los efectos de autgfizacion de su ocupacion. T\
s ARTICULO 112.- Para los desarrollos habitacionales de los conjuntos urbanos, la ~_
asignacion de unidades de‘“ habitacion o departamentos debe escriturarse =~ )
individualmente a las persona% beneflmarlas o a las que ellas designen previamente, +— )"
ante la fe del notario pubuco correspondiente. El testimonio de la protocolizacion se
inscribira en el Instituto deFRegistro Publico de la Propiedad y el Comercio.
| Desde el momento de ochparseun conjunto urbano; ya sea en su totalidad o por etapas,
N y los propietarios o beneﬁcnanos estan obligados a pagar los impuestos y derechos que fije '
y la Ley de Hacienda; del Estado y la Ley de Ingresos del Municipio de Yautepec para el
'sk “ ano correspondrente
;\1 ARTICULO 113:- inmedlatamente que se entreguen las unidades habitacionales o
depadamentgs a las personas beneficiarias, el administrador o el constituyente del
2 \\ conjunto entSu caso, tiene obligacion de organizar y constituir legalmente la asociacion

- 1R}
' \|de colonos con un representante por cada unidad o departamento.
¥

o - 5oy 9 s P _
yorntrAao Valades (ifz QC(B( lel € e \
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"

7

g

1 -
g i DE LA INSPECCION Y SUPERVISION
\MIENTO
ARTiC&%}&d.- Corresponde al Director la seleccion, nombramiento y administracién
del p‘ergﬂgnﬂtmmspeccién y supervision. ¥
* ARTICU}0®5 115.- El personal de inspeccién y supervision, tendra el caracter de
empleados de confianza y deben llenar los siguientes req},i"fsitos:

X

»

|. Ser mexicano por nacimiento; 7
&(O_ ~ Il Ser por lo menos pasantes de Arquitectura o de Ingenieria Civil:
) lll. Tener conocimientos suficientes en materia de construcciones y;
' I\V. Ser de reconocida honorabilidad. ¥

ARTICULO 116.- Para los efectos de este capitulo el personal de inspeccion vy
supervision, para el desempefio de sus}‘&funcionegﬁ‘ée dividen en:

a) Inspectores y Notificadores: y;{'_j%? r',.

b)  Supervisores. 53 8F i
Los supervisores podran realizar susdabores’con nombramiento por tiempo indefinido o U
por comision para un asunto determinado, pero en cualquier circunstancia, se preferira a o
profesionistas de “ramas afines a fa mdteria de construccién o con conocimientos (e S
suficientes para el caso, a juicio del;@ire@for, \y
ARTICULO 117.- El personal a qué?se}ffeﬁere el articulo anterior debera ser provisto de /

los documentos que lo identifiquen 6gh su caracter oficial.

ARTICULO 118.- Toda orden de 1 Speccion o supervision debera otorgarla el Director
por escrito, con especificacion clara del inmueble o las partes del mismo que hayan de _ =
Inspeccionarse con expresion dﬁ“jos fundamentos legales aplicables y las causas que i
originen dicha orden. & o A\
ARTICULO 119.-El Director tiene facultad para realizar actos de supervision € }\)-.u
personalmente y en casos g;bsoiui;amente necesarios. '
: .l i C "'n'-'_,:é?

~. R " . CAPiTULO VIII

X oy A

_'ﬂ ¥
DE LAS INFRACCIONES, SANCIONES Y MEDIDAS DE SEGURIDAD
ARTICULO 120.-?él Gobernador del Estado, por conducto del Secretario de Desarrollo
Urbano y Obras/Publicas del Estado, asi como el Presidente Municipal tienen facultad
para imponer sSanciones, en el ambito de su competencia correspondiente, por las
infracciones/ef la Ley y su Reglamento, asi como para acordar las medidas de seguridad

[i]

/_';‘_‘-’1('. YA ]/‘(;(’,;f {/,.f':’ 7 f?\;‘\(‘;t ECJ? (jxi'ﬁ\'r":{
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que se re@ueran para preservar la seguridad, sa!ubrldad y-tranqu:lldad en materia

urbana. 4.

ARTICULd 121.- Los propietarios y poseedores de. predlos y fincas asi como los

directores”y administradores de edificaciones dev cualqwer tipo o clase,

seran

responsable3” de las infracciones que se cometan, del pago’ o cumplimiento de las
Sanuone@&’ﬁ!‘(@ldas de seguridad que impongan. lés autoridades competentes.
Tambnen’%&mmﬁesponsableg los funcionarios Y ‘empleados de los Gobiernos Estatal y
Municipak@si como los Notarios, Corredores PUblicos y demas personas investidas de
fe publica, por actos que contravengan u:obstaculicei. flos distintos Programas de
Desarrollo Urbano vy los preceptos de esta Ley y su Reglamento

ARTICULO 122.- A los realizadores de obras publfcas del Estado,

o de los

Ayuntamientos, cuyos contratos les sean: adjudicados mediante concurso, les seran
aplicables las sanciones que en cada caso prevean las estipulaciones correspondientes;
por incumplimiento del mismo pero fuera de lo est;pulado sean responsables también
por la violacion a las disposiciones de esta Ley y su-Reglamento.

ARTICULO 123.- Las sanciones a quese reflere este capitulo, se haran efectivas a los
responsables independientemente de las sanciones penales a que se hagan acreedores
y que imponga la autoridad competente Cuando las sanciones sean pecuniarias, se
haran efectivas por conducto de las ofiginas de la Secretaria de Hacienda del Estado.
ARTICULO 124.- Cuando con una sola aceion se violen dos o mas disposiciones de las
comprendidas en el articulo 14 de la Ley, se podra fijar el monto de cada sancion a
imponer una sancion global, en todo; caso se sefalaran los preceptos legales violados Y.

el motwo o razones de la sancion.

!
3"

ARTICULO 125.- Las medidas de §eguridad seran de ejecucion inmediata cuando las

—
-

AN LT O A

...W-‘\_ ..
KA .‘[-t’. u'{"

circunstancias del caso asi lo requieran. De no ser necesario y urgente, se procurara oir
a la persona interesada o afectada por la medida. Asimismo, cuando el caso lo amerite,
se tomaran las medidas de segurlc_!ad que sean pertinentes, mdependlentemente de que
se impongan las sanciones pecuniarias cuando se cometan infracciones.

ARTICULO 126.- En todos los casos en que con motivo de la aplicacion de este
. Reglamento, se descubra un delito previsto en las leyes correspondientes la autoridad
1 respectiva levantara un acta que se turnara a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
'ptlblicas la que mediante oficio la remitira a la Procuraduria General de Justicia del

Estado para que esta proceda conforme a sus atribuciones.

\

L

G0

1

\ARTICULO 127.- Son infracciones a este Reglamento, y sus correspondientes
\| sanciones, las mgmentes '

A qui enes no cumplan con las obligaciones de proporcionar los informes que le

sohmte« la autoridad competente, o lo haga con falsedad o fuera del plazo que se

/
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M
les kﬁib;ere concedido, se haran acreedores a una mLﬂta equivalente a setenta y
cincg,#eces el salario minimo vigente. x4 L fua CL

o], A lowgue>de un uso distinto o construyarn “obras dlferentes o especificaciones
drsnmas a_las aprobadas y autorizadas por’ la autoridad competente del Estado o
de1 qniarmento correspondiente, se Ies impondra” una sancion equivalente de

rezﬁm.a mil quinientas veces el satarlo mmlmo wgente o hasta del diez por
cnen’t'o del valor de la obra ejecutada. i

s [ll. A los que realicen edificaciones de: !as que reql.ueran aprobacion o autorizaciéon
previa sin haberla obtenido, se les: apilcara una sancion equivalente de cien a mil
guinientas veces el salario mmtmo “vigente, O‘hasta el diez por ciento de la obra
ejecutada. ;

oIV. A los que realicen edlflcauones sm cumphr con las normas tecnicas,
especificaciones o disefio del proyecto eprobado se les impondra una sancion
equivalente de cuarenta a mil qumlentas veces el salario minimo vigente, o hasta el |y
diez por ciento de la obra ejecutada. " By

* V. A quienes no cumplan la orden’de suspender la construccién de una edificacion o Reacaa
cumplir con una medida de segundad se les aplicara una sancion equwalente de ‘)
ciento cincuenta a diez mil el saIano minimo vigente. zypné :fk salley 10 4 \

VI. A los que lleven a efecto la; é‘pertura ampliacion, prolongacion, rectificacion o S N\
clausura de una via pLibllca;ftSIn tener la autorizacion correspondiente, se les ) -
aplicara una sancion equwalente de cuarenta a mil quinientas veces el salario /
minimo vigente. & & -

VIl. Al que impida la mspecm@ﬁ o) superwsnon de un predio, obra en proceso, edificacion™—\
o la instalacion de log” servicios, se le impondra una sancion equivalente de’ “‘\
cuarenta a mil qum[entas veces el salario minimo vigente. = {-a_‘-\f’_

VIIl. Al que realice una edlflcacmn o instalacion de servicios domeésticos, fusion o divida
un predio, con el d'ehberado .propésito de impedir u obstruir un servicio publico o ~. ./ \|
una servidumbre, se le |mp0ndra una sancion equivalente de cuarenta a mil A
quinientas veces el salario minimo vigente.

Al que por medlo de edificaciones o cualquier otro obstaculo impida o trate de
impedir despues de ser requerido para ello, la realizacion de un programa de
desarrollo, Urbano, se le impondra una sancion equivalente de cien a diez mil veces
el salarioominimo vigente.

Al queja!tere rectifique o modlﬂque planos aprobados de obras o construccion sin

\

¥

() ' N permiso u orden de la autoridad competente, se le impondra una sancion
Cff‘ equn\?alente de cuarenta a mil quinientas veces el salario minimo vigente, sin
2 pefjuicio de su consignacion a la autoridad competente, en su caso de que su
% g : N
£y :.r ] ) 3
i o Pldee (1 R |
Geiayde Valdiewese (1l el Siaey
H. Ayuntamiento de Yautepec Mor., Jardin Juarez No. 1 Cdl. Centro i \
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aﬁqg entrane un delito, sin perjuicio de que las aILe(aczones rectificaciones, o

gicciones, se ajusten a planos aprobados, a su "Costa.
XI. Ld@ﬁemas que establezca la Ley. g

¢ ARTIC®™:28.- Son infracciones cuya responsaplhdad corresponden a los funcionarios
del MLMMﬁqwenes se les impondra una éancmn equlvalente de cuarenta a mil
qu:meni%m@ﬁe&el salario minimo vigente, por:” 4

a) Dantrémite a documentos, contratos o convenios que. COntravengan lo dispuesto en
este Reglamento o a los Programas Decretos. 'y Resoluciones relativas al
Desarrollo Urbano o del Estado o dehMumupto respectivo.

b) Faltar a la obligacion de guardar secreto respecto de los asuntos que conozcan,
proporcionar datos confldem:lales a extranos a la administracion o
aprovechamiento de tales datos. &

c) Exigir a titulo de cooperacion, Golaboracmn ayuda u otro semejante, cualquier
prestacion pecuniaria o de otra mdole no prevista en esta Ley. 75

ARTICULO 129.- A los responsables @ que se refiere el articulo anterior, la primera vez | A |
que infrinja dicho precepto, ademas’de la sancion pecuniaria que se les fije, se les ~_ )/
Impondra como correccion dlsmplmarra la suspension del cargo empleo por treinta dias.
En caso de reincidencia, la separacion sera definitiva, sin prejuicio de la responsabilidad
penal en que hubiere incurrido y que’sancionara las autoridades correspondientes. -
ARTICULO 130.- Son infracciones Cuya responsabilidad corresponde a los encargados \J}
del Instituto de Servicios Regstra{gs y Catastrales del Estado de Morelos, Notarios ’
Publicos de numero y por Recept@rla y en general a los funcionarios investidos de fe /
publica los que se haran acreedores a una multa equivalente de cien a diez mil salarids AP
minimos vigentes, y las demas sanmones que se establezcan, por: RN
l. Autorizar documentos, contratos, convenios o minutas que contravengan en lo = )
dispuesto en los Programas Decretos o Resoluciones relativos al Desarrollo Urbano e ”/\ !
del Estado. % St N
Inscribir o registrar documentos e instrumentos que contravengan los Programas,
Decretos o Resoluciones relativos al Desarrollo Urbano del Estado.
" /}[\ Ill. Proporcionar los informes, détos o documentos a que se refieren las fracciones
4 anteriores, alterados ofa!sn‘lcados Y,
Cooperar con ‘los rnfractores o facilitarles en cualquier forma la violacion a las
= d}SpOSIClOﬂeS de esta Ley, su: Regtamento y demas ordenamientos aplicables a esta

ANV GOATTLD & Y

(1
<

ateria. &
\ERTICULO 131.- Los encargados del Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del
“stado deMorelos y del Comercro del Estado cuando infrinjan las disposiciones del
precepto “anterior, quedaran sujetos a lo dispuesto en el articulo 205 de la Ley de

& H"’V.} I‘D "\‘_.."
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Ordenangiento Territorial y Desarrollo (jrbano Sustentable dek.Estado de Morelos. Los
notarios fiblicos y demas personas investidas de la fe_ptiblica, seran sancionados de
acuerdo.gon lo establecido en la Ley del Notariado. "
ARTICYLQ,132.- La Comision de Desarrollo Urbang. podra tomar las medidas que por
acuerdogna su juicio respectivamente sean necesarias, para;impedir que se le lesione o
vea afeS&dOB| interés, la seguridad, la salubridad y la tranquilidad o el interés, derechos
0 pos:c%’ﬁl%esmde los particulares, mediante fa edificacién de obras en proceso de
construccion o terminadas, el uso ilegal de 4reas y predios u obstaculos de cualquier
naturaieza, que impidan el desarrollo urbang®planificade’en sus distintas formas y fases.
ARTICULO 133.- Para los efectos del articulo ante;"iior. se establecen las siguientes

medidas de seguridad: P o

|. La suspension de la construccion de‘._dbras de cualquier tipo, cuando no se ajusten a

los programas de desarrollo urbanoso a los proyectos y autorizaciones que para el

efecto se les hubieren otorgado. ¢~ &

ll. La suspension de obras que puedan poner en peligro la seguridad, salubridad ¢
tfranquilidad publicas o el equilibrio é‘CoIé‘Q’iCo de la zona.

Ill. La suspension de obras que no se ajusten a las normas técnicas establecidas.

IV. La suspension de toda clase de tramites ante el Instituto de Servicios Registrales y
Catastrales de! Estado de Morelosky-de Comercio, respecto de acto de traslacion de
dominio, gue no se ajusten a log*programas de desarrollo urbanc inscritos en el
mismo o no autorizados, cuando_-_,j_s_;g requiera esa autorizacior.

V. La suspension de obras vy Jla grden de llenar determinados requisitos que se

requieran para continuarlas it obfener la autorizacion correspondiente, cuando no

impliguen una contravencidy a lo dispuesto en los programas de desarrollo urbano o -

A\
~
3

una lesion grave al interés publicolsocial.

VI. La orden de ejecucion, modificacion o ajuste de obras complementarias para -
garantizar la salubridad o tranquilidad publica; asi como la funcionalidad de las °

construcciones y servicios publicos.

VIl La ocupacion de predios y edificaciones para la realizacion de los programas de

desarrollo urbang, previa audiencia que se otorga a los interesados.

La demolicion de las Construccion;és que pongan en peligro inminente la seguridad y
la salubridad publica. f‘

La clausura temporal o definitiva ide edificaciones o instalaciones para la ejecucion
de obras de desarracllo urbano o Eapr motivos de seguridad, salubridad o tranquilidad
publica _-'_:f_-_‘.‘“ i

4

3

de séguridad.

. 12 v 7 ) ] ——
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Xl. La p?nhbmmn de mover los limites fisicos debldamenté rnarcados para evitar
peligifs o posibles dafios a personas o bienes -

XIl. El da’safé'b de personas o bienes de areas y predms para Ia realizacion de obras
pubﬁ'{@} Ozpara evitar dafios a vecinos en la ejecucion de programas de desarrollo
L:rbgrg,@m_,w&l & 1

XNl Cugplgue® otra medida apropiada o urgente, tendlente al cu‘mphmlento exacto de los
preceptos de esta Ley y su Reglamento. rd

ARTICULO 134.- Corresponde a la autoridad mun[mpal v;gllar y dar seguimiento a la

ejecucion de los proyectos de fraccionamientes, condominios y conjuntos urbanos, e

imponer las sanciones por acciones Uu omisioﬁés cometidas por los desarrolladores; asi

como acordar las medidas de seguridad ;necesarlas para dar cumplimiento a las

disposiciones contenidas en esta ley y el reg}amento munlcvpal de fraccionamientos.

ARTICULO 135.- Toda persona que no cumpla .con lo establecido en la ley y su

Reglamento, se hara acreedor a las sangiones admlnlstratlvas que expresamente se

establezcan para tal efecto, mdependleﬁtemente de ejercitar la accion penal que R

corresponda. 3 N

ARTICULO 136.- La autoridad mummpa& SO|0 podra acordar las medidas de seguridad ;

que establece la Ley y el Reglamento eFracmonamlentos asimismo, podra ordenar ’

que se ejecuten en forma inmediata Ias que sean necesarias cuando se lesione el )
interés publico o de los particulares. & My

ARTICULO 137.- Para efectos del artleﬁﬂo anterior, el Instituto de Servicios Registrales y_ {

Catastrales del Estado de Morelos y‘tiei Comercio del Estado y la Direccion General de -

Catastro se abstendran de reahzar la;aslnscrlp(;lon y registro de las acciones urbanas - -"\‘\__.__

descritas en este titulo, hasta en tanto no se hayan protocolizado ante notario ptblico. =N

ARTICULO 138.- La Comision” Coordinadora del Plan Estatal y el Secretariado de < 3-X

Desarrollo Urbano y Obrasfubhcasidel Estado y los Presidentes Municipales que 2

correspondan en el ambltq de su c@mpetencra podran tomar las medidas que por

acuerdo 0 a su juicio respectlvamente sean necesarias, para impedir que se le lesione o

| vea afectado el interés, |d segurldad fa salubridad y la tranquilidad o el interés, derechos
© 0 posesiones de los ipartlculares nged:ante la edificacion de obras en proceso de
5 construccion o termlnadas el uso |Iegai de areas y predios u obstaculos de cualquier
! naturaleza, que |mpldan el desarrolloiurbano planificado en sus distintas formas y fases.
{  ARTICULO 139.- Cuando se fracmone en terrenos de tenencia social sin la autorizacion
.Scorrespondiente;’ ‘los poseedores de, los mismos se haran acreedores a las sancnone‘s‘\
que se establecen en este Reglamento y el Ayuntamiento no autorizara la introduccion ™
¢ de ninglin servicio publico, en tantopo se obtenga la autorizacion correspondiente.

i

'
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ARTICU ﬁ 140.- Cuando se realicen fraccionamientos en terrenos de tenencia social
sin autosizdcion y en zonas no urbanizables o de preservacién ecologica de acuerdo al
Prog|an}g,de Desarrollo Urbano correspondiente, el Ayuntarmento ademas de aplicar
las san&gggs que se establecen en este Reglamento’y en Ia Ley no estara obligado a
autorizgkdisa realizar inversion alguna para la lntroduccqon de los servicios publicos
como ehctﬂ#;? ion, agua potable, drenaje, transporte publlco y otros.

ARTICU’I‘_ .- Cuando se realicen fraccionamientos sin’autorizacion en terrenos de
tenencia” socra! y los adquirientes de los" lotes sgrmten al Ayuntamiento las
autorizaciones para la introduccion de los servicios pfiblicos, la autoridad municipal
requerira al fraccionador, ejidatario o comunero, poseedor del predio, asi como tramitar
la autorizacion correspondiente y se le apllcaran Ias sanciones que establecen este
Reglamento y su Ley. i

ARTICULO 142.- Los propietarios, poseadores de’ predlos de propiedad privada o de

-

tenencia social, ejidal y comunal que? fracmonen y comercialicen predios sin la
autorizacion correspondiente se haran acreedore‘s a una sancion de 100 a 1,500 salarios \-f‘__ ‘
minimos o al diez por ciento del valor defas obras ejecutadas. "")
¢ ARTICULO 143.- A quienes autorlcenn divisiones, fusiones, fraccionamientos, b
condominios y conjuntos urbanos en contravencion a la normatividad juridica vy
administrativa aplicable, se les apllcarayn’a sancion de 100 a 500 salarios minimos. 'TJ
i \J
Gi.PITULO IX i
<~ -
DE LOS RECURSOS e
I Peal
ARTICULO 144.- Los actos;:;_?resolu_@ones o acuerdos dictados con motivo de la 7\

aplicacion del presente Regf%'imento,j.’;_‘podrén ser impugnados mediante los recursos
administrativos previstos en«f’a Ley.

# TRANSITORIOS

; PRIMERO.- EI presente Reglamento entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion
en el Periodico Oficial “Tierra y leertad” organo informativo que edita el Gobierno del
+ Estado Libre y Soberano de Morelos. %
RSEGUNDO Sg" derogan las dlsposgcmnes administrativas de caracter Municipal, que\
. contravengan al presente Reglamento
. TERCERO.-1Lo0 no previsto por el presente Reglamento sera resuelto mediante Acuerdo \

“por el H. Ayuntamtento de Yautepec. '
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CUARTR.- Para la tramitacion de los asuntos que a la fecha se encuer‘tren pendientes
de resofiCton se aplicara el Reglamento vigente en su momento segun fecha de ingreso.
Dado e Ea*Cludad de Yautepec, Morelos a los doce dlas del mes de junio del ano

dos mi g;gte. _ _

En corvg@@ ncia remitase al Ciudadano AGUSTIN cf-éRNELio ALONSO MENDOZA,
Preblde\g@&wpal de Yautepec, Morelos para clue en uso de sus facultades que le
confierg - @fﬁ%y Organica mande publicar en el perlodlco Oficial “Tierra y Libertad”,

organo informativo que edita el Gobierno del Estédo de Morelos se imprima y circule el
Reglamento de Fraccionamientos, Condommlog y Conjuntos Urbanos del Municipio de
Yautepec, Morelos (Los integrantes del Cabﬂda‘) e

ACTO SEGUIDO EL SECRETARIO MUN!CIF’AL HACE CONSTAR QUE SE APRUEBA POR
UNANIMIDAD DE NUEVE VOTOS DE LOS PRESENTES EL SIGUIENTE PUNTO DE
ACUERDO: “SE APRUEBA EL RE@LAMENTO DE FRACCIONAMIENTOS,
CONDOMINIOS Y CONJUNTOS URI}%NOS DEL _MUNICIPIO DE YAUTEPEC,
MORELOS" -——————-»————~--~———r.;¥‘;?-f ————————————————————————————————

ol

ACTO SEGUIDO EL SECRETARIO MUNiC‘!PAL PROPONE A LOS INTEGRANTES DEL «

CABILDO SE NOMBRE A LOS REGIDOR’ES QUE INTEGRARAN LA COMISION
MUNICIPAL DE FRACCIONAM!ENTOS GONDOMINIOS Y CONJUNTOS URBANOS,
POR LO QUE DESPUES DE UNA DELIBERACION ENTRE LOS MIEMBROS QUE
INTEGRAN EL CABILDO DECIDEN QUE Lé\ COMISION MUNICIPAL A QUE SE REFIERE
EL ARTICULO 4 DEL REGLAMENTO DEE FRACCIONAMIENTOS, CONDOMINIOS Y
CONJUNTOS URBAINOS DEL MUNICIPiOEDE YAUTEPEC QUEDE INTEGRADA POR LOS
SIGUIENTES MIEMBROS DEL CABILDE' POR EL PARTIDO REVOLUCIONARIO

\.\J{ INSTITUCIONAL; EL REGIDOR FELEPE MAGDALENO REYES RAMOQS; EL PARTID

» K\QCCION NACIONAL REPRESENTADO POR LA REGIDORA ELADIA PATRICIA
A ;

~
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(QASUNTOS DEL ORDEN DEL DIA EL PRES%DENTE MUNICIPAL DA POR CONCLUIDA LA S
"
SESION EXTRAORDINARIA DE CAB!LD NUMERO DIECISIETE, SIENDO LAS QUINCE \ \
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GUTIFR’W‘!SALINAS LA REGIDORA RAQUEL SUAREZ LOPE? REPRESENTA A LA
SOCIAE’W@CRATA EL REGIDOR GERARDO PALAC]OS CRUZ.- ACTO SEGUIDO EL
SECRETmNJCIPAL HACE CONSTAR QUE SE*APRUEBA CON UNANIMIDAD DE
NUEVE-MEROs DE LOS PRESENTES, EL SIGUENTE' PUNTO DE ACUERDO
COMPLEMENTARIO: “LA REPRESENTACION4DEL CABILDO EN LA COMISION
MUNICIPAL DE FRACCIONAMIENTOS, cowoommlos Y CONJUNTOS URBANOS DEL
MUNICIPIO DE YAUTEPEC, MORELOS QuEDA INTEGRADA POR LOS SIGUIENTES
MIEMBROS DEL CABILDO: POR EL PARTIDO REYOLUCIONARIO INSTITUCIONAL, EL
REGIDOR FELIPE MAGDALENO REYES R—AMOS EL_PARTIDO ACCION NACIONAL
REPRESENTADO POR LA REGIDORA EUADIA PATRICIA GUTIERREZ SALINAS, LA
REGIDORA RAQUEL SUAREZ LOPEZ REPRéSENTA A LA FRACCION DEL PARTIDO DE LA
REVOLUCION DEMOCRATICA Y POR EL%‘ARTIDO SOCIAL DEMOCRATA, EL REGIDOR

GERARDO PALACIOS CRUZ" .- - - - - - ; --------------------------------- <

- - = EN ESTE ACTQO EL SECRETARIO’MHN]CIPAL HACE CONSTAR A LAS CATORCE ‘*-‘\

HORAS CON CINCUENTA Y SEISIMINU};OS DEL DIA DOCE DE JUNIO Dl% DHC-)S‘MIL
TRECE LA LLEGADA A LA SESION EXTR’AORDINARIA DE CABILDO QUE NOS OCUPA,
DE LA REGIDORA LICENCIADA MART?A MELISSA MONTES DE OCA MONTOYA -
ACTO SEGUIDO EL PRESIDENTE MUNfC!PAL INSTRUYE AL SECRETARIO PARA EL
DESAHOGO DEL PUNTO NUMERO CINQO DE LA ORDEN DEL DIA.

PUNTO CINCO.- ‘CLAUSURA DE LA SESION".- HABIENDOSE AGOTADO LOS

N
L
HORAS CON SIETE MINUTOS DEL DIA DOCE DE JUNIO DE DOS MIL TRECE,

( fl'f!\ ic s!"/‘-"l"izz_i.": /ji{J?

H. /\yunlam:ento de Yauteped, Mor., Jardin Juarez No. 1, Col. Centro
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LEVANTANDO EL ACTA CORRESPONDIENTE Y PARA CONS‘TANCIA FIRMAN LOS

QUE ENiELLA INTERVINIERON.- DOY FE- -~~~ - - Y {PF 9 -----------------
C
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C. AGUSTIN CORNELIO ALONSO MENDOZA
PRESIDENTE MUNICIPAL
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LIC. MARTHA MELISSA MONTES DE OCA MONTOYA \ 7
REGIDORA DE DESARROLLO URBANO VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS, »)’, .
EDUCACION, CULTURA Y RECREACION. \

& ALFREDO FUENTES MARTINEZ \i
] REGIDOR DE GOBERNAGION Y REGLAMENTOS,
HACIENDA, PROGRAMAC!ON Y PRESUPUESTO.
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C. RAQUEL SUAREZ LOPEZ

REGIDORA DE BIENESTAR SOCIAL Y EQUIDAD DE GENERO.
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Nota: La presente reracié;@ﬁe firmas corresponde a la Sesiaon Exlra_érd'rnarra de Cabildo de fecha dieciséis de mayo del afio 2013.
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Nowrs_ C. FELIPE MAGDALENO REYES RAMOS
¥R iwAREGIDOR DE TURISMO Y DE ASUNTOS MIGRATORIOS.
1@‘\5 3 ’/'{ :.

C JOVITA ERI(:ERQ GUTIER
REGIDORA DE DESARROLLOECONOMICO.
ASUNTOS INDIGENAS co&owms Y POBLADOS.
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C. FRAI’){CISGO-JE‘Jf REZ ENIS
REGIDOR DE DESARROLVO.AGROPECUARIO
“E IGUALDAD DE GENERO.
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REGIDGR DE PLANIFICACION Y DESARROLLO U
g Y PROTECC(ON AMBIENTAL. i
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;'g:im,.‘ ~ C.ELADIA PATRICIA GUTIERREZ SALINAS NN
W . REGIDORA DE SERVICIOS PUBLICOS MUNICIPALES N\ )
1\ w% Y ASUNTOS DE LA JUVENTUD," A\
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C. GERARDO PALAGIOS CRUZ
REGIDOR DE COORDINACION DE ORGANISMOS DESCENTRALIZADOS,
DERECHOS HUMANOS Y PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL.
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Nota: La prese_pfé relacion de firmas corresponde a la Sesion Extraogéiinaria de Cabildo de fecha dieciséis de mayo del aio 2013, . r
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El queat flnal de la presente suscribe, en mi caracter de Secretario Municipal del H.

\”H
Ayunté{nlento de Yautepec, Morelos, siendo las quince horas con veintidos minutos del

e : ‘ nelly y
dia dgcgede juniodel dos mil trece, realizo la siguiente correccion en la presente Acta de

Sesion Extraordinaria numero diecisiete;

En lo referente que se omitid de forma involuntaria hacer constar que a las catorce horas
con cincuenta y seis minutos del dia doce de junio del dos mil trece llego a la Sesion
Extraordinaria numero diecisiete de fecha doce de junio del dos mil trece, el Ing.

Raymundo Brito Salgado, en su caracter de Sindico Municipal.

Se realiza la presente Fe de Erratas para los fines legales convenientes
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EL SUSCRITO PROFESOR JUAN CARLOS GOMEZ SOTO, SECRETARIO ;

MUNICIPAL DE YAUTEPEC, MORELOS, CON FUNDAMENTO EN EL
ARTICULO 78, FRACCION V DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL

VIGENTE EN EL ESTADO DE MORELOS, CER TI F ! C A QUE LAaS

PRESENTES COPIAS FOTOSTATICAS, CONSTANTES EN CINCUENTA. Y
CINCO FOJAS, SON COPIA FIEL Y EXACTA DEL ORIGINAL DEL QUE =
FUE TOMADO, DEL EXPEDIENTE QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DeL
H. AYUNTAMIENTO DE YAUTEPEC, MORELOS, LAS QUE SE EXPIDEN
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